Erlduterung der verwendeten Planzeichen

A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB

o - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
gem. § 9 (1) Nr. 1, 2 BauGB

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVv0)
Zuldssig sind gem. § 4 BauNVO die in Abs. 1
aufgefiihrte Nutzung

0.4 Grunddchenzahl (GR2) (§ 19 Bauvo)
@ GeschoPflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNV0)
I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze (§ 16 BauNv0)
0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
e Hauptfirstrichtung
9,00 M  max. Traufhthe tber nattrlicher Geldndeoberfléche

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
gem. $ 9 (1) Nr. 2 BauGB

______ Baugrenze (§ 23 BauNVvD)

Grinflachen
gem. $ 9 (1 Nr. 15 BauGB

6 private Griinflache
Zweckbestimmung Spielplatz

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
hier: PrivatstraBe

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 18b, 20 und 25 BauGB

Flachen fur Land- und Forstwirtschaft
e o o hier. Wald
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Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
Cfrrrr] und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Folgende Nufzungen werden fir die Flachen festgesetzt :

(Gf | Geholzflache Ow/| Streucbstwiese

B) Darstellungen

7
% vorhandenes Geb&ude

vorhandene Flursticksgrenzen,
Polygonpunkfe und Flurstiicksnummern
34

O) Textliche Festsetzungen gem. § 81 BauO NW als drtliche Bauvorschrift

1. Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem des Bebauungsplanes

2. Dachform
Fur die Art der Dachform wird Satteldach festgesetzt. Abweichend davan ktinnen Gebdude mit
einer Dachfldche < 30 gm auch mit Pult- bzw. Flachdach versehen werden.

3. Dachneiqung
Die Dachneigung muB zwischen 35 und 45 Grad befragen,
Davon ausgenommen sind Nebenanlagen iS. des § 14 BauNVO und Garagen. Die Mindestdachneigung
fur solche Anlagen betrdgt 15 Grad. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden wenn eine
Dachbegriinung vorgesehen wird.

4. Fldchenbefestigungen
Zufahrten, Hof- und sonslige Fléchen sind wasserdurchldBig zu befestigen.
An Pflasterungen sind zuldBig:
In Sand- und Splittbettung verlegte fugenreiche (Fugenbreite mindestens 1 cm) Beldge, Rasenpflaster, efc.,
sowie Material mit einem AbfluBbeiwert von hiichstens 0,4

D) Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1 Nr. 20 und 25 BauGB

1 Landschaftspflegerische Begleitplanung / Kompensationsflachen
Die Anlage und Nutzungsregelung der Flachen fur die Eingriffskompensation ist gemaB
den Berechnungen und Beschreibungen des landschaftspflegerischen Begleitplanes und
dessen Textteil durchzufihren.
Die Pflege der Flachen sollte entsprechend den Hinweisen im Erlduterungsbericht
durchgeftihrt werden.



