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A) FESTSETZUNGEN § 9 BauGB u. § 86 BauO NW

1. Grenzen

e

§ 9 (7) BauGB und §§ 1, 16 BauNVvO

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

Wy

§ 9 (1) Nr. 1 BouGB und § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

Zuldssig sind die in § 4 (2) Nr.
-3 BauNVO genannten Nutzungen.
Auch nicht ausnahmsweise zulds—
sig sind Nutzungen gem. § 4

(3) Nr. 4 und 5.

3. MaP der baulichen Nutzung

§ 9 (1,2) BouGB und S8 16—21 BauNVO

3.1  Max zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ)

3.2 Max zuldssige GeschoPflachenzahl
(GFZ)

3.3  Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze

3.4 Die max. zuldssige Firsthdhe betragt
bei Hauptgebduden 8,00 m, bei
Nebengebduden 5,00 m. Der untere
Bezugspunkt ist die lotrechte
Gelandeoberfliche.

4. Bauweise und Baugrenzen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22,23 BauNVO
4.1 Offene Bauweise

4,2 Einzel- und Doppelhduser sind
zuldssig

4,3 Baugrenze

5. Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 Baucs

5.1 StraPenbegrenzungslinie

5.2  Verkehrsfliche mit besonderer Zweck—
bestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

6. Griinordnung und AusgleichsmaPBnahmen

O,

6.1

6.2

§ 9 (1) Nr. 25 und (1a) BauGB

Pflanzgebot fiir Laubbdume Il. Ordnung
mit einem STU 12—14cm aus der Liste
des landschaftspflegerischen Begleitplans.
Geringfiigige Standortverschiebungen sind
auf Grund von z.B. Zuwegungen zuldssig.

Je angefangenen 200 gm Grundstiicks—
flache ist ein Laubbaum oder Obstbaum
(s. Lpf. B-Plan) mit einem STU 12-14cm
anzupflanzen. Pflanzgebote gem. 6.1

sind darin einzurechnen.

7. Ddcher s 9 (4) BaucB und § 86 (1) Nr. 1 BauO NW

An Dachformen/-neigungen ist zuldssig:
Sattel-, Walm— und Kopfwalmddcher mit
einer Neigung zwischen 30° und 45°.
Pultddcher sind mit einer Mindestneigung
von 12° zuldssig.

8. Garagen und Nebenanlagen

§ 12 (6) BauNV0O und § 86 (1) Nr. 4 BauO NW

Garagen und Nebenanlagen sind nur inner—
halb der iiberbaubaren Grundstlicksflache
zuldssig.

9. Sonstige Planzeichen

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Freizuhaltende Sichtflachen.

Die Sichtfldchen sind von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung iiber 0,50m
freizuhalten.

B) DARSTELLUNGEN

172

Vorhandenes Gebdude

Vorgeschlagenes Gebdude mit Firstrichtung
Zu entfernendes Gebdude

Vorgeschlagene Parzellierung

Vorhandene Katastergrenze



