'BEBAUUNGSPLAN NR. 91 ”’AUF DER HOHEFOHR"’

IM STADTTEIL OSTHELDEN
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Al FESTSETZUNGE N
gem. §9 Abs. 1, 1a und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmafle

Art der baulichen Nutzung

REINES WOHNGEBIET gemaR §3 BauNVO

Zuldssig sind:

Wohngebaude (Zu den zulassigen Wohngebiuden gehoren auch solche. die
ganz oder teilweise der Betreuung oder Pllege ihrer Bewohnar dienen).

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe. die zur Deckung des tig-
lichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dicnen sowie kicine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner die-
nende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung gemall § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude

Grundflachenzahl { GRZ )

Geschossflachenzahl { GFZ ), als Hochstmal

Bauweise, liberbaubare Flache gemal §§ 22 + 23
BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen gemaf § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksfidachen sind bestimmt durch die Festselzung
von Baugrenzen { blau ) und Baulinien ( rot ). Ein Vortreten von Gebaudeteilen
von héchstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelasscn werden,
ausgenommen sind die Baugrenzen entlang von Gewdsserflachen und
Verrohrungen. Das hochste Maf der baulichen Nutzung darf nichit
liberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen gemaf § 23 Abs 5 BauNVO
Nebenanlagen gemifl § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zulassig und konnen
nach Abs. 2 als Ausnahme zugelassen werden. Das gleiche gilt {1ir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassia sind
oder zugelassen werden kdnnen.

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckhbestimimungy
ZWECKBESTIMMUNG:

Mischverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinien

FuBl- und Radweg

Flachen fiir Versorqungsanlagen, fur die Abfailentsorguny

ZWECKBESTIMMUNG:

Elektrizitat

Griinflachen

Private Griinflache

Zweckbestimmung ,,Gartenland”

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahimen und Fldchen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern gemal §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGRB

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakier

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Kreuztal
(S), der Deutschen Post AG (Pt), der Westfalischen Ferngas (W), der
Anlieger (A), des RWE (E)

B SONSTIGE

PLANZEICHEN

ohne Satzungscharakter

Grundstucksgrenzen

Gebaude - vorhanden -

vorhandene Boschung

voilhianden -

C) GESTALTUNGSYORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86

BauONW

GD Geneigte Dacher

Fur Hauptgebaude sind nur goneigte Dacher in Form von Salteldachern,
{Krippel-) Walmdachern und lir«iseifig gegencinander versaeizten Pultdachiorn

zulassig.

Dachneigung

30°-40°

Die festgesetzte Dachneiguny gill fur die Hauptdachflachen der Hauptgebaude
jedoch nicht fir untergeordnete traufseitige Anbauten cder [rociterungen (2.3
Garagen, Wintergarten). Fur lHehenanlagen gem. §14 BaulVO sc e fus
Garagen und Carports sind geringere Dachneigungen bis hin 2un lachdach
zuldssig. Das Gleiche gilt fur begriinte Dacher '

Folgende Dacheindeckungen sind zulassig:

1. Dachziegel, Betondachstcine, Bitumenschindeln. Kurist- und
Naturschieferschablencn der Farbtone Basallgrau nach RAL 7012,
Rotbraun nach RAL 8012 ader Kupferbraun nach RAL 8004 oder jeweils
dunkler sowie Metalideckungen der entsprechenden Tonung

2. Aufbauten fir alternative Encrgicnutzungen (Sonnenkolloktoren,
Solarzellen u.a.) sowie Grundidcher sind zuldssig

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung Aufstellung
Aufhebung dieses Bebauungsplanes gein. §2 BauGE voimn

27. Aug. 1997 am 17.07.2003
Der Aufsteffungsbeschiuss wurde amm 25.07.2003

ortsublich bekanntgemacht.

sy 09, JL 2008

L /6/(

beso hlassen

Der Burgerimeister

S}

RETFILIGUNG DER BURGER

e Stadt Meenstal hat dhie Burger aber die allgememen Ziele undd
Jooecle andd dhie coraussichthichen Auswirkungen der Planung
agemn 83 Abs 1 BanGR vom 27 Aug. 1987 unterrichlel und thnenan

clee Zegtvarn 04.08.2003 his 04,09.2003

Gelegenhert 2o Aaflerung und Erorterung gegeben.

e, 00, Ju. 2004

A

Der Burgermeister:

gem. § 4 BauGB vom 27. AUG 1997 in der Zed
vom 30,07.2003 bis 04,09.2003 heterig!

Der Burgermiister

{ 9. JuL. 2004

S WS Unterschnft}

;f's')‘&'! {(Unterse hrifl} {Unterschrift)
3. BETEILIGUNG DER TOB 4. FNTWURFSBESCHLUSS
Die Stadt Kreustal hat die Trar_]nr. offenthcher Belange Pt Pat des Stadt Kieuztal hat am 06,11,.2003 den

et arf soe dhie Begrundung dieses Bebauungsplanes
wrn Eopt ot undd damat zur Offentequng beschlnssen

D Dol anntmac hung st am 11.03.2004 arfolgt.

Der Buigermerster

&~

{Unterschnfl)

a0 9. JuL. 2004

1 ¥

5 OFFENLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begrundung
haben gem. § 3 Abs.2 BauGE vom 27 Aug 1897 i der Jent

o 22.03.2004 bis 26.04.2004 * ug

edermanns Emsicht offentheh ausgelegen

00, JUL 2004 oo
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SCHILUSSBEKANNTMACHUNG

onngsbeschluss sacae Ot und Zert der Auslegung sind germ ||
510 Ak 3 RauGB und § 4 GO MW an Verbmdung nut der Bekannt-
thde Dt s e dnunig am 24.07.2004

et obdp b Bebannbgaamac ht - niden

) I-"’l as:a& ,é”% Der Burgermesster

LR/ N

: ? (Unterst hiift Untersehnift

| o

7 PLANGRUNDLAGE 8 KOPIE
Die Plangrundlage enfspricht den Anforderungen des §1 dor Papre sttt dem Ongimalbebavungsplan und den
Planseichenverardoung vomi 18 Des 1880 baraed Cepse haeten Vermerken aberewn.
Stand der Plangrundlage Fipon tiat Der Burgernimeister:

It 1 A

{Orty (Datung

I

L (Stempel) {Unterschult e mped) {Unterschit)

Aufgrund der Gemeindeordnung fur das [ and Tuor irhen-\\ <tialen o 14 719894 (GV. NW. 5. 666), der §§ 2

Kreuztal am. 03.06.2004

+ 9 des Baugesetzbuches (BauGRB) vom 27 0B 1987 (11 »tir |
die bauliche Nutzung der Grundstucke [BaulNVO) vom 23 1 1990 (BGBL I S. 132) und § 86 Abs. 4 BauONW
vom 01.03.2000 (GV. NRW S 256, zuletzt geandert am 09 05 2000 (GY HRW S 439)) hat der Rat der Stadt
die planungsrechthichen Festsetzungen gemah § 10 BauGB sowic

die Gestaltungsvorschriften gemabh § 86 Abs 4 BauONV/ als SAT/UNG beschlossen.

S 2141) i Verbindung mit der Verordnung iber

Kreuztal, den .0%.

Satzung der Stadt Kreuztal
Nr. 91 ., Auf der Hohefohr® im Stadtteil Osthelden




