PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fur das | and Toorirhan-\\ s <tialen o 14 7 1984 (GY. NW. S 666), der §§ 2
+ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27 (18 1997 113 +b4r 1 5 2141) n Verbindung mit der Verordnung tiber
die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauhNVO} vom 23 1 1990 (BGBIL I S 132) und § 86 Abs. 4 BauONW
vom 01.03.2000 (GV. NRW S 256, zuletzt geandert am 09 05 2000 {GV MRW. S, 439}} hat der Rat der Stadt
Kreuztal am.03.06.2004 die planungsiechthichen estsetzungen gemalt § 10 BauGB sowic
die Gestaltungsvorschriften geman § 86 Abs 4 BauOflV/ als SATFUNG beschlossen.
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A) FESTSETZUNGEN
gem. §9 Abs. 1, 1a und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmabhe

Art der baulichen Nutzung

REINES WOHNGEBIET gema#f §3 BauNVO

Zulassig sind: GD

Wohngebidude (Zu den zulidssigen Wohngebauden gehtren auch solche. die
ganz oder teilweise der Betreuung oder Pflege ithrer Bewohnar dienen).

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. L&den und nicht storende Handwerksbetriebe. die zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dicnen sowie kicine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner die-
nende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

30°-40°

MaR der baulichen Nutzung gemabl § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

Grundflachenzahl ( GRZ )

Geschossflachenzahl { GFZ ), als Hochstimal

Bauweise, liberbaubare Fliache gemal §§ 22 + 23
BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstucksflachen gemaf § 23 BaulNVO

Die tiberbaubaren Grundstlicksfifichen sind bestimmt durch dic Festselzung
von Baugrenzen ( blau ) und Baulinien ( rot ). Ein Vortreten von Gebaudetetlen
von hochstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden.
ausgenommen sind die Baugrenzen entlang von Gewiasserflachen und
Verrohrungen. Das hochste Ma® der baulichen Nutzung darf nicht
tiberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstucksflachen gemal § 23 Abs 5 BauNVo
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuiassig und konnen
nach Abs. 2 als Ausnahme zugelassen werden. Das gleiche gilt [1ir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kénnen.

Verkehrsflachen:

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmungg
ZWECKBESTIMMUNG:

Mischverkehrsflache mit Strallenbegrenzungslinien

FuB- und Radweqg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfailentsorgung
und Abwasserbeseitiqung sowic fur Ablagerungen

ZWECKBESTIMMUNG:

Elektrizitat

Grinflachen

Private Grinflache

Zweckbestimmung ,,Gartenland”

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadssern gemal §9% Abs. 1 Nr. 25 b BauGRB

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakier

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsien der Stadt Kreuztal
(S), der Deutschen Post AG (Pt). der Westfédlischen Ferngas (W) der
Anlieger (A}, des RWE (E)

B} SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakier

Grundstucksgrenzen - vorhandnn -
Gebaude - vorhanden -

vorhandene Boschung

L] GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 886
BauONW

Geneigte Dacher

Fir Hauptgebaude sind nur geneigle Dacher in Form von Salteldachern,
(Kruppel-) Walmdéchern und fir«iseitig gegencimander versatzten Pultdachern
zuldssig.

Dachneigung

Die festgesetzte Dachneigung gilt fur die Hauptdachflichen der Hauplyebhiude
jedoch nicht fur untergeordnete traulseitige Anbauten oder L. rl"rlmmqr_‘n (z.B3
Garagen, Wintergarten). Fur Hebenanlagen gem. §14 BaulNVO sc e fur
Garagen und Carports sind geringere Dachneigungen bis hin 2un | lachdach
zuldssig. Das Gleiche gilt fur begrinte Dicher

Folgende Dacheindeckungen sind zulassig:

1. Dachziegel, Betondachsicine, Bitumenschindeln, Kunst- und
Naturschieferschablenen der Farbtone Basallgrau nach RAL 7012,
Rotbraun nach RAL 8012 ader Kuplerbraun nach RAL 8004 oder jeweils
dunkler sowie Metalideckungen der entsprechenden Tonung

2. Aufbauten fir alternative Fnergicnutzungen (Sonnenkollekloren.
Solarzellen u.d.) sowie Grunddcher sind zulassig



