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VERFAHRENSLEISTE FUR BEBAUUNGSPLAN OHNE cenexMicune —NEU —

1. EROFFNUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/Aufstellung/
Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BauGB vam
27. Aug. 1897 am #3. 14. 2000
Der Eroffnungsbeschiu wurde am 44, 42 2 ooc0
ortsublich bekanntgemacht.

Kreuztal, 26.04. 2604 Der Biirgermeister:
i

deschlossen.

{Unterschrift)

2. BETEILIGUNG DER BURGER
Die Stadt Kreuztal hat die Biirger uber die allgemeinen Zijele
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der
gemni. §3 Abs.1 BauGB vom 27. Aug. 1997 unterg:
der Zeit vom bis

nung

tet una ibhnen in
Gelegen-

heit zu AuBerung und Erorterun

Kreuztal,

tempeil) (Unterschrift)

3. BETEILIGUNG DER TOB
Die Stadt Kreuztal hat die Trager offentlicher Belange-
gem. § 4 BauGB vom 27. AUG. 1997 in der Zeit
vom 4§ 42.Joco bis 18.04. Loo’

Dey Biirgermeister:

Kreuztal, £ ¢ .04, 2004

\

{Unterschrift)

beteiligt.

4. ENTWURFSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Kreuztal hat am

Kreuztal,

{Stempel) {Unterschrift)

5. OFFENLEGUNG
Der Entwurf dieses 3ebauungsplanes und die Begrundung
haben gem. §3 ~ons.2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit
vom19. 12. 2eco bis 19.04. 2007 zu

jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgeiegen.

Kreuztal, .26. 0‘{-200’7 Der/Burgermeister:
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6. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschiul sowie Ort und Zeit der Ausiegung sind gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO NW in Verbindung mit der Bekannt-
machungsverordnung am...... A e Siod t i
artsublich bekanntgemacht worden.

Der 8lirgermeister:
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7. PLANGRUNDLAGE
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 der
Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990.

8. KOPIE
Diese Kopie stimmt mit dem Originaibebauungsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken tiberein.

Stand der Plangrundlage: Kreuztal, Der Biirgermeister:
LA,
(Crt) (Datum)
(Stempel) (Unterschrift) {Stempel) {Unterschrift)
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PRAAMBEL

AUFGRUND DER GEMEINDEORDNUMNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN VOM 14, 7, 994GV, NW. S, 666), per §§
2 ‘1 © pEs BauceseTzBUCIHIES (BAUGB) voM 27.08_ 1997 (BGBL. |I. S. 2141), IN VERBINDUNG MIT DER VERORDNUNG
UUBER DIE BAULICHE NuTzZUHNG DER GRUNDSTUCKE (BAuNVO) voM 23. |, 1990 (BGBL. |. S. 132) unp § B8 ABs. 4
BAUONW voM O] .03 2000 (GY. NRW. S. 256, ZULETZT GEAND, AM 09.05.2000 (GV. NRW S. 439)) HAT DER RAT DER
STapT KREUZTAL aAM. OS5, O%. ;001 ......................

DIE PLAHUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN GEMASS § | O BAUGB SOwIE DIE GESTALTUNGSYORSCHRIFTEN GEMASS § BS
ABs. 4 BAUONW ails SATZUNG BESCHLOSSEN.

Satzung der Stadt Kreuztal
2. Anderung des BP. Nr. 8 ,, Am Rohbach*
Stadtteil Osthelden

reuztal den,03.9S .30/

SD/WD
28’ 38

AAFESTSETZUNGEN
gem. §9 Abs. 1 und 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Anderungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

REINES WOHNGEBIET gemal §3 BauNVO

Zuldssig sind:

Wohngebédude (Zu den zuldssigen Wohngebduden gehdren auch solche, die ganz oder
teilweise der Betreuung oder Pflege ihrer Bewohner dienen).

Aulnahmsweise zuldssig sind:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen Be-
darfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

2.  Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedlirfnissen der Bewohner dienende An-
lagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Mal der baulichen Nutzung gemai § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Ausnahmsweise kann die Zahl der Vollgeschosse um ein Geschofl erhdht werden, wenn
wegen der Hanglage das Untergeschofl als Vollgeschofl angerechnet werden mufl.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden

Grundflachenzahl ( GRZ )

Geschof¥flachenzahl ( GFZ ), ails HochstmaR

Aufenthaltsrdume in Nichtvollgeschossen einschl. der zu ihnen gehérenden
Teppenrdume u, einschl. ihrer Umfassungswande sind bei der Berechnung der
GFZ mit zu beriicksichtigen.

Bauweise, liberbaubare Flache gemiR §§ 22 + 23
BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflaichen gemiR § 23 BauNVO

Die liberbaubaren Grundstilicksflachen sind bestimmt durch die

Festsetzung von Baugrenzen ( blau ) und Baulinien ( rot ). Ein Vortreten von Gebiude
teilen von hoéchstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden. Das Maf der
baulichen Nutzung darf nicht Gberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflaichen gemafl § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen kénnen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2 als Aus
nahme zulgelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Lan
desrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

C) SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -

Gebaude - vorhanden -

D) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86
BAUO NW

Satteldach und Walmdach einschlielMlich Kriippelwalm mit Dachneigungen
zwischen 28° und 38° sind zuldssig.
Fir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports kénnen geringere

Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fiir begrinte Dacher.
Dachaufbauten und Dacheinschnitten sind zuldssig.




