PRAAMBEL

AUFGRUND DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAMND NORDRHEIN-WESTFALEH VOM 14, 7, 1994(GY. NW. S5, 866), per §§
2 + 9 pEs BAUGESETZBUCHES (BAUGB) voM 27.08. 1997 (BGBL. |. S. 2141), 1IN VERBIHDUNG MIT DER VERORDNUNG
{JBER DIE BAULICHE NuTtzunG DeER GRUNDSTUCKE (BAUNVO) vom 23. |, 1990 (BGBL. I. S. | 32) unD § 86 ABs. 4
BAUONW voM O1 .03 2000 (GY. NRW. S. 256, ZULETZT GEAND. AM 09.05.2000 (GV., NRW S. 439)) HAT DER RAT DER
STADT KREUZTAL aM. OF5. 0%, 24?9_1 ......................

DIE PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN GEMASS § | O BAUGB soOwIE DIE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEMASS § 86
ABas. 4 BAUONW als SATZUNG BESCHLOSSEHN.
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A) F ESTS:ETZUNGEN
gem. §9 Abs. 1 und 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Anderungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

REINES WOHNGEBIET gemaR §3 BauNVO

Zulassig sind:

Wohngebédude (Zu den zuldssigen Wohngebduden gehdren auch solche, die ganz oder
teilweise der Betreuung oder Pflege ihrer Bewohner dienen).

AuRnahmsweise zuldssig sind:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen Be-
darfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

2% Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner dienende An-
lagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Mai der baulichen Nutzung gemai § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Ausnahmsweise kann die Zahl der Vollgeschosse um ein Gescholl erhéht werden, wenn
wegen der Hanglage das Untergeschol als Vollgeschofll angerechnet werden mu#.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden

Grundflachenzahl ( GRZ )

Geschol¥flachenzahl ( GFZ ), als Hochstman

Aufenthaltsrdume in Nichtvollgeschossen einschl. der zu ihnen gehdérenden
Teppenrdume u. einschi. ihrer Umfassungswande sind bei der Berechnung der
GFZ mit zu berticksichtigen.

Bauweise, tiberbaubare Flache gemaR §8§ 22 + 23
BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR § 23 BauNVO

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die

Festsetzung von Baugrenzen ( blau ) und Baulinien ( rot ). Ein Vortreten von Gebdude
teilen von héchstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden. Das Maf der
baulichen Nutzung darf nicht tiberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen gemall § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen kénnen geman § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2 als Aus
nahme zulgelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Lan
desrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

€) SIOINSITTHIGEME ISANZETCREN
ohne Satzungscharakter

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -

Gebiude - vorhanden -

D) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86
BAUO NW

Satteldach und Walmdach einschlieflich Kriippelwalm mit Dachneigungen

zwischen 28° und 38° sind zuldssig.

Fiir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports kénnen geringere
Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fiir begriinte Dacher.
Dachaufbauten und Dacheinschnitten sind zuldssig.



s Ao BN
_ ,. J.,_o 1

9

» O ol ,

=50 |
=
95F 2
=W o

s =S
O w = 2
NEE  wil e
N=n =

Lo || =
<m0 _ .__
-




