PRAAMBEL q

Aufgrund der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhem-Westfalen in der Fassung der Bexanntmachung vom 14
7 1994(GV. NW S.666) der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches(BauGB)j in der Fassung der Bekar wtma(huug vom
8 12 1986(BGBI. |. S 2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom 23 11 1994(BGBI 1 S 3486).n Verbindung mit
§ 2 BauGB-MaRnahmengeselz in der Fassung der Bekanntmachung vomn 28. 4. 1993(BGBI | S. 822), in Verbin-
fung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke(BauNVQO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23 1 1990(BGB! | 8 132). zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. 4. 1993(BGBI | $ 466) und § 86
Abs 4 BauONW vom 7 3 1895(GV NW. S. 218)

hat der Ral der Stadt Kreuztal am  05.06.1997

die planungsrechthichen Festsetzungen gemal § 10 BauGB sowie die Gestaltungsvorschriften gemal § 86 Abs 4
BauONW als SATZUNG beschlossen

-



Besondere textliche Festsetzung
FF T T+ T

H Hausgarten

++++++
Dle Hausgarten dienenals mittelbare Aufgleichsmafinahme for die Eingriffe in Natur und
Landschaft for die Bebauung. Es sind daher standortgerechte Pflanzen zu verwenden.
Arftenzusammensetzungslehe Pflanzlisten 1-3

Die vorhandenen Obstbiume In der nicht Oberbaubaren Grundsticksflache sind zu
erhalten.

Mafnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung

I Anpllanzung von cinheimischen Gehdlzen

a) Anpflanzung von Einzelbiumen (Pflanzlisten 1)

Anptlanzung von Hochstammbaumen 1. Ordnung (EinlTullbererch 100 gm)
b, 2. (_)rdnung'(Em[lul.ﬁberclch 50 gm)

Verankeruny der Biume und Schutz vor Beschadigung sowie Sicherung der
Baumscheibe

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. vier Jahre

AR Anpllanzung von Gehdlzgruppen und treiwachsenden Hecken

{Pllanzhisten: 2)

Anptlanzung von Baumen 2 Ordnung und Strauchern
Je 100 gm rwer Baume 2. Ordnung oder 40 Stritucher
Verankerung der Geholze und Erstellung von Schutzeinnchtungen

Fertigstellung- und Entwicklungspllege: drer Jahre

I Anpllanzung von Obstbaumen (Pllanzhisten 3)

Anpllanzung von Obsthaumhochstimmen (Stammhohe 1.60 bis 1.80 m)
Je 100 gm cin Obstbaum der Sortierung ab 7 cm Stammumlang
Betesuigung der Baume und Schutz vor Beschadigungen Ferugstellungs-
und Entwicklungspticge 10 Jahre

Planzung robuster und anspruchsioser Obstarten:

Aplel. Birne. Sullknische und oder Pllaume bzw  Zwcetsche

1 Anlape von nalurnahen Wiesen und Kraulsaumen

Finsaal von Wiesenerasern und -krautern, moghchst aus autochtonem Sail-
wul

[ bis 2 x Mahd pro Jahr

Ferugstetlungs- une Fotwicklungsptlege  drey Jahre

Fur alle MaBnahmen muld cin Bestindsschuty und die Emwicklungsmoghichkent entspre-
chend der Wuchsart bzw  -torm dauerhaft gewahrieistet sein Abgangie Vegetation st
durch entsprechende Neuptlanzunpen zu ersetzen

Pllanzhiste |

Baume 1. Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus,
Rothuche (Fagus sylvatca)
Gemerne Esche (Fraxinus excelsion
I raubenewche (Quercus petraca)
Stcleiche (Quercus robur)
Winterhnde (Thilw cordatay
Bergulme (Ulmus glabray

Baume 2. Ordnung: Ieldahorn ¢Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Roterle (Alnus glutmosa
Hambuche (Carpinus betulus)
Hange- o Sandbirke (Betala pendula)
Wildaptel (Malus svlvestris)
Vaogelkirsche (Prunus avium)
Fruhe Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildbirne (Pyrus commums)
Salwerde (Sahix caprea
Fheresche (Sorbus aucuparia

Pllanzliste [[

Straucher: Gemerne Haselnuld (Corvlus avellana)
Fingrifthger Weildorn (Cratacgus monogyvna)
Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus oxvacanthay)
Schiehe (Prunus spinosa)

FFaulbaum (Rhamnus frangula)
Wildrosen: Hundsrose (Rosa canina)
Heckenrose (Rosa corvmbiterna)
Himbeere (Ribes wdacus)

Brombecere (Rubus (ruticosus)
Ohrchenwerden (Salix aurita)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus migra)
Gemerne: Schneeball (Viburnum opulus)
CreBiblatt (Lomicea penclvmenum)

Pllanzliste [[]

- Apfel: Bittentelder Samhng. Botkenaplel. Charlamowskir. Freuden-
berger Nutzerhng, Freudenberger Schiolirencte. Jakob [Le-
bel. Karser Wilhelm. Rheinischer Bohnaptel. Rhemische
Schalsnase. Rheimischer Winterrambour. Roter Bellelleur.
Klaraplel, Schoner von Nordhausen. Siegerhinder Schals-
nase. Rotwe Swernrenette. Zucciimagho Rencte, Winterglok-
kenaplel. Graue Franzosische Renetie

Mirne: Doppelte Philippsbirne. Gute Graue. Kaosthehe von Char-
neau. Neae Poitcau, Speckbirne. Siegerlander Graubirne,

Sufikirsche:  Butners Rote Knorpelkirsche. GroBie Schwarze knorpelkir-
sehe. Hedellinger-Riesenkirsche. Schnerders Spate knorpel-
kirsche. Vogelkirschen-Simling (wurselecht)

Pflaume
Zwetsche: Hausswetsche, Grofie Grune Reneclode. Wagenhems Frih-
swetsche. Mirabelle von Naney. Zimmers Friahrzwetsche.



LEGENDE

Festsetzungen gem.§9 Abs. 1 u. 7 BauGB

N

VERKEHRSFLACHEN

ET

Abgrenzung der Anderung
Abgrenzung des rdumlichen Gelfungsbereiches

Wegfallende Abgrenzung des r#umlichen Geltungsberelchhes

Allgemeines Wohngeblet

Zahl der Vollgeschosse als H&chstgrenze

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Offene Bauwelse

Maximal 2 Wohneinhelten zuldssig je Einzethaus

nur Elnzelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstocksfliche gem. £23 Bau NVO

Nicht dberbaubare Grundsticksflache gem. §23 Bau NvQ

Straflenbegrenzungslinie
Ausbau Im elngeschrénkten Trennungsprinzip

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. 581 ABS, & BauONW

SD/WD

‘Es sind nur Satteldacher bzw. Walmdicher mit elner Dachnelgung bls 38 Grad zulassig

Alternative Energlenutzungen (z.B. Photovoltalk, Solartechnlk) SOWIE GrOndacher sind zulasslg.



