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Aufgrund der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV NW. S. 475/SGY. NW 2023),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.5.1891 [GV NW. S. 214/SGV. NW 2023),
der 88 2 u. 9 des Baugesetzbuches{BauGB} in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8.12.1986(BGBIL.LS. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.9.1990(BGBL.LS. 885}, in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung ,der Grundstlicke (BauNVO)] in der Fassung der Bekannimachung vom
23.1.1990 1 [BGBLLS. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.8.1980 (BGBL.L
S. 885) und 881 Abs. 4 BauONW in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.6.1984 (GV NW S. 419/532/SGV NW 232), zuletzt getindert durch G set'z?
voa 2861989 (GY NW S. 432) hat der Rat der Stadt Kreuztal am2§po s
.die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. 810 BauGB sowie

die Gestaltungsvorschriften gem. & 81 Abs. 4 BauONW dieses Bebauungspla-
nes als SATZUNG beschlossen.
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FESTSETZUNGEN UND
DARSTELLUNGEN

A. Festsetzungen gem. 89 Abs. 1 und 7 BauGB

8 B | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
R = = o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

Auch die Straflenbegrenzungslinien stellen
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar.

zuldssig sind:

‘I.'Wchngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen flUr kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

1

ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungswesens
2. Anlagen fdr Verwaltungen

nichd zuldssig sind:

1. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
2. Gartenbaubetriebe
3. Tankstellen
L. Anlagen flir sportliche Zwecke
“ Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
0'3 Grundfldachenzahl [GRZ)
Geschofiflachenzahl (GFZ)
(0] offene Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind bstimmt
durch die Festsetzung von Baugrenzen (blau).

Ein Vortreten von Gebdudeteilen um héchstens

S0 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden.
Das hdchste Mafll der baulichen Nutzung darf nicht
Uberschritten werden.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche
gem. 8 23 BauGB
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Nebenanlagen gem. 8 14, Abs. 1 BauNVO sind ali-
gemein und nach Abs. 2 als Ausnahme zuldssiq.

Verkehrsfldchen

Strafenbegrenzungslinie, gleichzeitig

Allgemeines Wohngebiet gem. & 4 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. 8 23 BauNVO

L Trennung unterschiedlicher Funktionen
'I' Ausbau im Trennungsprinzip
’ ( siehe Begrindung)
; Ausbau im eingeschrdnkten Trennungsprinzip
ET (siehe Begrindung)
s
M Ausbau im Mischprinzip
(siehe Begrindung)
F F/R ' Fufi- und Radweg
BRI (siehe Begrindung)

Bdschung (Fldchen flir Aufschittungen und Ab-
grabungen, soweit sie zur Herstellung des
Strafenkbdrpers erforderlich sind)

Fldchen flr Versorgungsanlagen

Fldchen fur Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung:

Elektrizitat

JANDERUNG!!!

Die "ROT" eingerahmten Planzeichen und Erlauterungen entfallen unter "A. Festset-

Jzungen gem. §9 BauGB" und werden unter "D. Sonstige Darstellungen" eingefiigt e_nt-
Isprechend Rechtspriifungs - Verfliigung der Bezirksregierung Arnsberg vom 18. April

1995 AZ.: 35.2.1-2.4-95 sowie Satzungsanderungsbeschlul (Beitrittsbeschlu}) der
Stadtvertretung vom 18. MAI 1995.
2\, 14. JUNI 1995
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SCHRIFTFUHRERIN

B. Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Pl

Sichtdreieck

Im Beréich der Sichtfldchen diurfen bauliche Anlagen
Anptlanzungen, Einfriedungen und Sichthindernisse
jeder Art nur bis zu einer Hihe von 0,80 m {ber
dem Fahrbahnrand errichtet werden

& Umgrenzung von Flachen, die von
Bebauung und Geldndeanschidttungen
freizuhalten sind
s Nachrichtlich dbenommene, nach anderen :

gesetzlichen Vorschriften ,
getroffene Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 6 BauGB

Gewdsserraum einschl
Uferrandstreifen

A Sonstige Darstellungen
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345,67
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Grundstlcksgrenzen, vorhanden

Gebdude, vorhanden

Geldndehdhenpunkt Uber NN

Hohenlinie Uber NN

Bdschung, vorhanden

Strafenachse

Radius Straflenachse

Breite S’(rcﬂe

E. Gestaltungsvorschriften gem. 8 81 Abs.4 BauO NW

SD/WD

In dem mit SD/WD gekennzeichneten Bereich ist
nur Satteldach bzw. Walmdach mit einer Mindest-
dachneigung von 25 Grad zuldssig.



