BEBAUUNGSPLAN NR. 99 "MARBURGER STRASSE / AUWIESE" lanzeichanerkidrung
IM STADTTEIL KREDENBACH - M. 1:1.000 und textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 1 bis 3 und Abs. 7 BauGB

J E— y — Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadte Kreuztal
B — und Hilchenbach. Diese mit Leitungsrechten zu belastende Flache darf ab
Art der baulichen Nutzunq einer H8he von 305,50 m dber NN (entspricht etwa 4,50 m lichter H6he Uber

Sportplatz gemaR § 8 i.V.m. §1 Abs. 3, 5 und 10 BauNVO Gelande) tberbaut werden.

) Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind. Auf diesen
GE EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET Flachen sind alle Arten von baulichen Anlagen, auch Nebenanlagen, sowie
Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen unzulassig.

l. Zweckbestimmung: Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient vorwiegend der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.

II. Zulassig sind nur: == <—Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
3. Tankstellen.

1. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber SON STIG E P LANZEIC H E N

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind Oh ne FeStsetZU n_C]SChaI'a ktel'
2. Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten Autos, Autozubehér und Reifen
3. Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment Fahrrader
V. nicht zuldssig sind: % Vorhandene Gebaude, ggf. mit Hausnummer
1. Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der unter I11.2 und 111.3 genannten
Betriebsformen
2. Anlagen fiir sportliche Zwecke ®/®\® Vorhandene Flursticksgrenze, Flursticksnummer
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 17
4, Vergnigungsstatten
V. Anderungen und Erneuerungen des auf dem Grundstilck Gemarkung Kredenbach, Gem.Kredenbach Flurs - \/orhandene Flurgrenze, Flurnummer bzw. Strallenname

Flur 6, Flurstiick 493 (postalische Anschrift: Auwiese 1) vorhandenen Betriebes, der mit
Forst- und Jagdzubehdér sowie -bekleidung handelt ("Schmidt Forstbekleidung GmbH & ‘ ‘
Co. KG"), sind allgemein zuldssig, wenn und soweit die bestehende Verkaufsflache von
maximal 155 m? nicht erweitert wird.

Vorhandene B&schungen

309,01 m @ Strallenhdhe in Meter Gber NN

MaR der baulichen Nutzunq
gemal §8§ 16 - 21 BauNVO

HINWEISE

Geschossflachenzahl (GFZ), als Héchstmal Bodendenkmailer

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
Baumassenzahl (BMZ) alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der nattirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Kreuztal als
Grundflachenzahl (GRZ) Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL Archéologie, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax:
02761/937520), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in

] unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz DSchG NW), falls diese nicht
GH 315 m Gesamthohe baulicher Anlagen tber NN als HochtmaR [m] vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

KN

o
L.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhéhe kann fiir vereinzelte Dachaufbauten und
das Dach liberragende Gebaudeteile wie z.B. Antennen, Schornsteine, Technikrdume u.a. bis

zu einer Hohe von maximal 318 m tiber NN und auf maximal 10 % der gesamten Dachflache je Artenschutz

Gebaude zugelassen werden, sofern von ihnen keine Stérungen fiir die bauliche und sonstige . . L .. .
Umgebung oder das Landschaftsbild ausgehen kénnen und sie nicht die Wirkung von Im Baugenehmigungsverfahren fiir konkrete Vorhaben ist die Untere Landscha_f_tsbehordg_zu beteiligen.
Gebauden haben (Festsetzung gem. § 16 Abs. 6 BauNVO). Konkrete artenschutzrechtliche Belange sind durch die Untere Landschaftsbehérde zu prifen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gemal &8 22 und 23 BauNVO

——— Baugrenzen
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StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Hauptabwasserleitungen

—oAX)-o- Hauptabwasserleitung / Schachtdeckel

MW (H) Mischwasserkanal - Hauptsammler der Stadt Hilchenbach

SW Schmutzwasserkanal meine Stadt
RW Regenwasserkanal " i "
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Verfahrensvermerke M= et s i & GBN
1. Aufstellungsbeschluss 2. Fruhzeitige Beteiligungsverfahren 3. Beteiligung der Behérden / TOB 4. Beteiligung der Offentlichkeit
Der Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB fur | Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach | Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange | Der Planentwurf und die Begrindung haben vom
diesen Bebauungsplan wurde am 26.02.2015 vom Rat § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB | wurden mit Schreiben vom 03.09.2015 unter Fristset- 21.09.2015 bis zum 21.10.2015 geméaR § 3 Abs. 2 i.V.m.
der Stadt Kreuztal gefasst und am 02.03.2015 éffentlich | (Behdrden) wurde abgesehen. zung fur eine Stellungnahme bis zum 14.10.2015 ge- § 13 Abs. 2 Ziffer 2 und § 13a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB
bekannt gemacht. man § 13 Abs. 2 Ziffer 3i.V.m. § 13a Abs. 2 Ziffer 1 offentlich ausgelegen. Die 6éffentliche Auslegung wurde
BauGB beteiligt. am 09.09.2015 bekannt gemacht.
Kreuztal, 26.11.2015 Der Burgermeister Kreuztal, 26.11.2015 Der Burgermeister Kreuztal, 26.11.2015 Der Burgermeister Kreuztal, 26.11.2015 Der Burgermeister
LA. LA. LA. LA
L.S. gez. Kramer L.S. gez. Kramer L.S. gez. Kramer L.S. gez. Kramer
(Siegel) (Unterschrift) (Siegel) (Unterschrift) (Siegel) (Unterschrift) (Siegel) (Unterschrift)
5. Satzungsbeschluss 6. Schlussbekanntmachung /. Plangrundlage 8. Kopie R
echtsgrundlagen
Der Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB fur Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Bereit- Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § | Diese Kopie stimmt mit dem Original und den darauf
diesen Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt haltung des Planes wurden gemaf § 10 Abs. 3 BauGB 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Stand verzeichneten Vermerken Uberein. ) gauge_sztzbléch (BafldeB) Vim 3'3,'\]09'5%04 (E\;\?Bl'f I|S. 2251(;1)N 14.07 1994 =
Kreuztal nach Abwagung aller abwagungsrelevanten und gemaR § 7 GO NW in Verbindung mit der Bekannt- | der Plangrundlage: April 2015. ) (Ge\r/nﬁ'lgv\?%r ggg? SuCrEVaI\TR\?VnZOzg)r rhein-Westfalen ( W) vom 14.07. ) : N/ , y ST <) A
Stellungnahmen am 12.11.2015 gefasst. machungsverordnung am 4.12.2015 &ffentlich bekannt ~ Verordnung IUber die bauliche Nutzu’ng der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 e — 48N\ v o R RR DN Doyl : g a%stab}
gemacht. (BGBI. | S. 133) \" AN ¥ i@ /RGN - stab)~s
- weitere Rechtsgrundiagen Stadltteil Kredenbach M.: 1:1.000
Kreuztal, 02.12.2015 Der Burgermeister Kreuztal, 10.12.2015 Der Burgermeister Kreuztal, Kreuztal, Der Burgermeister jeweils in der zum Zeitpunkt der Planaufstellung geltenden Fassung.
LA. LA. Bearbeitet: C. Eckstein Stand: Satzungsbeschluss
L.S. gez. Kif L.S. gez. Kramer
(Siegel) (Unterschrift) (Siegel) (Unterschrift) (Siegel) (Unterschrift) (Siegel) (Unterschrift) Gezeichnet: C. Eckstein Datum: 16.10.2015 (Stand der Bearbeitung)
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