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2 i achung vom 14.
7% Aufgrund der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalew in der Fassung der Begn;atnmntﬁw:cr?ung vor!n
X)o‘m 7 1994(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung de_r’ eke ol =
\ 8 12. 1986(BGBI. |. S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. 4._1994(BGBI. I. S. 766), in Ver mh ung |n
der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke{BauNVO) in der Fassqu der Bekanntma1cAubng :or
22 1.1990(BGBI. i. S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. 4. 1993(BGBI. I. S. 466) und § ? S. .
BauONW in der Fassung der Bekanntmachung 26. 6. 1984(GV. NW. S. 419/532/SGV. NW. 232) zuletzt geande
: durch Gesetz vom 24. 11. 1992(GV. NW. S. 467) _
hat der Rat der Stadt Kreuztal am. 2.3, 44. 4998 ................. ¥ i $
. / -dlr‘e planungsrechtlichen Festsetzungen gemag § 10 BauGB soviie die Gestaltungsvorschriften gemal § 86 Abs. 4
X ' 3 BauONW als SATZUNG beschlossen
19
337 ;
18
336 e {FLECHE _
: WS E : g G ot R
o o _ £ -l 0 W i 3 S e i T ARl , \NH _ |
gy i ‘,,"1'-. . . ~ dl' b .1 33 [ 1? : L g ' m
B — aa ‘ I " 2 ] - “ : v e - " =
Y ~- ' P = | ' u.NN
iR — e i WR | 0 Hg 1 ’
HG * a0 - - : B S * s

o

max.2W

=, 8
e
N
‘\32
i
\D /

321.03

HI

(e]

£ ' BEBAUUNGSPLAN NR.58,AUF DEM SCHEIDT”

e 04 (08 /t

wH — —SD/WI -40

N o S o w/ ey
- L ] _ =) WY 7
S5 ) e ' ¥ —_— X %/,... =S

a
o ¢ T s o o ] T T =T JUT ]

33600m

=T

‘ J 332,75 m
Q f u.NN
/ { —— .
| A L T RS
326 | 14—
3 2 9’50 m | F_’ =1
U.NN max.2 WE | é T
T v }25
S = —WR lllo
= e e o e T i [ (s gl [ Er i 2 1| o1
g .
; e - 337 - \
532 - 014 o oo
\ ; ; 3WR S 331 0 -
A ; ' !'_ x- al
T Q4 i ma ' o |
49dB : s 24 Jazame iy ¢ L 32026 | 3% |3
3 8 T ®N10 ow |
367 o
- _ i ] 63321.39 oW \
________ o S M ; S g 471 :
®321 09 TR i A ! 373 32099 e T e __,,.._w—”----'*"’_7‘_77-_‘7 @) [,82 470 o}
e %72 Scheidtstrafie 32058 o e 464 5
W o - : 344 )
343 : ;:
338 o 389 = X
<
N =
3 W
S
Q
) o
IS

Legende zum Bebauungsplan Nr. 58 , Auf dem Scheidt” im Stadtteil Kredenbach

A. Festsetzungen gem. §9 Baugesetzbuch

Wmm mmw Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des’ Bebauungsplanes

®—® ¢ Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung =
Auch die Straflenbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen dar.

Art der baulichen Nutzung:

Reines Wohngebiet gem.§ 3 BauNVvVO
WR Zuldssig sind:

Wohngebaude

F Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetrlebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleinere
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

7 Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienenden Antagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sporfliche Zwecke.

Zu den zulassigen Wohngebauden gehdren auch solche, dle ganz oder tell-
weise der Betreuung und Pflege |hrer Bewohner dlenen.

Maf der baulichen Nutzung.

04  crunctischenzant Gr2)

Geschofiflachenzahl (GFZ)

II Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Bauweise, Gberbaubare Grundsticksflachen:

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig

max.2 WE maximal 2 Wohneinhe’i'fen, bzw. 6 Wohneinheiten

Uberbaubare Grundsticksflachen gem. §23 Abs. 5 BauNVO

Bie Uberbaubaren Grundstdcksflachen sind durch Baugrenzen (blau)
bestimmt. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude oder
Gebdudetfeile die Baugrnze nicht Oberschreiten. Geringfigige Vorspringe
bis zu 60 cm von Cebduderellen kdnnen zugelassen werden.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen gem.§ 23 Abs. 5 BauNVO0

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2
als Ausnahme In nicht Gberbaubaren Grundstocksflachen zulassig.

Verkehrsflachen :
= StraBenbegrenzungslinle
M Strafenverkehrsflache (Mischsystem)
:__ Fufiweg
e 5 Fup- und Radweg

FFFFEF
t HG
t+++44

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fOr Ma en
E’iﬂmg&r-ﬁﬁﬁgtﬁin wicklung von Nafur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fOr Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die Mafinahme dient dem Ersatz des Eingriffs in Natur und Landschaft
durch neu zu versiegelnde Verkehrsflachen:
naheres slehe textliche Festsetzungen.

Hausgarten, hierunter sind alle gartnerisch gestalteten Grundsticks-

granflachen zu verstehen, auper der festgesetzten privaten Gron-
flache, naheres s.t F.

Private Granflache mit Pflanzgebot, naheres s. t E:

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

[

Mit Leltungsrecht zu belastende Flachen

Leitungsrecht (A) zugunsten der Anlieger
(S) zugunsten der Stadt

Umgrenzungen von Flachen far Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umweltelnwirkungen gem. § Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Schallimmisslonen)

In den wie folgt festgesetzten Berelchen mdssen nach aufen abschliefflende
Bautelle (Wande, Fenster usw.) von Schlafrdumen mindestens nachstehende
bewertete Schalldammafe haben:

SSK erforderliche Schalldammafle Rw in dB Aufientarmpegel In_dB
Fenster ubrige Bauteile imwR 1 WA im MI
1 20bis24 25bis?29 40bis4 4 L5bis49 S50bisSH4
2 25bis29 30bis 34 45bis4 9 S50bisSH4 55L1s4HY
3 30bis34 35bis 39 50bisb 4 S5biss9 60bis64

FGr Wohnraume kann ein SSK nledriger zugelassen werden.
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Ober zu treffende Maf -
nahmen abgewichen werden, wenn der Nachwels erbracht wird, dap der
Aufenlarmpegel wegen belspielswelse hinzugekommener Bebauung
(Abschirmung) geringer Ist, als zur Zelt des Satzungsbeschlusses.

Gestaltungsvorschriften gem. § 86. Bau ONW._ ..

SD/
WD

=

Saﬂeldach-Wa_lmdach mit elner Dachneigung von 30- hoozuléssig. Fur Nebenanlagen gem. 814
BauNVO und for untergeordnete Wohnanbauten bis zu einem Orittel der vorhandenen bebauten
Grundfldche sowie Garagen kann auch Flachdach zugelassen werden,

Firstrichtung

300- 400 Dachneigung

WH
332,75 m
NN

Bel Nebenanlagen gem. 14 BauNVO ké&nnen auch geringere Dachneigungen, sowle Flachdach zugelassen werden.

Wandhdhe Ist der Schnlttpunkt der Aufenwand mit der AuPenhaut der Dachfliche gem. 0. NN
Liegen zwel gegentberliegende: Auflenwande In Berelchen mit unterschiedlichen Wandhdhenfestsetzungen,

so Ist der Zwischenwert zu Interpolleren. Die maximal talseltige Wandhsh f
Oberschreiten. Dle maximal talseltige Wandhthe In eingeschoﬁi&en Baere?cheen dda;rf ddaahbegl%,s%rw rﬁlcc!!n‘fr

Oberschrelten.

Als Dacheindeckung sind nur Pfannen, Bitumenschindeln, Kunststoff- und Naturschleferschablonen In den

Farbtdnen basaltgrau nach RAL 7012, rotbraun nach RAL 8012 oder kupferbraun nach RAL 8004 oder
dunkler zulassig,

Ausnahmen wle z.B. Sonnenkollektoren, Solarzellen, GrOnd&cher u. a. kdnnen zugelassen werden,

Bacl_\aufbaugen {Gauben) und Dachelnschnitte (Logglen) sind zulassig. Die Lange der Dachaufbauten darf
maximal 50 % der Trauflange und bel den Loggien maximal 1/3 der Trauflange beftragen.

Sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter

OTITrITTrTr

Gebaude vorhanden

StOtzmauer

Bdschugg

Kanaldeckel
GrundstlOcksgrenze vorhanden
Hdhenlinle (325 m 0. NN)

Héhenpunkt

Besondere textliche Festsetzungen

Dle Flache I dient als ErsatzmaPnahme for Erschllefungsanlagen

Anpflanzen von heilmischen Baumen oder Obstbaumen. Pflanzwelte
lc]a. 10 10 bzw. 5 S m. Artenzusammensetzung : slehe Pflanz-
sten 1 +.3

Die Hausgarten und die private Gronflache dienen als mitrelbare

Aufigleichsmapnahme for Eingriffe In Natur und Landschaft far
die Bebauung. Es sind daher standortgerechte Pflanzen zu ver-
wenden. .

Artenzusammensetzung : slehe Pflanzlisten 1-3

Private Grdnflache : Artenzusammensetzung s. Pflanzliste 1-3

Satzung der Stadt Kreuztal
BP. Nr. 58 ,Auf dem Scheldt”
euztalidentt iy oo o

A

Ratsmitglied SchriftfGhrerin

MalBnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung

Anpflanzung von einheimischen Geholzen

a) Anpflanzung von Einzelbaumen (Pflanzlisten )

Anpflanzung von Hochstammbaumen 1. Ordnung (EinfluRbereich
100 gm) bzw. 2. Ordnung (EinfluBbereich 50 qm)

Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigung sowie Siche-
rung der Baumscheibe

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: vier Jahre

b) . Anpflanzung von Gehélzgruppen und freiwachsenden Hecken
(Pflanzlisten )

Anpflanzung von Baumen 2. Ordnung und Strauchern

Je 100 qm zwei Baume 2. Ordnung oder 40 Straucher
Verankerung der Geholze und Erstellung von Schutzeinrichtungen
Fertigstellung- und Entwicklungspflege: drei Jahre

. Anpflanzung von Obstbaumen (Pflanzlisten )

Anpflanzung von Obstbaumhochstammen (Stammhaéhe 1,60 bis
1,80 m)

Je 100 gqm ein Obstbaum der Sortierung ab 7 ¢m Stammumfang
Befestigung der Baume und Schutz vor Beschadigungen. Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre

Pflanzung robuster und anspruchsloser Obstarten:

Apfel, Birne, SiiRkrische und/oder Pflaume bzw. Zwetsche

H—~——Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsaumen

Einsaat von
nem Saatgut
1 bis-2
igstellungs- und Entwicklungspflege: drei Jahre

oglichst aus autochto-

Fiir alle MaBnahmen muR ein Bestandsschutz und die Entwicklungsmaoglichkeit
entsprechend der Wuchsart bzw. -form dauerhaft gewahrleistet sein. Abgangie
Vegetation ist durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzauswahlliste 1

Baume 1. Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergulme (Ulmus glabra)

Baume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Roterle (Alnus glutinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hange- o. Sandbirke (Betula pendula)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Frihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildbirne (Pyrus communis)
Salweide (Salix caprea)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzauswahlliste 2

Straucher: Gemeine Haselnuf3 {Corylus avellana)
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weildorn (Crataegus oxyacantha)
Schlehe (Prunus spinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Wildrosen: Hundsrose (Rosa canina)
Heckenrose (Rosa corymbifera)

Himbeere (Ribes idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Ohrchenweiden (Salix aurita)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Geil3blatt (Lonicea periclymenum)

Pflanzauswahlliste 3

Apfel: Bittenfelder Samling, Boikenapfel, Charlamowski,
Freudenberger Nitzerling, Freudenberger SchloRrenet-
te, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohn-
apfel, Rheinische Schafsnase, Rheinischer Winterram-
bour, Roter Bellefleur, Klarapfel, Schéner von Nord-
hausen, Siegerlander Schafsnase, Rote Sternrenette,
Zuccalmaglio Renette, Winterglockenapfel, Graue
Franzosische Renette.

Birne: Doppelte Philippsbirne, Gute Graue, Késtliche von
Charneau, Neue Poiteau, Speckbirne, Siegerlander
Graubirne.

SaRkirsche: Biittners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knor-
pelkirsche, Hedelfinger-Riesenkirsche, Schneiders
Spate Knorpelkirsche, Vogelkirschen-Samling (wur-
zelecht)

Pflaume/
Zwetsche: Hauszwetsche, GroRe Griine Reneclode, Wagenheims
Frihzwetsche, Mirabelle von Nancy, Zimmers Friih-

zwetsche,
T, ﬁ
VERFAHRENSABLAUF
1. EROFFNUNGSBESCHLUSS 2. BETEILIGUNG DER BURGER

Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/Aufstellung/ Die Stadt Kreuztal hat die Blirger Uber die aligemeinen Ziele und
Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BauGB vom Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
8.Dez. 1986 am 9.7. 1992 beschlossen. gem. §3 BauGB vom 8. Dez. 1988 unterrichtet und ihnen In der
Der Erdffnungsbeschluf wurde am &, 9. 4992 zeitvom 49.9. 1992 bis 43.10. 1991 Gelegen-
ortsiiblich bekanntgemacht. heit zu AuBerung und Erdrterung gegeben.
Kreuztal, _‘ L JAY ; by '\ Der Stadtdirektor: Krewh;lz. -j&ﬁ 5998 Der Stadtdirektor:

f".» =5 2 \

¢ ¥ * ]

1. A iz 4] I. A.
3 &/
(Unterschrift) (Stempel)™ (Unterschrift)
3. BETEILIGUNG DER TOB 4. ENTWURFSBESCHLUSS
Die Stadt Kreuztal hat die Trdger 8ffentlicher Belange Der Rat der Stadt Kreuztal hat am 4 ,22 -42 '1qqlf den
gem. § 4 BauGB vom 8. Dez. 1988 in der Zeit Vorentwurf sowie die Begriindung dieses Bebauungsplanes
vom 9.1 . 1992 bis 24.4.4993 beteiligt. zum Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen.
- T Die Bekanntmachung ist am 2‘]. 1.4995 erfolgt.

Kreuztal, 2 2 éﬁﬁ ;‘Ggﬂ Der Stadtdirektor: Kreuztal, 99 I8} 1g¢ X Der Stadtdirektor:

: ‘\“'\_ i. A, /IZ':; /

g I A.

= gl &

'"'.j'istéﬁfﬁeu,%} (Unterschrift) (Unterschrift)

\-..,_‘_:_;"'-,
5a. ERNEUTE OFFENLEGUNG 5. OFFENLEGUNG 6. ANZEIGEVERFAHREN

Der Enfwurf dieses Bebauungsplans und die Be- Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung Mit Verfigung des Regierungsprisidenten vom 0%. /9936
grindung haben gem. §3 BauGB vom 8. Dezember 3 5.9 4-2 -96
1986 In der Zelt vom.29.8.49950s29.9.193§ haben gem. §3 BauGB vom 8. Dez. 1986 in der Zeit AZ:35.2, . & wurde festgestellt,
U suerpanneREinsteh Rurtentlichia isgeragan: vom 4. 2. 49‘?5’ bis 3- 4‘245’ Ty daR gem. § 11(3) BauGB vom 8. Dez. 1986 Rechtsvorschriften
Kreuztal, 2 2 JAN ]%Efadm'"e”"” jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen, bel der Anderung/Aufstellung/Aufhebung dieses Bebauungs-

R planes nicht verletzt wurden.
) "|' afvnmn

= i A 7 1500 Der Stadtdirektor: Der Stadtdirektor:
™, ® {
J.N :}1 ,):E"‘ L
5 E@}:ﬁ ] i i e i A I A :
et # Vr. § Vol
‘“@fﬁ%{?{e{"}; 4§" { Unterschrift) “;\ e ’\_.;‘:'-;;
et (Stérnpel) (Unterschrift) (Unterschrift)
7. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG A 8. PLANGRUNDLAGE
| Die ordnungsgemafe Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 der
sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem. §12 BauGB und Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990.
§4 GO NW in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung Stand der Plangrundlage:
am 04.05.1996 ortsiiblich bekanntgemacht worden, :
Kreuztal, Der Stadtdirektor: (Ort) (Datum)
i. A.
(Stempel) (Unterschrift) (Stempel) ; (Unterschrift)
9. KOPIE

Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken Uberein.
Kreuztal, Der Stadtdirektor:

(Stempel) (Unterschrift)




