PEREASATM BUEC|

AUFGRUND DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 13. AUGUST 1984 ( GV. NM. S. 475/SGV, NW, 2023 | DER§ 2 UND 9 DES
BAUGESETZBUCHES ( BAU GB } IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 8, DEZEMBER 1986

( BGBL. IS. 2253 ) IN VERBINDUNG MIT DER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND-
STUCKE ( BAU NVO ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 15. SEPTEMBER 1977 | BGBL
|'S. 1763 ), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 19, DEZEMBER 1986 ( BGBL, | S. 2665 ) UND
581 ABS. & BAU ONW HAT DER RAT DER STADT KREUZTAL

AM.R0:12..4998...........DE PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES
GEMASS & 10 BAU GB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.




B

Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsp!ans

Abgrenzungen unterschledlicher Nutzungen. Auch die Straflenbegrenzungslinlen stellen Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzungen dar.

Gewerbegeblet gem § 8 in Verbindung mit §1 Abs. & bls 6 BauNVQ

Zulasslg sind :

1. Gewerbebetrlebe aller Art Lagerhauser, Lagerplatze und Offentliche Betriebe, sowelt dlese
Anlagen fOr die Umgebung kelne erheblichen Nachtelle oder Belastigungen zur Folge

haben kdnnen.ausgenommen dle unter ausnahmswelse bzw, nicht zuldssig genannten Betrlebe u.Anlagen.

2. Geschafts-, Biro-u. Verwaltungsgebaude.
3. Tankstellen

Ausnahmswelse Kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen féir Aufsichts-u. Bereltschaftspersunen,sowie Tor Betrlebsinhaber und Betrlebs-
lelter sofern der Nachwels erbracht wird, dap dle beantragte Wohnung far den Betrleb aus
betriebstechnischen Gronden unbedingt notwendig Ist.

2. Anlagen for kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheltliche u, sporfliche Zwecke.

Nicht zulasslg sind :

1. Betrlebsarten der Abstandsklassen | bis VIl der Abstandsliste zum Runderlaf des Ministers
f0r Arbelf, Gesundhelt u, Sozlales NW in der Fassung vom 9.7.1982(SMBL NW 280),
sowle Anlagen mit ahnlichen Emissionsgrad mit Ausnahme von Betrlebshdfen von Autobus-
verkehrsbetrieben aus der Nr, 131 der Abstandsklasse Vi

2. Die Betrlebsarten Nr. 158,161,165,166,167,168,170,171,174,175,177,178,180,181, der Abstandsklasse
VIl der o.g. Abstandsliste sowle Anlagen mit hnlichem Emissionsgrad.

Gewerbegeblet gem.§ 8 in Verbindung mit § 1 Abs, & bis 6 BauNVO

Zulassig sind .

1. Gewerbebefriebe aller Art Lagerhauser, Lagerplatze u, &ffenfliche Betrlebe,sowelt diese
Anlagen fOr dle Umgebung keine erheblichen Nachtelle oder Belastigungen zur Folge haben
kénnen.ausgenommen dle unter ausnahmswelse bzw. nicht zulassig genannten Betriebe u. Anlagen.

2. Boro u. Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden :

Wohnungen far Aufsichts-u. Bereltschaftspersonen,sowle for Betriebsinhaber u. Befrlebslelter,
sofern der Nachwels erbracht wird,dap die beantragten Wohnungen fOr den Betrieb aus
betriebstechnischen Gronden unbedingt notwendig Ist.

Nicht zulassig sind :

1. Betriebsarten der Abstandsklasse | bls VI der Abstandsliste zum Runderlafl des Ministers
far Arbelt, Gesundhelt u. Sozlales NW In der Fassung vom 9.7.1982 (SMBL NW 2801 sawle
Anlagen mit ahnlichen Emisslonsgrad.

. Anlagen for kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheltliche u, sporfliche Zwecke.
. Einzelhandelsbetriebe

2. Die Befriebsarten Nr. 140,145,148,149,151,153 u.155 der Abstandsklasse VI der 0.g. Abstands-
liste sowle Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad.

3. Geschaftsgebaude

4. Tankstellen
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Industriegeblet gem. 5 9 In Verbindung mit $1 Abs, & bls 6 BauNVO

Zulassig sind :

Gewerbebetriebe aller Art Lagerhauser, Lagerplatze u. &6ffenftliche Betriebe, ausgenommen dle unter
ausnahmswelse bzw. nicht zul3sslg genannten Betrlebe u. Anlagen,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden :

Wohnungen far Aufsichts-u, Bereitschaffspersonen,sowle for Betriebsinhaber u. Betriebslelter,
sofern der Nachwels erbracht wird, dap die beantragte Wohnung fOr den Betrleb aus betriebs-
technischen Granden unbedingt notwendig Ist.

Unzulassig sind :

1. Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VI sowle Anlagen mit 3hnlichem Emisslonsgrad mit Aus-
nahme der Nr.42 u. 49 der Abstandsklasse V der Abstandsliste zum Runderlap des Ministers
for Arbelt, Gesundhelt und Sozlales NW in der Fassungvom 9.7.1982 (SMBL NW 280!

2. die Betriebsarten Nr. 140,145,148,149,151,153,155 der Abstandsklasse VIl d. 0.g. Abstandsliste -
und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad.

3. Anlagen far kirchliche, kulturell ;soziale, gesundheltliche und sportliche Zwecke,

4. Tankstellen

5. Einzelhandelsbetriebe

industri egeblet gem.§9 In Verbindung mit § 1 Abs. bis 6 BauNVO

Zul3sslg sind :

Gewerbebetriebe aller Art Lagerhauser und dffentliche Betriebe , ausgenommen dle unter ausnahms-
welse bzw, nicht zulasslg genannten genannfen Betrlebe u, Anlagen.
Ausnahmswelse kdnnen zugelassen werden :

Wohnungen fOr Aufsichts u. Bereitschaftspersonen .sowle for Betriebsinhaber u. Betriebslelter,
sofern der Nachweis erbracht wird, dafidie beantragte Wohnung fOr den Betrleb aus betriebs-
technischen Granden unbedingt notwendig Ist.

Unzul3ssig sind :

1. Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VIl der Abstandsliste zum Runderlap des Ministers
fOr Arbelt, Gesundheit u. Soziales NW in der Fassung vom 9.7.1982 (SMBL NW 280), sowle
Anlagen mit Shnlichem Emissionsgrad mit Ausnahme von Baro-,Sozialgebauden u. Lagerhallen,
sowie Nebenanlagen solcher Betriebe.

2. Anlagen for kirchliche, kutturelle, soziale, gesundheltliche und sportliche Zwecke.

3. Tankstellen

4. Finzelhandelsbetriebe

€D 5. Lagerplatze

5] Entsprechen der Auflagen des Regierungsprasidenten Arnsberg vom 14.0?. 1991
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industriegeblet gem.$9 In Verbindung mit §1 Abs. & bls 6 BauNVO

Zuldsslg sind

1. Gewerbebetfriebe aller Art, Lagerplatze, Lagerhauser und &ffentliche Befriebe ausgenommen die
unter ausnahmswelse bzw. nicht zul&ssig genannten Betrlebe wu, Anlagen,
Ausnahmswelse kdnnen zugelassen werden :

Wohnungen far Aufsichts-, u. Bereltschaftspersonen, Betrlebsinhaber u. Befriebsteiter, sofern der
Nachwels erbracht wird, dap die beantragte Wohnung aus Betrlebstechnischen Granden unbedingt
notwendig Ist. :

.

Unzulassig sind :

1. Dle Betrlebsrten der Abstandsklasse | bis VI der Abstandsliste zum Runderlap des Ministers for
Arbelt, Gesundhelt u. Sozlales NW In der Fassung vom 9.7.1982 (SMBL NW 280), sowle Anlagen mit
ahnlichem Emisslonsgrad mit Ausnahme der Nr. 42 und 49 der Abstandsklasse V.

2. Anlagen far kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheltliche und sporfliche Zwecke.

3. Tankstellen

&, Elnzelhandelsbetrlebe

Industrieqeblet oem.§9 In Verbindung mit § 4 Abs, 4 bis 6 BauNyVO
Zulassig sind :

Gewerbebetrlebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze u. dffentliche Betrlebe, ausgenommen die

unfer ausnahmswelse bzw. nicht zulasslg genannten Betrlebe u. Anlagen.
Ausnahmswelse kdnnen zugelassen werden :

Wohnungen for Aufsichts-, u, Bereltschaftspersonen, sowle far Betriebsinhaber u. Betriebslelter
sofern der Nachwels erbracht wird, daff die beantragte Wohnung for den Betrleb aus betriebs-
technischen Gronden unbedingt notwendlg Ist.

Unzulassig sind :

1.Befriebsarten der Abstandsklassen | bisVI der Abstandsliste zum Runderlap des Ministers for

Arbelf, Gesundhelt,u, Sozlales NW In der Fassung vom 9.7.1982 (SMBL NW 280) mit Ausnahme der
Nr. 38,49 und 50 der Abstandsklasse V, sowle Anlagen mit ahnlichem Emlsslonsgrad.

2.Anlagen for kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheltliche und sportliche Zwecke,

3. Tankstellen.

&, Elnzelhandelsbetr|ebe

Industriegeblet gem, §9 in Verbindupg mit Abs. & bis 6 BauNVO
Zulasslig sind :

Gewerbebefriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze u. dffentliche Betrlebe, ausgenommen dle
unter ausnahmswelse bzw. nicht zulassig genannten Betriebe wu. Anlagen,
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden :

WOhnungen far Aufsichts u. Bereltschaftspersonen, sowle fir Betrlebsinhaber u. Betrlebslelter
sofern der Nachwels erbracht wird,dap die beantragte Wohnung far den Betrieb aus betriebs-
technischen Gronden unbedingt notwendig Ist.

Unzulasslg sind :

1. Betrlebsarten der Abstandsklasse | bis V der Abstandsliste zum Runderlaf des Ministers far
Arbelt, Gesundhelt u. Sozlales NW In der Fassung vom 9.7.1982 (SMBL NW 280) mit Ausnahme der
Nr. 42 u. 49 der Abstandsklasse sowle Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad.

2, Die Berlebsarten Nr. 72 bis 78,81,82,83,85,87,91,93 bis 116,118 bis 127,130,432,134,135 der Abstands-
klasse V| der o.g. Abstandsliste und Anlagen mit Ahnlichem Emissionsgrad.

3.Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

4, Tankstellen

5. Elnzelhandelsbetriebe

Sonstige Sondergeblete gem.§ 11 Abs. 3 BauNVO
Geblet for Einkaufszentrum u. gofflachige Einzelhandelsbetriebe

Zuldsslg sind :
Einzelhandelsbetriebe folgender Wirtschaftszweige

a) Bag—lu. Helmwerkerbedarfsartikel und Raumausstattung

b) Mabe

t} Fahrzeuge, Fahrzeugteile, Fahrzeugzubehdr und Reifen

d) Gartenbaubedarf

el Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, Schrelb- u.Paplerwaren, Drogergerleartikel bis zu einer
summlerten Verkaufsflache von max. 2700 qm Im gesamten Sondergeblef.

f) Textillen, Bekleldung, Schuhe, Lederwaren bis zu einer summierten Verkaufsflache von max,
2200 gm. Im gesamten Sondergebiet.
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Verkaufsflache Ist dle Flache, dle dem Verkauf dient einschl. der Gange Elngangs- u. Ausgangsberelche,

Treppen In den Verkaufsraumen,Standflachen far Elnrichtungsgegenstdnde u. Schaufenster, sowelt
sle dem Kunden zuganglich sind, sowle Frelverkaufsflachen,sowelf sle nicht nur vorrOber gehend
genufzt werden.

Zahl der Vollgeschofe als Hachstgrenze

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschofiflachenzahl (GFZ )

Baumassenzahl (BMZ)

Uberbaubare Grundstdcksflachen gem. § 23 BauNVO

Dle Oberbaubaren Grundstdcksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen (blau)
Ein Vortreten von Geb&audetilen von hdchstens 60 cm vor die Baugrenze kann Zugelassen werden.
Das hdchste Map der baullchen Nutzung darf picht Oberschritten werden,

Nach 9 Abs. 2 BauGB werden folgende Hohen festgesetzt :

(=iak 322 m QOber NN
GE =208 o 317 m QOber NN
Gl 1= 328 m Ober NN
Gl 2 = 328 m Ober NN
Gl 3 = 324 m (ber NN
Gl & = 317 m Qber NN
Gl § = 325 m Ober NN
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Nichtoberbaubare Grundstucksflachen gem.§ 23 BauNVO

Nebenanlagen gem. §14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein u. nach Abs. 2 als Ausnahme zulasslg,
Zulasslg sind auPerdem bauliche Anlagen, sowelt sle nach Landesrecht In der Abstandsflache
zulasslg sind oder zugelassen werden kdnnen.

Verkehrsflachen

Strapenbegrenzungslinle
Fahrbahn

Strafenbegrenzungslinle

Einfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungsleitungen

oberirdisch 110 KV

Granflachep

Private GrOnflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen u. Strauchern (§9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB)

Baume

Straucher

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Mit Geh-, Fahr u, Leitungsrechten zu belastende Flachen

Leltungsrecht zugunsten der Stadr KreuztallS), der Stadt Hilchenbach (H) .der Allgemelnhelt (A) .
Gehrecht

Fahrrecht

Leitungsrecht

Umgrenzung der Flachen, dle von der Bebauung freizuhalten sind. (§ 9 Abs. 1 Nr, 10| BauGB )
- Gewasserunterhaltungsstreifen -

Sichtdreleck

Im Bereich der Sichtflachen dorfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen, Einfrledungen und Sicht-
hindernisse Jeder Art nur bls zu elner Héhe von 0,60 m Ober dem Fahrbahnrand errichtet werden. |

Lichte Durchfahrtshahe

Sonstige Daestellungen ohne Satzungscharakfer

Grundsticksgrenzen vorhanden 52) Gelandehdhenpunkt

®
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Gebatde Vorhanden verrohrfer Lohebach

vorhandene Bdschung

Nachrichtlich Gbernommene, u. anderen gesetzlichen Vorschriften
gefroffen s en gem. 8 9(6) BauGB

Flachen far den aberdrtlichen Verkehr (Bahnanlagen)

Wasserflachen

. Gesetzlich festgelegte Oberschwemmungslinie

Oberschwemmungsgeblet

Schutzstreifen mit Breitenangabe (Leitungstrasse des RWE)
In diesem Berelch besteht Baubeschrankung. Bauvarhahen in diesem Berelch sind Im Einzetfatt mit
dem RWE abzustimmen.

Gestaltungsvorschriften gem.881 Abs. & BauONW

In dem mit FD bezelchneten Bereich Ist nur Flachdach zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Lelstung zulasslg. Sle darfen elne Hdhe von
1,00 m nicht Oberschrelten.



