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Planzeichenerkldrung

und textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 Abs. 1 bis 3 und Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Gl2

MISCHGEBIET gemaR § 6 BauNVO
Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2 Geschafts- und Bilrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1.  Stédlle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen.

Bei den folgenden GE- und Gl — Gebieten verwendeten Begriff ,Abstandsliste*
handelt es sich um die Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fiir Arbeit,
Gesundheit und Soziales in der Fassung vom 9.7.1982 (SMBL. NW 280). Die Ab-
stiande beziehen sich auf das jeweils nachst benachbarte Wohngebiet.

INDUSTRIEGEBIET gemaR § S in Verbindung mit § 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO
Zuldssig sind:

1.  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpldtze und éffentliche Betriebe,
ausgenommen die unter ausnahmsweise bzw. nicht zuldssig genannten Be-
triebe und Anlagen.

2. Tankstellen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Aus Der Abstandsklasse VIl nur die Betriebsarten mit den Ifd. Nrn. 136 bis
139, 141 bis 144, 146, 147, 150, 151, 152, 154, 156, und 157 der o. g. Ab-
standsliste und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad, sofern durch iber
den Stand der Technik hinausgehend Maltnahmen z. B. Stellung von Gebau-
den, die Emissionen soweit begrenzt werden, das schiddliche Umwelteinwir-
kungen vermieden werden,

2. Wohnungen Fir Aufsichts- u. Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, sofern der Nachweis erbracht wird, das die beantragte
Wohnung fiir den Betrieb aus betriebstechnischen Griinden unbedingt not-
wendig ist.

Nicht zuldssig sind :

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VI (ifd. Nr. 1 bis 135) und aus Ab-
standsklasse VIl die Ifd. 140, 145, 148, 149, 153 und 155 der o. g. Abstandslis-
te und Anlagen mit @hnlichem Emissionsgrad,

2.  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
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MaR der baulichen Nutzung gemaR § § 16 - 21 BauNVO

Geschossflichenzahl (GFZ), als HéchstmaR

Baumassenzahl (BMZ)

Grundfldchenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaR § 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldichen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen (blau). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von hdchstens 60 cm vor die
Baugrenze kann zugelassen werden ,das hdchste MaR der baulichen Nutzung darf
dabei nicht iberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksfldchen

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2 als Aus-
nahme zuldssig. Zuldssig sind auferdem bauliche Anlagen, soweit sie nach Lan-
derrecht im Bauwich zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. Die Zuldssig-
keitserkldrung gilt nicht fiir die nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen entlang
der Wasserlaufe in der Breite von 3,00 m beiderseits der Béschungsoberkante.
Diese Bereiche sind von jeglicher Bebauungen und Nebenanlagen freizuhalten.

Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie
Gehweg

Fahrbahn -, Nur  Darstellungen, keine
Schrammbord Festsetzung
Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Mindestgr6Be der Baugrundstiicke
a) In Gewerbegebieten 1500 gm
b) In Industriegebieten 3000 gm

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmable

Abgrenzung der Anderung des Bebauungsplans

N

Zu treffende Vorkehrungen gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1, Nr. 24 BauGB ) in den wie foigt festgesetzten Bereichen miissen
nach auBen abschlieBRende Bauteile ({ Wande, Fenster, Decken und Dach-
flaichen ) von Schlafréiumen mindestens nachstehende bewertete Schali-
dammmale Rw — bzw. R'w haben:

“Schalischutzklasse Erf. SchalldammmaR | Erf. SchalldammmaB AuBenpegel
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Fir Wohnrdaume ist in diesen Bereichen ein um 5 dB vermindertes Schalldamm-
mafli Rw — bzw. R'w erforderlich. Die Schlafraume sind in dem der Stralte abge-
wandten Gebaudeteil anzuordnen.

Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Gebiude —vorhanden-

Grundstiicksgrenzen -vorhanden —

Vorhandene Boschungen

PRAAMBEL

Der Rat der Stadt Kreuztal fasste in seiner Sitzung am 7¥.09.0bgem3R §
10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) den Satzungsbeschluss fir
diese Bebauungsplan-ﬁ\nderung. Dem Beschluss liegen insbesondere
die nachstehend aufgefiihrten Rechtsvorschriften zu Grunde: §§ 1 ff.
des BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414}, Verordnung Ulber die bauli-
che Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. 01.1990 (BGBI. 1 5. 133)
sowie § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666) in der zur Zeit der Pianaufstel-
lung bzw. des Satzungsbeschlusses jeweils geltenden Fassung.

Satzung der Stadt Kreuztal
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
" Industriepark Ferndorftal "im Stadtteil Kredenbach
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Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
, fir diese Bebauungsplan-Anderung wurde am
O£.09. JoeS  vom Rat der Stadt Kreuztal gefasst
- undam 2%.02. 200 bffentlich bekannt gemacht.

(oo Der Bijrgermeis/ter
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(Unterschrift)
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3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §

| 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung

{ des Planvorentwurfs und der Begriindung vom |

L _oA.03. bis zum 2 Z00€ nach Bekannt- |

} machung der Auslegung am £%. 04. 206 6 i

| i
|
|

A0 2006  per Biirgermeister

LA W

(Unterschrift)

' 5. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Der Planentwurf einschiieBlich der Begriindung und
! der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen hat nach Beschluss des Ra-
tes der Stadt Kreuztal am A& 05. 2006 vom
124.0& bis zum 4. 07. 200 & gemil § 3 Abs. |
| 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-
legung wurde am 43« 0¢. Jé04bekannt gemacht.

- 23'4_‘§a‘0é Der Biirgermeister

LA /A
L nterschitty

7. Plangrundlage

Die Plangrundiage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Stand der Plangrundlage: |

| Kreuztal, Der Burgermeister
lLA. ‘
 (Stempel) __(Unterschrift)
Hinweis :

' 2. Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB

Die Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Be- | A
lange wurden mit Schreiben vom @2, 6Z. .2 ©0& unter
Fristsetzung fiir eine Stellungnahme bis zum

705 2006 gemiR § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig
beteiligt.

éf.ﬁ'ﬂ—jt’dé Der Biirgermeister

LA. b%@\f

_ (Unterschrift) j

| 4. Beteiﬁﬁq der Bgﬁérde@_lﬁ—.'§ 4 (2) EauGB

Die Behorden und sonstigen Triager éffentlicher Be-

lange wurden mit Schreiben vom A£9.d6 . Joobunter |
| Fristsetzung fur eine Stellungnahme bis zum |
24031006 gemat § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

| Kreggtah3 - 0. 006 Der Birgermeister
f =
LA é o /
(Unterschrift)

[Ts‘;chtussbekanntmachung
|
- Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Be-
reithaltung des Planes einschliellich der Begriin-
dung und der zusammenfassenden Erkldrung gem. §
. 10 Abs. 4 BauGB wurden gemai § 10 Abs. 3 BauGB
. und gemal § 7 GO NW in Verbindung mit der Be-
| kanntmachungsverordnung am £S5 24 ool 6f-
| fentlich bekannt gemacht.

|
|
|

Kreuztal, 0. 44.2006 Der Birgermeister |

LA

(’?LETTLPE” oy __ {Unterschrift) ‘f

8. Kopie & :
- Diese Kopie stimmt mit dem Original und den darauf .
verzeichneten Vermerken (berein.

|
' Kreuztal, Der Biirgermeister

(Sterﬂpeﬂ =T i (L}nyegs_._chrift

Verdachtsflaiche gem&R § 2 Abs. 6 Bundes- Bodenschutzgesetz

Nach erfaigter Altlastensanierung
nicht bekannte Schadstoffnester 4
§ 2 Abs 6 BbodSchG (Bundes- B

A

einer schadhchen Bodenveranderung auf dem Grundstuck gegeben sein st dies unverzuglch der Linter

und Bodenschutzbehorde beim Kreis

flen werden Beim Plangebiet handelt es sich somit um emne
ischutzgesetz; Inwieweit ber der Durchfuhrung der Planung die en
schichten beruhrt werden. ist derzeit ioch nicht absehoar Soliten bei Erdarbeiten

-olistandig ausgeschlossen werden dass be: E rdarherier « ‘ginraumige h:éigmu

iachtsflache gemaf

sprechenden Erd

1 jeghicher At Anhaltse imkte fur das Jorliegen

o Apfallwirdschafis

1 iegen- Wittgenstein zu melden |n bauordnungsrechtlichen Verfahrer st vorsoralich dis
Untere Abfallwitschafts- und Bodenschutzbehorde des Kreises Stegen- Wittgenstein zu betelligen .



