Planzeichenerklarung
und textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
|
W% REINES WOHNGEBIET gemaR § 3i.V.m. § 1 Abs. 3
BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in
max. 2 Wohngebauden (Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1
WE  Nr. 6 BauGB)
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MaR der baulichen Nutzung
eman 16-21a BauNVvVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

maximale Gebdudehdhe in Meter [m]

.. gemessen Uber dem hochsten Anschnitt des natlrlichen
Geléndes durch das Hauptgebaude.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe
kann flr vereinzelte Dachaufbauten wie z.B. Antennen)|
Schornsteine u.d. zugelassen werden, sofern von ihnen keing
Storungen fir die bauliche und sonstige Umgebung ausgehen.

Bauweise, liberbaubare Fldche
emai 22 u. 23 BauNVvVO

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Baugrenze

Uberbaubare \\ Nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Sonstige Planzeichen mit
Satzungscharakter

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr. 106

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Stadt Kreuztal
(S) und der Anlieger (A)

Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung und von
Aufschittungen freizuhalten.

Leitungsrecht

SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Gebdude, ggf. mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
m. Abs. 4iV.m. B NRW

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Kreuztal als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL)
Archdologie fir Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.:
02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens
drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten
(8§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der LWL ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen
(§16 Abs. 4 DSchG NW).

Artenschutz

Bei der Durchfihrung von Planungen sind die
Zugriffsverbote und die sonstigen Regelungen der §§
44 ff. BNatSchG zu beachten; sie gelten unmittelbar.
GemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es untersagt, Tiere
der besonders bzw. streng geschitzten Arten zu
verletzen oder zu toéten, sie erheblich zu stéren oder
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen
oder zu zerstéren. Es ist daher sicherzustellen, dass
durch Bauvorhaben und deren Vorbereitungen keine
Tiere oder geschiitzte Arten verletzt oder getotet
werden und dass keine Lebensstatten derselben
beschédigt oder zerstért werden.

Vor dem Hintergrund des aktuellen Verlustes von
Insektenbestdnden  und  -arten  sowie  des
Inkrafttretens des  Insektenschutzgesetzes des
Bundes wird auf den Leitfaden zur Neugestaltung und
Umristung von AuBenbeleuchtungsanlagen (BfN
2020, Schreiben Nr. 543) hingewiesen, dessen
Inhalte berticksichtigt werden sollten.

Weitere Informationen zum Artenschutz bietet das
Internet-Fachinformationssystem "Geschitzte Arten
in Nordrhein-Westfalen" des Landesamtes fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW:
www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz
Weitere Informationen sind aulerdem bei der
Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Siegen-
Wittgenstein zu erhalten.

Satteldach/(Kriippel-)Walmdach

Fir die Hauptdachflachen der Hauptgebdude sind
ausschlieBlich Sattelddcher und Walmdacher einschl.
Krippelwalm mit Dachneigungen von mind. 20 Grad

Bebauungsplan Nr. 106

zulassig.

Vorgérten

Vorgarten dirfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen
benutzt werden. Sie sind mit Ausnahme der Hauszugénge,
Stellplatze und Zufahrten vollstdndig gartnerisch zu gestalten
und vollstandig zu bepflanzen. Grofiflachig mit Steinen
bedeckte Gartenflachen - sog. "Schottergarten" - und auch
einzelne mit Steinen bedeckte Flachen als Bestandteile der
Garten auRerhalb notwendiger Trittsteine sind nicht zulassig.

HINWEISE
Kampfmittel

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder wer-
den verdéachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen, und es ist un-

Lage des Piqnaebietes {ohne Mafistab),

"BergstralRe/Ebertshahnstralle"

L Lt

meine stadt

Stadtteil Ferndorf 1:1.000 (in DIN A 3)

verzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst

Bearbeitet: K. Merten Stand: Satzungsbeschluss

Westfalen-Lippe durch die &rtliche Ordnungs-
behdrde oder die Polizei zu verstandigen.
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