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PRAAMBEL
Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
7 1994(GV. NW S.666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches{BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8 12 1986(BGBI | S 2253), zuletzt gedndert durch Geselz vom 8. 4 1994(BGBI | S 766).in Verbindung mit §
2 BauGB-MaRnahmengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28 4 1993(BGBI | S 622), in Verbin-
dung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke(BauNVO) in der Fassung der Bekannima-
chung vom 23 1 1990(BGBI | S 132). zuletzt geandert durch Gesetz vom 22 4 1993(BGBI. | S 466) und § 87
Abs 4 BauONW in der Fassung der Bekanntmachung 26 6 1984(GV NW S 419/532/SGV NW. 232) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24 11 1992(GV _NVY S 467)

Hat der Rat der Stadt Kicuzial am, 2906 1995

die planungsrechtiichen Festsetzungen gemal § 10 BauGB sowie die Gestaltungsvorschriften gemat & 81 Abs 4
BauONW als SATZUNG bheschlossen
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Legende zum Bebauungspian Nr. 61 "Rennwiese”

A. Festsetzungen gem. & 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

o—e—¢—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

Auch die Stralenbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen unter-
schiedlicher Nutzung dar.

Art der baulichen Nutzung

WR

Reines Wohngebiet gem. 8 3 BauNVQ.

Zulassig sind:

Wohngebaude  (Zu den zulassigen Wohngebauden gehoren auch
solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und
Pflege ihrer Bewohner dienen.)

Nicht zugelassen werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen so-
wie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewoh-
ner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MafR der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzah!l (GRZ)

Gescholiflachenzahl (GFZ)

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als den
Vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehorenden Treppenraume
und ihrer Umfassungswande sind gem. den entsprechenden Fest-
setzungen der BauONW bei der Geschol3flachenzahl mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse
Kellergeschosse dirfen im Mittel nicht mehr als 1T m aus dem ge-
wachsenen Gelande herausragen.

Bauweise, uberbaubare Grundstiucksflachen
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offene Bauweise

nur Einzelhauser

maximal zwei Wohneinheiten

Uberbaubare Grundstiucksflichen gem. & 23 Abs. 5 BauNVO

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (blau)
bestimmt. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Gebaude oder
Gebaudeteile die Baugrenze nicht uberschreiten. Geringfugige Vor-
spriange bis zu 60 cm von Gebaudeteilen konnen zugelassen wer-

den.

Wenn es die Versickerungsfahigkeit des Bodens zulasst, mOssen nichtidberdachte Stell-
platze sowie dieZufahrten zu Stellpldtzen und Garagen in versickerungsfahigem
Mat-rial hergestellt werden.

Nicht uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen nacn § 14 Abs. 1 sind in den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen allgemein und nach Abs.2 als Ausnahme zulas-
sig.

Wenn es die Versickerungsfahigkeit des Bodens .erlaubt, missen nichtiberdachte Stell-

platze und die Zufahrfen zu Sfellplatzen und Garagen in versickerungsfahigem Material
herges*ellf werden,

Verkehrsflachen

MC

Strallenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache

Trennsystem (Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Mischungssystem (Gleichberechtigte Benutzung der Verkehrsfla-
che durch alle Verkehrsteilnehmer. Die Gesamt-
breite der Verkehrsflache betragt 5,50 m, die
Verkehrsilache wird gepflastert, die Parkstande
im offentlichen StraBenraum werden in Oko-
pflaster ausgefahrt, sofern die Versickerungs-

fdhickeit des Bodens gewahrleistet ist.
verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325 StVO)
Fullweg

Radweg

Mullcontainer-Stellplatz

Hauptversorqungs- und Hauptabwasserleitungen

~O0—O—0-

Unterirdische Kanalleitung

Griinflachen

offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaRnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

+

& HG 1

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die MaBBnahme dient dem Ersatz des Eingriffs in Natur und Land-
schaft durch neu zu versiegelnde Verkehrsflachen; nédheres s. be-
sondere textliche Festsetzungen unter 1.

Die MalBnahme dient dem Ersatz der neu zu versiegelnden Flachen
durch Gebaude und bauliche Anlagen; naheres s. besondere textli-
che Festsetzungen unter 1. Bei der Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern ist im Bereich des stadtischen Leitungsrechts die Lage
des Kanals im Bezug auf die Wurzelausbreitung zu berucksichtigen.

Hausgarten
Hierunter sind alle gartnerisch gestalteten Grundstiicksgrinflacken

zu verstehen. Naheres siehe besondere textliche Festsetzungen
unter 2.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern. Es durfen nur Baume und Staucher der Pflanzliste C Ver-
wendung finden.

Baume Il. Wuchsordnung (Anpflanzung)

Baume (Erhaltung)

Straucher

B. Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen.
schmal

breit

Gehrecht

(A) zugunsten der Anlieger
Fahrrecht

(P) privat
Leitungsrecht

(S) zugunsten der Stadt

Umgrenzung von Flachen zur Gewasserunterhaltung, die von jegli-
cher Bebauung freizuhalten sind.

c Gestaltungsvorschriften gem. § 81 Abs. 4 BauONW

SD Satteldach
.35°-45° Dachneigung
Ausnahmsweise konnen bei Dachbegrinung flachere Dachneigun-
gen bis 15 Grad zugelassen werden.
Fur Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und (ber-
dachte Stellplatze gem. &8 12 BauNVO kdénnen auch geringere Dach-
neigungen bis 15 Grad zugelassen werden. Flachdacher sind auf
dem Flurstick 243 generell und ansonsten fir bauliche Anlagen
nach den 88 12 und 14 BauNVO nur in den mit WR bezeichneten
Gebieten zulassig.
DH 1,00m Drempelhohe (gemessen senkrecht zwischen OK FF DG und
Schnittpunkt Aullenwand/OK Dachhaut)
«——> Hauptfirstrichtung
D. Sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter
Gebaude vorhanden
o— o—" Grundstiicksgrenzen vorhanden
296~ x . 3
i >  Hohenlinien (gemessen tber NN)
® Kanaldeckel
8 Gully bzw. Abfluld
@ Hydrant
O Wasserschieber
QG Gasschieber
X Schacht bzw. Bassin
Xt Lampe
- Zaun
[ Mast

verrohrter Bachlauf

E.

Nachrichtlich Uberhommene, nach anderen gesetzlichen Vorschriften ge-

troffene Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

E.

Naturdenkmal
Wasserflache

Uberschwemmungsgebiet

Bei Bauvorhaben innerhalb des Uberschwemmungsbereichs im
nordostlichen Planteil ist der Kreis Siegen als Untere Wasserbehorde
zu beteiligen.

Besondere textliche Festsetzungen

Beschreibung der Ausgleichsflachen | und i

Das zentrale Landschaftselement des Gebietes ist der Irlenbach, der
das Plangebiet "Rennwiese” von Norden nach Stden durchquert.
Die Uferbereiche des Irlenbachs werden bis unmittelbar an das
Wasser heran als Grunland bearbeitet. Ein begleitender Geholzbe-
wuchs fehlt.

Die Flachen | und Il der beschriebenen Talaue werden zur Zeit als
intensive Frischwiese bzw. intensive Weide genutzt und weisen
Bereiche mit feuchtem bis nassem Grinlandcharakter auf.

Malnahmen und Entwicklung:

Einstellung der bisherigen Nutzung. Naturnahe Gestaltung der Ufer-
bereiche durch Bepflanzung mit standortgerechten Geholzen gem.
Pflanzliste A (ufernahe Geholze) und Pflanzliste B (Ufer- und Feld-
geholze).

Um den urspriinglichen Charakter des Wiesenbaches zu erhalten, ist
keine flachendeckende, sondern eine punktuelle Bepflanzung in
Form von Geholzgruppen (Dreiecksverband, 1 x 1 m) vorgesehen.
Zwischen diesen Geholzgruppen und entlang des Bachlaufes ist eine
breite Krautzone zu entwickeln.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen ist in den ersten drei
Jahren zur Forderung der Geholzentwicklung 2 x pro Jahr zu ma-
hen. AnschlieBend ist keine Mahd mehr durchzufuhren.

Die gebietstypische Gestaltung der neuen Hausgarten ist hier von
besonderer Bedeutung, da das Baugebiet unmittelbar an ein im
Landschaftsplan Kreuztal als Landschaftsschutzgebiet Typ B ausge-
wiesenes Gebiet angrenzt und somit eine besondere Ubergangs-
funktion (Bebauung - freie Landschaft) erfullt. Erganzend dienen die
neuen Hausgarten als "mittelbare" Ausgleichsmalinahme. Dies setzt
eine standortgerechte Bepflanzung voraus.

Bei der Anlage der Garten soll daher der Malinahmenkatalog zur
Hausgartengestaltung zur Anwendung kommen.

SATZUNG DER STADT KREUZTAL
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MaRnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung

l. Anpflanzung von einheimischen Gehdlzen

a) Anpflanzung von Einzelbaumen (Pflanzlisten C)

Anpflanzung von Hochstammbaumen 1. Ordnung (EinfluRbereich
100 gm) bzw. 2. Ordnung (EinfluBbereich 50 gm)

Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigung sowie Siche-
rung der Baumscheibe
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: vier Jahre

b) Anpflanzung von Gehaélzgruppen und freiwachsenden Hecken
(Pflanzlisten C und D)

Anpflanzung von Baumen 2. Ordnung und Strauchern

Je 100 gqm zwei Baume 2. Ordnung oder 40 Straucher
Verankerung der Geholze und Erstellung von Schutzeinrichtungen
Fertigstellung- und Entwicklungspflege: drei Jahre

I, Anpflanzung von Obstbdumen (Pflanzlisten E)

Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen (Stammhohe 1,60 bis

1,80 m)

Je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung ab 7 cm Stammumfang
Befestigung der Baume und Schutz vor Beschadigungen. Fertigstel-
lungs- und Entwickiungspflege: 10 Jahre
Pflanzung robuster und anspruchsloser Obstarten:

Apfel, Birne, StulBkrische und/oder Pflaume bzw. Zwetsche

1. Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsaumen

Einsaat von Wiesengrasern und -krautern, moglichst aus autochto-
nem Saatgut

1 bis 2 x Mahd pro Jahr
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: drei Jahre

Far alle Malnahmen muf ein Bestandsschutz und die Entwicklungsmoglichkeit
entsprechend der Wuchsart bzw. -form dauerhaft gewahrleistet sein. Abgangie
Vegetation ist durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzlisten

Die Pflanzlisten verstehen sich als Auswabhllisten.

Pflanzliste A: ufernahe Geholze (Uferbereich: 0 - 5 m, kleinere FlieRgewasser)

Baume 2. Ordnung:

Pflanzliste D

Straucher:

Hundsrose (Rosa canina)

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Roterle (Alnus glutinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hange- o. Sandbirke (Betula pendula)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Frihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildbirne (Pyrus communis)
Salweide (Salix caprea)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Gemeine Haseinul® {Corylus awveliana)
Eingriffliger WeilRdorn {Crataegus
monogyna)

Zweigriffliger Weilddern (Crataegus
oxyacantha)

Schlehe (Prunus spinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Wildrosen:

Heckenrose (Rosa corymbifera)
Himbeere (Ribes idaeus]

Brombeere (Rubus fruticosus)
Ohrchenweiden {Salix aurita)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder {Sambucus
nigra)

Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus)

Geillblatt (Lonicea periclymenum)

Pflanzliste E

Apfel: Bittenfelder Samling, Boikenapfel, Charlamowski, Freudenberger
Nutzerling, Freudenberger SchlofBrenette, Jakob Lebel, Kaiser
Wilhelm, Rheinischer Bohnapfel, Rheinische Schafsnase, Rheini-
scher Winterrambour, Roter Bellefleur, Klarapfel, Schoner von
Nordhausen, Siegerlander Schafsnase, Rote Sternrenette, Zuc-
calmaglio Renette, Winterglockenapfel, Graue Franzosische Re-
nette.

Birne: Doppelte Philippsbirne, Gute Graue, Kostliche von Charneau,
Neue Poiteau, Speckbirne, Siegerlander Graubirne.

SiiBkirsche: Buttners Rote Knorpelkirsche, Grof3e Schwarze Knorpelkirsche,
Hedelfinger-Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche,
Vogelkirschen-Samling (wurzelecht)

Pflaume/

Zwetsche: Hauszwetsche, Grof3e Grine Reneclode, Wagenheims Frithzwet-

sche, Mirabelle von Nancy, Zimmers Frihzwetsche.

VERFAHRENSABLAUF

1. EROFFNUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Andérungf‘Aufste!hlng.’
Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BauGB vom
8. Dez. 1986 in Verbindung mit §2 BauGB - MalnahmenG vom
28.4. 1993 am 2%09. f??,z beschlossen.
Der Eroffnungsheschluf wurde am Z 9 0F 19 9¢

ortsublich bekanntgemacht.

Kreuztal, 28 AUG ]995 % Der Stadtdirektor:

2. BETEILIGUNG DER BURGER

Die Stadt Kreuztal hat die Biirger iiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
gem. §3 BauGB vom 8. Dez. 1986 in Verbindung mit §2 BauGB -
MaRnahmenG vom 28. 4. 1993 unterrichtet und ihnen in der

Zeit vom 40047499‘/ bis 2‘/.0£ 49?9 Gelegeh-

heit zu AuRerung und Frérterung gegeben.

8. AUG ]995 Der Stadtdirekfor:

(Unterschrift)

Kreuztal, .

(Unterschrift)
3. BETEILIGUNG DER TOB
Die Stadt Kreuztal hat die Trager offentlicher Belange gem. § 4
BauGB vom 8. Dez. 1986 in Verbindung mit §2 BauGB - MaR-
nahmenG vom 28. 4. 1993 in der Zeit

vom Q4. f0. AP¥¥  bis O¢ 44. 499G eteiligt.

Der Stadtdirektor:

(Unterschrift)

4, ENTWURFSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Kreuztal hatam  Af§. ©2. A 9L den
Vorentwurf sowie die Begriindung dieses Bebauungsplanes
zum Entwurf und damit zur Offenlagung beschlossen.

Die Bekanntmachung istam 73+ O% 4?9{ erfolgt.

4 Riin 1A~
26 UG, 1955 Der stadtdirektor:

(Unterschrift)

5. OFFENLEGUNG
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung
haben gem. §3 BauGB vom 8. Dez. 1986 in Verbindung mit §2
BauGB - MaftnahmenG vom 28. 4. 1993 in der Zeit

vom Z‘L o¢ 4?9)" bis 2?'_ Of. 49?), zu

jedermanns Einsicht ffentlich ausgelegen.
retiztal;- N g Der Stadtdirektor:
e 28 MG 19
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(Unterschrift)

6. ANZEIGEVERFAHREN

Mit Ve?f[igung des Regierungsprasidenten vom ;

AZ.: wurde festgestellt,
daf gem. § 11(3) BauGRB vom 8. Dez. 1986 Recl{f/svorschriﬁen
bei der Anderur]glAufsteﬂUnngumegunﬁ ‘dieses Bebauungs-

planes nicht verletzt wurden. ,\”’\
Kreuztal, i Der Stadtdirektor:
/// . \\\\
i A L
- (Sfempel) ) (Unterschrift)

Pflanzenart Sortiment Hohe o. StU (cm) | Anteil
Alnus glutinosa Heister, 1 x v. 100 - 150 uberwiegend
(Roterle)
Fraxinus ex- Hochstamm, 10 - 12 vereinzelt
celsior (Gemeine 2 X V.
Esche)
Salix cinerea Strauch 2 x v. 100 - 160 vereinzelt
(Grauweide)
Quercus robur Heister, 1 x v. 100 - 150 vereinzelt l
(Stieleiche)
Viburnum opulus | Strauch, 2 x v. 100 - 160 vereinzelt
(Gemeiner
Schneeball)

Pflanzliste B: Ufer- und Feldgeholze (Uferbereich 5 - 10 m)
Pflanzenart Sortiment Hohe o. StU (cm) Anteil
Acer pseudoplatanus Hochstamm, 2 x v. 10-12
(Bergahorn)
Alnus glutinosa Heister, 1 x v. 100 - 150
(Roterle)
Carpinus betulus Heister, 1 x v. 100 - 125
(Hainbuche)
Corylus avellana Strauch, 2 x v. 100 - 150
(HaselnulR)
Fraxinus excelsior Hochstamm, 2 x v. 10-12
(Gemeine Esche)
Quercus robur Heister, 1 x v. 100 - 160
(Stieleiche)
S.aiix aurita Strauch, 2 x v. 100 - 150
(Ohrchenweide)
Salix cinerea Strauch, 2 x v. 100 - 150
(Grauweide)
Salix fragilis Strauch, 2 xv. 100 - 160
(Bruchweide)
Ulmus glabra Hochstamm, 2 x v. 10 - 12
(Bergulme)
Viburnum opulus Strauch, 2 x v. 100 - 150
(Gemeiner Schneeball)

Pflanzliste C

Baume 1. Ordnung:

Bergahorn (Acer pseudoplatanusj
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergulme (Ulmus glabra)

7. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG
Ort und Zeit der Auslegung sind gemn. §12 BauGB und §4
GO NW in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung

am 27_ 0¥.4%932S  ortsiiblich bekanntgemacht worden.

2 & il E 10085 Der Stadtdirektor:
Aol [g3dd) S
; C
- i A.
o 957
(Stempel) (Unterschrift)

8. PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 der
Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990.

Stand der Plangrundlage: 02. /{ 2 5 49 ?5

(Ort) (Datum)

(Stempel) (Unterschrift)

9. KOPIE
Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken iiberein.
Kreuztal, Der Stadtdirektor:

i. A

(Stempel) (Unterschrift)




