Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Art der baulichen Nutzung

GEe | Gewerbegebiet (eingeschrankt)

(1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren.

(2) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
und o&ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude,

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitsschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grund-
flaiche und Baumasse untergeordnet sind.

(4) Nicht zul&ssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke,

3. Vergniigungsstatten,

4. Tankstellen,

5. Anlagen fir sportliche Zwecke.

SO Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmung: Waldkindergarten

(1) Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines
Waldkindergartens und damit einer besonderen Form

von Kindergarten, bei welcher der Aufenthalt im Freien
und das Naturerleben fiir die Kinder einen sehr hohen
Stellenwert einnehmen.

(2) Zuldssig sind alle fur den Betrieb des Kindergartens
erforderlichen Geb&ude sowie baulichen und sonstigen
Anlagen unter Berilicksichtigung der Ubrigen Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplans. Grundsatzlich zul&ssig sind
demnach, jeweils als separate Minihduser: ein Kiichen-
modul mit Lager und Biro, ein WC- und Wickelmodul,
Gruppenrdume und eine Jurte. Grundsétzlich zuldssig
sind aulerdem: die notwendigen Personalstellplatze,
Warenanlieferungsflichen und Wendeanlagen fir Pkw
und Lieferverkehre, siehe unten.

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ)

Grundflachenzahl (GRZ)
Die zuldssige Grundfladche darf im Plangebiet gemaR § 19
0,2 Abs. 4 BauNVO (iberschritten werden, *) im GEe durch
0,45* die in Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen unabhéngig
von der festgesetzten Grundflichenzahl mindestens bis
zu einer GRZ von 0,8.

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Gesamthdhe baulicher Anlagen in Metern [m] Uber NN
als Héchstmal

GH Eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhéhe ist
im Sondergebiet fir maximal ein Geb&ude zuldssig,
sofern dessen Konstuktion zeltéhnlich ist (hier: Jurte).

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—-— — Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg, Anliegerverkehr, Ful- und Radverkehr
Stralenbegrenzungslinie (Leitungen vorhanden!)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

# = Flachen fir Wald, anerkannte OkokontomaRnahmen, hier

H - - H als Hinweis

Erlduterung: Der Gesamtbiotopwertverlust im Plangebiet
liegt bei 4.125 Okopunkten. Die OkokontomaRnahme in
Hees, Stadtteil Oberhees, ist nach einer Teilabbuchung
noch 2.800 Punkte wert, die in Ferndorf ist mit 2.202
Punkten verbucht. Zeitnah zum Satzungsbeschluss fir
diese Anderung und Erweiterung sollen die erforderlichen

Im Sondergebiet dirfen als Verkehrsflachen nur die notwen-
digen Personalstellplatze (auch Fahrradstellplatze) sowie
Warenanlieferungsflaichen und Wendeanlagen fir Pkw und
Lieferverkehre angelegt werden. Eine Hol- und Bringzone fiir
Eltern und Kinder ist in angemessener Entfernung auerhalb
des Sondergebietes herzustellen und rechtlich zu sichern.
Die Fassaden und D&cher der baulichen Anlagen im Plange-
biet sollen, soweit sie nicht fiir Photovoltaik und Solarthermie
genutzt werden, nach Méglichkeit mit geeigneten Pflanzen
dauerhaft begriint werden. - geman § 89 BauO NRW

Punkte abgebucht werden, dabei werden 2.451 Punkte
aus der MaBnahme in Oberhees dem Gewerbegebiet zu-

Textliche Hinweise

geordnet und die restlichen 349 Punkte sowie 1.325 aus
der MaBnahme in Ferndorf dem Sondergebiet. Es ver-
bleiben aus der Mafinahme in Ferndorf noch 877 Punkte.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRhahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
H H zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
H (Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen), Mafnahmen siehe

A
Textliche Festsetzungen
Die vorhandenen Baume und Striucher sind zu erhalten
und zu pflegen.
Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Bau-
b © © © 4

men, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Es ist eine Sichtschutzhecke von 1-2 m Endwuchsh&he
aus einheimischen Baum- und Straucharten anzulegen
(siehe beispielhafte Pflanzliste, ausfiihrlicher siehe Anla-
ge 3 des LBP). Innerhalb der Hecke diirfen auch Rankge-
wachse zur Begriinung der Minihduser des Waldkinder-
gartens gepflanzt werden.

Zusétzliche Festsetzungen fir das Sonder- und das
Gewerbegebiet

Auf der Flache des Sondergebiets, die (rechnerisch) nicht
Uberbaut werden darf (1.107 m?), sind Zier- und Nutzgar-
ten mit Uberwiegend einheimischen Baum- und Straucharten sowie
extensiv genutzten Rasen- und Wiesenflaichen anzulegen (siehe
beispielhafte Pflanzliste, ausfiihrlicher siehe Anlage 3 des LBP).

Zur Verminderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden im Sonder-
gebiet sollen ausschlieBlich Punkt- bzw. Einschraubfundamente
verwendet werden. Die Flachen fir Stellplatze sowie fir den Pkw-,
Anliefer- und Radverkehr sollen wasserdurchldssig ausgefihrt, also
maximal teilversiegelt werden.

Neu-, An- und Umbauten von Geb&uden im Plangebiet sollen wenn
mdglich mit Photovoltaik- und/oder Solarthermieanlagen versehen
werden. Ebenso sind sonstige MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kalte aus erneuer-
baren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung grundsétzlich zuldssig.

Sonstige Planzeichen

I Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, hier als unver-
! bindlicher Hinweis

o s

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind, Naheres bezlglich der Nutzung siehe oben

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs dieser Plan&n-

derung und Erweiterung

—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Ubersichts-/Lageplan - Eingriffs-/Ausgleichsflichen
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Beispielhafte Pflanzenliste

B&ume: Bergahorn, Bergulme, Eberesche, Esche, Hainbu-
che, Rotbuche, Salweide, Sandbirke, Traubeneiche, Vogel-
kirsche, Wildapfel, Winterlinde, Zitterpappel.

Strucher: Eingriffeliger Weildorn, Faulbaum, Hasel, Hartrie-
gel, Hundsrose, Pfaffenhiitchen, Schlehe, Schwarzer Holun-
der, Zweigriffeliger Weilldorn.

Eine ausfiihrliche Liste ist in Anlage 3 des LBP abgebildet,
siehe Anlage 2 zur Planbegriindung.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kultur- und/o-
der naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gra-
ben, Einzelfunde, aber auch Ver&nderungen und Verfar-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt

Kreuztal als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der LWL-
Arch3ologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 -
93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert
zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die
Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur
die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmal-
schutzgesetz NW). Gegeniliber der Eigentiimerin oder dem
Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MaBnahmen zur sachgeméaflen Bergung des Bodendenk-
mals sowie zur Klérung der Fundumst&nde und zur Siche-
rung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Boden-
denkmaéler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutz-
gesetz NW).

Kampfmittel

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
aulergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegen-
stdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, und
es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst West-
falen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdre oder die Po-
lizei zu versténdigen.

Artenschutz

Bei der Durchfiihrung von Planungen sind die Zugriffsverbo-
te und die sonstigen Regelungen der §§ 44 ff. BNatSchG zu
beachten; sie gelten unmittelbar. GemanR § 44 Abs. 1 BNat-
SchG ist es untersagt, Tiere der besonders bzw. streng
geschitzten Arten zu verletzen oder zu t6ten, sie erheblich
zu stdéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu be-
schadigen oder zu zerstdren. Es ist daher sicherzustellen,
dass durch Bauvorhaben und deren Vorbereitungen keine
Tiere oder geschitzten Arten verletzt oder getdtet werden
und dass keine Lebensstatten derselben beschadigt oder
zerstdrt werden.

Vor dem Hintergrund des aktuellen Verlustes von Insekten-
bestédnden und -arten sowie des Inkrafttretens des Insekten-
schutzgesetzes des Bundes wird auf den Leitfaden zur
Neugestaltung und Umristung von AuBenbeleuchtungs-
anlagen (BfN-Skript Nr. 543) hingewiesen, dessen Inhalte
bericksichtigt werden sollen.

Zusatzliche Informationen zum Artenschutz bietet das Inter-
net-Fachinformationssystem "Geschiitzte Arten in Nord-

= rhein-Westfalen" des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und

Verbraucherschutz NRW:

1 www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz

Weitere Informationen sind aul3erdem bei der Unteren Natur-

.| schutzbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein zu erhalten.
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Rechtsgrundlagen

Dieser Planung liegen in erster Linie das Baugesetzbuch
(BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und die Landesbauord-
nung (BauO) NRW sowie die Gemeindeordnung (GO) NRW
in den aktuell giltigen Fassungen zugrunde.

4. Anderung und Erweiterung des Bebau-

MiGinEEtaat ungsplans Nr. 33 "In den Briichen

Stadtteil Ferndorf Ca. 1:1.000/2.500/50.000 (nur in DIN A2!)

Stand: Satzungsbeschluss geman

Bearbeitet: P. Kramer § 10 Abs. 1 BauGB

Gezeichnet: P. Kramer Datum: 18.01.2023 (inhaltliche Bearbeitung)




Zeichnerische H|nwe|se hier: Okokontoflichen
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