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3 | IM STADTTEIL FERNDORF, M.1:500
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PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1934(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches
{BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vomn 23.
1. 1990 (BGBL. I. S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal am....=fab=tdmee- .. die planungsrechtlichen Festsetzungen gemdf § 10
{BauGB als SATZUNG beschlossen.
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Erneute Offenlecune

gung beschlossen.

ge macht worden

fentiich ausgelegen.

191! Auferund einer Anderung hat der Bau- und Stadtentwicklun:
| ausschul} in seiner Sitzung am 03.04.2000 die emeute Offenle-

Die erneute Offenlegung ist am 14.04.2000 orisiiblich hekanni-

Der Entwurl des Bebauungsplanes und die Begrindung heben in
der Zeit vom 04.05. bis 19.05.2000 zu jedermanns Einsicht 6i-

Kreuztal. den 29.68. 2epo D5

Sirgermeister

LA

Saftzung der Stadt Kreuztal

2. Anderung des BP Nr. 33
"In den Brichen”
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Burgermeister
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H1 . EROFFNUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/Aufstellung/
Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BauGB vom
27. Aug. 1997 am 26.08. 1399

Der Eroffnungsbeschlul wurde am 44 ¢
ortsublich bekanntgemacht.

beschlossen.

2. BETEILIGUNG DER BURGER

Die Stadt Kreuztal hat die Biirger uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung

gem. §3 Abs.1 BauGB vom 27. Augq. 1997 unterrichtet und thnen in
der Zeitvom 20.09.4999 bis 15. 40 .49399 Gelegen-
heit zu AuBerung und Erorterung gegeber
Kreuztal, 29. 08, 2see Der $tadtdirektor:

gem. §4 BauGB vom 27. AUG. 1997 in der Zent
vom 13.09. 4999 bis 1%.40.4339  beteiligt.

er Stadtdirektor:

Kreuztal.zq.OI.zoao

(Unterschrift)

ki (Unterschrift) ] y (Unterschrift)
3. BETEILIGUNG DER TOB . ENTWURFSBESCHLUSS
Die Stadt Kreuztal hat die Trager offentlicher Belange Der Rat der Stadt Kreuztal hatam 6. 12. 1939 den

Vorentwurf sowie die Begrundung dieses Bebauungsplanes
zum Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen.
Die Bekanntmachung ist am 2 4.04.2 cop erfolgt.

Kreuztal. 29 .0F. 200 e DerfStadtdirekior:
- “f‘m_\‘

{(Unterschnft)

NLEGUNG
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begrundung
haben gem. §3 Abs.2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit
vom 4. 02 2000 bis 041.03. 2000 7u

jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Kreuztal, 294 . 0f, 2006 Deif Stadtdirektor:

& (Unterschrift)

Der Satzungsbeschluf sowie Ort und Zewt der Auslegung sind gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO NW in Verbimdung nut der Bekannt-
machungsverordnung am.&26. 03,2000 ...
ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bayermester
Kreuztal. 49.09. Zoce ~BrerStorotireictor

(Stempel) (Unterschnft)

":,:{_Stempt;_ll-;f,

7. PLANGRUNDLAGE
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 der
Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990.
Stand der Plangrundlage:

(Ort) {Datum)

(Stempel) (Unterschrift)

KOPIE
Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken uberein.
Kreuztal, Der Stadtdirektor:

(Stempel) (Unterschrift)

Legende zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 33 “In

den Briichen” im Stadtteil Ferndorf .
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A FESTSETZUNGEN
gem. §9 Abs. 1 und 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplans
Abgrenzung des Anderungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmafe

Art der baulichen Nutzung

Bei dem in den folgenden GE- Gebieten verwendeten Begriff "Abstands-
liste" handelt es sich um die Abstandsliste zum Abstandserlall des Runder-
lasses des Ministeriums fiir Unwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom

02.04. 1998, MBI. NW. 1998 S. 744

GEWERBEGEBIET gemiR § 8i. V. mit § 1 Abs. 4,5,6 BauNVO
Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh#user, Lagerplatze und 6ffent-
liche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine er-
heblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben kénnen
Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebadude

Tankstellen

Anlagen fiir sportliche Zwecke

Betriebsarten der Abstandsklassen Vil die Ifd. Nr. 192 - 212 der Ab
standsliste 1998 zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Rau
mordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998, Mbl. NW 1998 S. 744
und Anlagen mit &hnlichem Emmissionsgrad

Ausnahmsweise zuldssig sind:

RN

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net sind und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unterge-

ordnet sind

2. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

3. Verkaufstatigkeiten, die im Zusammenhang mit dem produzierenden,

reparierenden und installierenden Gewerbes stehen mit einer Ver
kaufsflache , dle deutlich dem v.g. Gewerbes untergeordnet Ist.

Nicht zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VI die Ifd. Nr. 1 - 191 der Ab
standsliste 1998 zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Rau
mordning und Landwirtschaft vom 02.04.1998, Mbl. NW 1998 S .744
und Anlagen mit dhnlichem Emmissionsgrad

2. Vergnligungsstétten

3 Einzelhandelsbetriebe in Form des isolierten Einzelhandels und Ver
kaufsstellen an den Endverbraucher in Form des isolierten Einzel
handels

GEWERBEGEBIET gemaB § 8i. V. mit § 1 Abs. 4,5,6 BauNVO
Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh3user, Lagerplatze und offent-

’ liche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine er-
heblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben kénnen
Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

Tankstellen

Anlagen fir sportliche Zwecke

Betriebsarten der Abstandsklassen VI und Vil die Ifd. Nr. 154 - 212 der

Chj CaT

Abstandsliste 1998 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998, Mbl. 1998 S. 744
und Anlagen mit ahnlichem Emmissionsgrad

Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-

triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net sind und ihm gegentiber in Grundfliche und Baumasse unterge:

ordnet sind

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

3. Verkaufstitigkeiten die im Zusammenhang mit dem produzierenden,

reparierenden und installierenden Gewerbes stehen mit einer Ver
kaufsflache, die deutlich dem v.g.Gewerbes untergeordnet fst.

Nicht zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V die Ifd. Nr. 1 - 153 der Ab
standsliste 1998 zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Rau
mordnund und Landwirtschaft vom 02.04.1998, Mbl. NW 1998 S. 744
und Anlagen mit ahnlichem Emmissionsgrad

Vergniigungsstatten

Einzelhandelsbetriebe in Form des isolierten Einzelhandels und Ver
kaufsstellen an den Endverbraucher in Form des isolierten Einzel
handels

)

MaR der baulichen Nutzung gemaR § § 16 - 21 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ‘
Grundflachenzahl ( GRZ )

Geschofiflichenzahl ( GFZ ), als HochstmafR

Hdhe der baulichen Anlagen:
Firsthéhe in Meter, gemessen liber NN. °

Bauweise, liberbaubare Flache gemal 8§88 22 + 23
BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen ( blau ). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von hochstens 60
cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden. Das héchste MaR der bauli-
chen Nutzung darf nicht {iberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen sind gemanR § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2
als Ausnahme zuldssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsfléchen zuldssig sind oder zugelassen
werden kdnnen.

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fl&-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

-

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBRnahmen zum Sr_:_hutz_, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

C) SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -
Héhenlinie (300 m . NN)
Hohenpunkt

vorhandene Béschung

Besondere textliche Festsetzungen

Die mit den Buchstaben C und D gekennzeichneten Fldchen dienen als
Ausgleichsﬂéé{]e fur das Gewerbegebiet.

MaRnahmenkatalog

C Anlage einer freiwachsenen dreireihigen Feldhecke mit einheimischen
stand ortgerechten Gehélze ( Pflanzverband 1 x 1 m).

D Anlegen einer Streuobstwiese mit heimischen standortgérechten Obst-
bdumen ( Pflanzweite 10 x 10 m )

Die fehlenden 3897 Wertepunkte fiir den kompletten Ausgleich werden der
Ausgleichsfldche | des Bebauungsplanes Nr. 35 “An der Ley” entnommen.
Die Kosten werden den zukiinftigen Bauherren iiber die Ausgleichssatzung
in Rechnung gestelit. ?



