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“Die Anlage ist Bestandfell der Bebauungsplanfestsetzungen.
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Bebauungsplanes Nr. 33

Anlage zur 1. Anderung des
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Abgrenzung der Sortimente fiir einen Landhandel mit angeschlossenem Bau- und

Gartencenter

Gartendiinger (organische/mineralische), Humusprodukte (Torf, Erden, Kompost,

Rindenmulch usw.) und Pflanzenpflege (organisch und chemisch)

zur Rasen-/Gartenpflege und Bodenbearbeitung (z.B.

Gartengeriite und Maschinen

Kleinmotoren, Gartenfriisen, Spritz- und

Garlenscheren, Sensen, Komposter, Ernteverfrithung und Handgera-

Schredder, Vertikutierer,
Gartengestaltung (wie Kiibel, Beeteinfassungen, Zdune, Drahtwaren, Steine, Gar-

sonstige Bedarfsartikel fiir Garten-, Land- und Forstwirtschaft
tenmébel, Teichtechnik, Bewisserungstechnik)

Balkon-, Terassen- und Garteneinrichtungen
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Saaten- und Pflanzenschutzmittel sowie Schidlingsbekdmpfung fiir gértnerischen

und land- und forstwirtschaftlichen Bedarf

Heimtierfutter und Tierzubehor (Heimtierfutter, Katzenstreu,

Heimtierpflege,
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Pflegesortimente wie z.B. Flohhalsbénder und Zu

gel, Biirsten, Troge)

tir, Ofenrohre)

Simereien,

Ziergarten) fiir girtnerische, land- und forstwirtschaftliche Zwecke)

Holz (z.B. Pfihle, Pfosten, Gartengestaltungselemente, Gartenhduser, Latten,

Weihnachtsbiume), Topf- und Beetpflanzen, Schnittblumen,
Bretter, Sperrholzplatten, Korbgeflechte usw.)

Pflanzen
Arbeitskleidung und -schuhe

Kartoffeln

SAUUNGSPLAN NB.33 .
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|6a. ERNEUTES BETEILIGUNGSVERFAHREN

Zu Ziffer(n} der Mallgabe(n} der Verfiigung der Bezirksregierung
vom 30.5, qu£ wurde ein eingeschrankies Beteiligungsverfahren
gem. §3 Abs. 3i. V. m. §13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Dieses Verfahren hat weder zu Anregungen noch zu Bedenken

geftihrt. darauf verzeichneten Vermerken tberein.
Kreuztal, £ 4 96 Der Stadpdffekior: Kreuztal, Der Stadtdirektor: Keenztal: Der Stadtdirektor:
1.4,
L3
i. A i. A
{Stempel) {Unterschrift) {Stempel} {Unterschrift) (Stempel) {Unterschrift)

6b. ERNEUTES ANZEIGEVERFAHREN
Mit Verfiigunyg vom AZ.:

hat die Bezirksregierung Armsberg festgestellt, dak gem. § 11 Abs. 3 |

BauGB Rechtsvorschriften bei der Aufstellung dieses Bebauungs-

plans nicht verletzt wurden.
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PRAAMBEL 3

Aufgrund der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14
7.1994(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. 12. 1986(BGBI. I. S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. 4. 1994(BGBI. |. S. 766), in Verbindung mit
der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1. 1990(BGBI. I. S. 132), zuletzt gesndert durch Gesetz vorn 22. 4. 1993(BGBI. |. S. 466) und § 86 Abs. 4
BauONW in der Fassung der Bekanntmachung 26. 6. 1984(GV. NW. S. 419/532/SGV. NW. 232) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24. 11. 1992(GV_NW. S. 467)!

hat der Rat der Stadt Kreuztal am.o27- 4. 1945

die planungsrechtlichen Fesisetzungen gemaR § 10 BauGB sowie die Gestaltungsvorschriften gemaR § 81 Abs. 4
BauONW als SATZUNG beschlossen.

Legende zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "In den Briichen"

A

Festsetzungen gem. 8 9 Baugesetzbuch

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

mm mm mmm Grenze des Anderungsbereiches

-+—e—o—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Erganzt aufgrund Verfigung des RP vom

30. Mal 1996 AZ.35.2.1-2.4-96 sowie Bei-

trittsbeschluf ( ergdnzender Satzungsbe-
schlup ) des Rates der Stadt Kreuztal
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VERFAHRENSABLAUF
1. EROFFNUNGSBESCHLUSS 2. BETEILIGUNG DER BURGER

Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/Aufstellung/
Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BauGB vom

8. Dez. 1986 am 2R -1 . 499Y beschlossen.
Der Eréffnungsbeschiud wurde am 4. 3. 1995
orts(iblich bekanntgemacht.

Die Stadt Kreuztal hat die Biirger (ber die aligemeinan Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
gem. §3 BauGB vom 8. Dez. 1988 unterrichtet und thnen in der

Zeitvom 13-3. 7295 s 73. b. 'quf Gelegen-
heit zu AuBerung und Erdrterung gegeben.

Kreuztal, ., ?¢ Der Sta ektor: Kreuztal, g1, 9¢ Der Stadtd|
4-;_(3& i B, U
| Fon %
Lo
S
(Stempel) £ (Unterschrift) _J'! (Stempel) % ‘f{f (Unterschrift)
3. BETEILIGUNG DER TOB 4. ENTWURFSBESCHLUSS
Die Stadt Kreuztal hat die Triiger 8ffentlicher Belange Der Rat der Stadt Kreuztal hat am 37. &. 4995 den
gem. § 4 BauGB vom 8. Dez. 1988 in der Zeit Vorentwurf sowie die Begrtindung dieses Bebauungsplanes
vom 3.3. 4995 bis 20.44. 4??5— betelligt. 2um Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen.
Die Bekanntmachung istam 3.9 1994 erfolgt.
Kreuztal, &4 6 Keeuztal, 3.4.9C Der Stadiditekton
1-0' \
{Stempel) (Stempel) B, (Unterschrift)
5. OFFENLEGUNG 6. ANZEIGEVERFAHREN

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung
haben gem. §3 BauGB vom 8, Dez. 1986 in der Zeit
vom 47 10. 1995 bvis A2.11. /995~ zu

jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

3.19¢

Mit Verfigung des Regierungsprisidenten vom 30.05.499¢
AZ: 35.2.14-2.4-96 wurde festgestellt,

dak gem. § 11(3) BauGB vom 8. Dez. 1988 Rechtsvorschriften

bel der Anderung/AufsteliungtAuthebtng dieses Bebauungs-
planes piehtverletzt wurden.
Kreuztal, S (‘ ?{

Kreuztal, Der Stadtdirekfor:

1.3

Der Stad
.2

rektor:

A
b

(Stempel) (Unterschrift) (Stempel) ‘.r..': “ (Unterschrift)

. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

8. PLANGRUNDLAGE
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 der

Die ordnungsgemiRe Durchflihrung des Anzeigeverfahrens
sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem. §12 BauGB und

§4 GO NW in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung
am 13.11.1996.

Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990.
Stand der Plangrundlage:
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Kreuzial, Der Stadtdirektor: {Ort) {Datum)
L A.
(Stempel} {Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)
9. KOPIE

Diese Kople stimmt mit dem Originalbebauungsplan und den
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Auch Stral3enbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen unter-
schiedlicher Nutzung dar. '

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gem. 8 11 Abs. 3 BauNVOQO
Gebiet fir arof3flachigen GroR- und Einzelhandelsbetriebe mit den
Sortimenten fiur einen Landhandel mit angeschlossenem Bau- und

pflanzliste 1 : Feldgeholz

Art der Pflanzung:

Dreiecksverband 1xlm

Gartenzenter.

Zulassig sind:

1. GroRBhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von
max. 2.000 gm

2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von
max. 2.500 gm incl. 1.000 gm Freiflache

3. Tankstelle mit einer Gesamtflache von max. 500 gm

Es dirfen nur Sortimente verkauft werden, die in der Abgren-
zungsliste der Sortimente fur Landhandel mit angeschlossenem
Bau- und Gartenzenter aufgefiihrt sind (s. Anlage).

— B Dje Anlage ist Bestandteil der Bebauungsplanfestsefzungen.”

Sondergebiet gem. 8 10 BauNVO
Gebiet fur Erholung, Freizeit, Sport:

Tenniszentrum mit einer Halle, Freiplatze und erforderlichen Ne-
beneinrichtungen.

MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl

‘Gescholiflachenzahl

Wandhohe in Meter tiber NN. Die Wandfliche ist der Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Wandhohe darf
dabei talseitig 8 m (iber Geldande nicht Giberschreiten.

-Firsthéhe in Meter (iber NN

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundsticksflachen sind bestimmt durch die
Festsetzung von Baugrenzen (blau). Ein Vortreten von Gebaude-
teilen von hochstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen

werden. Stellplatze und Parkplatze sind nur in wasserdurchlassi-
ger Ausfiihrung maglich.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Nebenanlagen gem. 8 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein gem.
Abs. 2 als Ausnahme zulassig.

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Gehweg

Strafle

Gehweg
Strallenbegrenzungslinie

nur Darstellung, keine Festsetzung

Grinflachen
Private Griinflache
Aupflanzen van Strauchern

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
"Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

In den Sondergebieten sind Stellpldtze und Parkplatze nur in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung (z.B. Pflaster mit mindestens
30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.4.) zulassig.

Sonstige Planzeichen mit Satzunagscharakter

W

==l

30063

& 25837

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Mit Leitungsrecht zu belastendé Flachen
Leitungsrecht zugunsten der Stadt

Umgrenzung der Flachen, die fir die Unterhaltung des Zitzenba-
ches von der Bebauung freizuhaiten sind. Auch Aufschiittungen
sind in dieser Flache nicht zulassig.

Sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter

-Gebaude vorhanden, Grundstiicksgrenzen
Grundstiicksgrenzen vorhanden
Gelandehohen

Kanaldeckel mit Hohenangabe

Boschung vorhanden

Besondere textliche Festsetzungen

Die mit den Buchstaben A bis D gekennzeichneten Flichen die-

non als Ausgleichs- bzw. Ersatzmaflnahmen fiir die beiden Son-
dergebiete. :

MafRnahmenkatalog

A Anlage eines Feldgeholzes mit einheimischen standortgerech-
ten Baumen und Strauchern (s. Pflanzliste 1)

B Extensive Frischwiese (1 bis 2 malige Mahd pro Jahr nach
dem 30. Juni keine Diingung, Abtransport des Mahgutes

C Anlage einer freiwachsenden, dreireihigen Feldhecke mit

einheimischen standortgerechten Geholzen (s. Pflanzliste 2,
Pflanzverband 1 x 1 m)

D Umbau in einen standortgerechten Laubholzmischbestand mit

Waldrand (iber einen Zeitraum von 20 Jahren. MaRnahmen:
Starke Durchforstung der Fichten bei gleichzeitiger Forderung
des vorhandenen Laubholzes. Ergdnzung der Laubbidume
durch: Hainbuche, Rotbuche, Bergahorn, Wildkirsche
Férderung der Waldrandstrukturen durch Anpflanzung von:
(Haselnufy), (Gemeiner Schneeball), (roter Holunder)

Pflanzenart Sortiment Hbohe/StU Anteil
) (cm)
Baume :
Betula pendula (Sandbirke) H. 2xv. mB. 8-10 St
Carpinus betulus (Hainbuche) Hedilixy: . 100-125 18 %
Fraxinus excelsior (Esche) H. 2xv. oB. 8-10 5 %
Prunus avium (Wildkirsche) H. 2xv. oB. 8-10 8 %
Quercus robur (Stieleiche) His  2ixvi- s miBe 8-10 8 %
Sorbus aucuparia (Eberesche) H. Z2xv. oB. 8-10 5] &
Strducher:
Corylus avellana (HaselnuB) Str. 2xv. oB. 100-150 10 %
Crataegus monogyna (WeifBdorn) Str. 2xv. oB. 60-100 15 %
Prunus spinosa (Schlehe) SEr - 2xv. oB. 60~100. 15 %
Rosa canina (Hundsrose) Str. 2xv. oB. 60-100 6 %
Sambucus racemosa (Roter Str. 2xv. oB. 60-100 5 %
l : Holunder)
Pflanzliste 2 : Feldhecke
Art der Pflanzung: Dreiecksverband lxlm
Pflanzenart Sortiment Héae/StU Anteil
(cm)
Bdume:
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) H. 2xv. oB. 8-10 4 %
Betula pendula (Sandbirke) H. 2xv. mB. S—iO 4 %
Carpinus betulus (Hainbuche) ‘Hei. 1xv. 100-125 10 %
Fraxinus excelsior (Esche) HE 25cvia B 8210 4 3%
Malus sylvestris (Wildapfel) L2 3 ews 80-120 4 %
Prunus avium (Wildkirsche) . H. 2xv. oB. 8-10 4 3%
Pyrus communis (Wildbirne) L2 3. 80-120 4 %
Quercus robour (Stieleiche) H. 2xv. oB. 8-10. 4 3
Sorbus aucuparia (Eberesche) H. 2xv. oB. - 8-10 4 %
Straucher:
Corylus avellana (HaéelnuB) Str. 2xv. oB. 100-150 8 %
Crataegus monogyna (WeifBdorn) St E S O B 60-100 lqmﬁ
Prunus spinosa (Schlehe) Str. 2xv. oB. SdilOO 10 %
Rosa canina (Hundsrose) SHeirs  Zuelic @Ec 60-100 B %
Sambucus nigra (Schwarzer SiEr-N2xv.NoB: 60-100 7 %
‘Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Str. 2xv. oB. 60-100 7 %
>Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Str. 2xv. oB. 60-100 B 3%

Schneeball)

Fur den Beitrittsbeschlufl als erganzenden

Satzungsbeschlufl vom

ztal, den. 4. 9. 497¢...

i

eister

Satzung der Stadt Kreuztal

BP. Nr. 33 In,den Brichen

Kreuztal den,...)

Birgermeister

Schriftfuhrerin

25 4. 4995

2.

Schriftfuhrerin




