PRAAMBEL 3

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
7. 1994(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. 12. 1986(BGBI. |. S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. 4. 1994(BGBI. |. S. 766), in Verbindung mit
der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundsticke(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1. 1990(BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. 4. 1993(BGBI. . S. 466) und § 8 6 Abs. 4
BauONW in der Fassung der Bekanntmachung 26. 6. 1984(GV. NW. S. 419/532/SGV. NW. 232) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24. 11. 1992(GV, NW. S. 467%

hat der Rat der Stadt Kreuztal am, o242, 495 ...

die planungsrechtlichen Fesisetzungen gemaR § 10 BauGB sowie die Gestaltungsvorschrifien geméai § 81 Abs. 4
BauONW als SATZUNG beschlossen.




Legende zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "In den Briichen"
A Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch
BN B Gicn:c des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

mmm mm mmm Grenze des Anderungsbereiches
-+—eo—9o—eo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Auch Strallenbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen unter-

schiedlicher Nutzung dar.

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gem. 8 11 Abs. 3 BauNVQ
Gebiet fur grof3flachigen Grof3- und Einzelhandelsbetriebe mit den

Sortimenten fiir einen Landhandel mit angeschlossenem Bau- und

Gartenzenter.

Zulassig sind:

1. GroRBhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von
max. 2.000 gm

2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von
max. 2.500 gm incl. 1.000 gm Freiflache

3. Tankstelle mit einer Gesamtflache von max. 500 gm

Es dirfen nur Sortimente verkauft werden, die in der Abgren-
zungsliste der Sortimente fiir Landhandel mit angeschlossenem
Bau- und Gartenzenter aufgefihrt sind (s. Anlage).

“Die Anlage Ist Bestandteil der Bebauungsplanfestsetzungen.”
Sondergehiet gem. 8§ 10 BauNVO

Gebiet fir Erholung, Freizeit, Sport:

Erganzt aufgrund Verfigung des RP vom

30. Mai 1996 AZ.35.2.1-2.4-96 sowie Bei-

trittsbeschlup ( erganzender Satzungsbe-
schluf ) des Rates der Stadt Kreuztal

Tenniszentrum mit einer Halle, Freiplatze und erforderlichen Ne-
beneinrichtungen.

vom
Mal} der baulichen Nutzung
I[ Zahl der Vollgeschosse
08 Grundflachenzahl
@ ‘Gescholflachenzahl
WH Wandhéhe in Meter iiber NN. Die Wandflache ist der Schnitt-
311 iiNN punkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Die Wandhohe darf
dabei talseitig 8 m tiber Geldande nicht tberschreiten.
i Firsthohe in Meter Giber NN
314 uNN
Uberbaubare Grundstiicksflache gem. 8§ 23 BauNVO
Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die
Festsetzung von Baugrenzen (blau). Ein Vortreten von Gebiude-
teilen von hochstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen
werden. Stellplatze und Parkplatze sind nur in wasserdurchlassi-
ger Ausfiihrung maglich.
Nicht Gberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO
Nebenanlagen gem. 8 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein gem.
Abs. 2 als Ausnahme zulassig.
Verkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
Gehweg
Strafle nur Darstellung, keine Festsetzung
Gehweg
StralBenbegrenzungslinie
Grunflachen
Privz;te Griinflache
Anpflanzen von Strauchern
C Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
In den Sondergebieten sind Stellplatze und Parkplatze nur in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung (z.B. Pflaster mit mindestens
30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.4.) zuldssig.
D ‘ Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter
® & & & peeich ohne Ein- und Ausfahrt
t_-;ﬁ ##ji Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
. : S LLeitungsrecht zugunsten der Stadt
EWFfaLl/gﬂ angrund VEPngUHQ des RP vom Umgrenzung der Flachen, die fir die Unterhaltung des Zitzenba-
30 Mal 19969AZ.35.2.1-2.4-96 sowie Bei- ches von der Bebauung freizuhalten sind. Auch Aufschiittungen
|- trittsbeschlup (erganzender Satzungsbe- sind in dieser Flache nicht zulassig. :
schlufl ) des Ra’res der Stadt Kreuztal :
vom / E Sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter

W -Gebaude vorhanden, Grundstiicksgrenzen

O\o/o Grundstiicksgrenzen vorhanden

300 63 Gelandehdhen

® 25837 Kanaldeckel mit Hohenangabe
D:II[I[I Béschung vorhanden

D Besondere textliche Festsetzungen

Die mit den Buchstaben A bis D gekennzeichneten Flichen die-

non als Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen fiir dle beiden Son-

dergebiete.

MaRBnahmenkatalog

A Anlage eines Feldgehdlzes mit einheimischen standortgerech-
ten Baumen und Strauchern (s. Pflanzliste 1)

B Extensive Frischwiese (1 bis 2 malige Mahd pro Jahr nach
dem 30. Juni keine Diingung, Abtransport des Mahgutes

)

Pflanzverband 1 x 1 m)

Umbau in einen standortgerechten Laubholzmischbestand mit
Waldrand (ber einen Zeitraum von 20 Jahren. Mafinahmen:
Starke Durchforstung der Fichten bei gleichzeitiger Forderung
des vorhandenen Laubholzes. Ergdnzung der Laubbdume
durch: Hainbuche, Rotbuche, Bergahorn, Wildkirsche
Forderung der Waldrandstrukturen durch Anpflanzung von:
(Haselnuf3), {Gemeiner Schneeball), (roter Holunder)

C Anlage einer freiwachsenden, dreireihigen Feldhecke mit
einheimischen standortgerechten Geholzen (s. Pflanzliste 2,



pflanzliste 1 : Feldgeholz

Art der Pflanzung: Dreiecksverband 1xlm

Schneeball)

Pflanzenart Sortiment Hbhe/StU Anteil
; (cm)
Biaume :
Betula pendula (Sandbirke) H. 2xv. mB 8-10 5 %
Carpinus betulus (Hainbuche) Hei. 1lxv 100-125 18 %
Fraxinus excelsior (Esche) HEN2 xS oBE 8-10 5 %
Prunus avium (Wildkirsche) H. 2xv. oB. 8-10 8 %
Quercus robur (Stieleiche) H. 2xv. mB. 8-10 8 %
Sorbus aucuparia (Eberesche) Hi2acv i oBe 8-10 58 %
Straucher:
Corylus avellana (HaselnuB) Str. 2xv. oB. 100-150 10 %
Crataegus monogyna (WeiBdorn) Str. 2xv. oB. 60-100 15 %
Prunus spinosa (Schlehe) Str. 2xv. oB. 60~100. 15 %
Rosa canina (Hundsrose) Str. 2xv. oB. 60-100 6 %
.Sambucus'racemosa (Roter Str. 2xv. oB. 60-100 5 %
’ Holunder)
Pflanzliste 2 : Feldhecke
Art der Pflanzung: Dreiecksverband 1xlm
Pflanzenart Sortiment HBBe/StU Anteil
(cm)
Bdume :
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) H. 2xv. oB. 8-10 4 %
Betula pendula (Sandbirke) H. 2xv. mB. B—iO 4 %
Carpinus betulus (Hainbuche) ‘Hei. 1xv. 100-125 10 %
Fraxinus excelsior (Esche) H. 2xv. oB. 8-10 4 %
Malus sylvestris (Wildapfel) 142 3j.v. 80-120 4 3
Prunus avium (Wildkirsche) . H. 2xv. oB. 8-10 4 %
Pyrus communis (Wildbirne) 128 35w 80-120 4 %
Quercus robour (Stieleiche) H. 2xv. oB. 8-10, 4 3
Sorbus aucuparia (Eberesche) H. 2xv. oB.- 8-10 4 %
Straucher:
Corylus avellana (HaéelnuB) SEr. 2xv. oBL 100-150 8 %
Crataegus monogyna (WeiBdorn) Str. 2xv, oB: 60-100 qu%
Prunus spinosa (Schlehe) Str. 2xv. oB. 66:100 10 %
Rosa canina (Hundsrose) Str. 2xv. oB. 60-100 B %
Sambucus nigra (Schwarzer Str. 2xv. oB. 60-100 7 3
‘Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Str. 2xv. oB. 60-100 7 %
'Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner St 2xv. OB 60-100 B 3%




“Die Anlage ist Bestandteil der Bebauungsplanfestsefzungen:
Anlage zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "In den Briichen"

Abgrenzung der Sortimente fiir einen Landhandel mit angeschlossenem Bau- und
Gartencenter

- Gartendiinger (organische/mineralische), Humusprodukte (Torf, Erden, Kompost,
Rindenmulch usw.) und Pflanzenpflege (organisch und chemisch)

Gartengerite und Maschinen zur Rasen-/Gartenpflege und Bodenbearbeitung (z.B.
Rasenméher, Schredder, Vertikutierer, Kleinmotoren, Gartenfrisen, Spritz- und
Sprithtechnik, Gartenscheren, Sensen, Komposter, Ernteverfriihung und Handgera-
te aller Art)

- sonstige Bedarfsartikel fiir Garten-, Land- und Forstwirtschaft

- Gartengestaltung (wie Kiibel, Beeteinfassungen, Ziune, Drahtwaren, Steine, Gar-
tenmdbel, Teichtechnik, Bewisserungstechnik)

- Balkon-, Terassen- und Garteneinrichtungen

5 Saaten- und Pflanzenschutzmittel sowie Schidlingsbekdmpfung fir gértnerischen
und land- und forstwirtschaftlichen Bedarf

- Heimtierpflege, Heimtierfutter und Tierzubehdr (Heimtierfutter, Katzenstreu,
Pflegesortimente wie z.B. Flohhalsbdnder und Zubehor wie z.B. Fiihrhilfen, Strie-
gel, Biirsten, Troge)

- Haus- und Hofbedarf sowie diverse Artikel (Vorratsschutz, Besen und Birsten,
Eimer, Grillgerite, Dimmstoffe, Bauchemie, Tapeten, Innendeko, Zement, Sani-
tir, Ofenrohre)

- Sémereien, Blumenzwiebel und Knollen (Pflanzkartoffeln, Rasen, Nutzgarten,
Ziergarten) fiir girtnerische, land- und forstwirtschaftliche Zwecke)

= lebendes Griin (Baumschulware, Containerpflanzen, Pflanzgranulatware, Gestecke,
Weihnachtsbdume), Topf- und Beetpflanzen, Schnittblumen, Trockenblumen und

Pflanzen

- Getreidekleinpacks, Backweizen, Produkte aus genossenschaftlichem Anbau, z.B.
Kartoffeln

- Holz (z.B. Pfihle, Pfosten, Gartengestaltungselemente, Gartenhiduser, Latten,
Bretter, Sperrholzplatten, Korbgeflechte usw.)

- Arbeitskleidung und -schuhe



