PRAAMBEL

AUFGRUND DER GEMEINDEQORONUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 13. AUGUST 1984 (GV NM. S.
475/5GV. NW 2023 ) ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 7.3.1990 (GVNW S.141),
DER §2 U. 9 DES BAUGESETZBUCHES 1BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 8. DEZEMBER 1986 (BGBL, IS. 2253), ,ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 25.7.
1988 (BGEL. IS. 1093); IN VERBINDUNG MIT DER VERORONUNG UBER DIE BAULICHE
NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (RauNVQ! IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
23.1.1990 (BGBL. IS. 1321 UND 881 ABS. 4 BauONW, IN DER FASSUNG DER BEKANNT -
MACHUNG VOM 26.6.1984 (GVNW S. 419/532/ SGVNW 232), ZULETZT GEANDERT DURCH
GESETZ VOM 20.6.1989 IGVNW 5. 432) HAT DER RAT DER STADT KREUZTAL AM...veinn
.14£.02..1991...............DIE PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN DIESES BEBAUUNGSPLANS
GEM. £10 BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
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{ Leaende zum Bebauungsplan Nr. 33 "In den Briichen

A. Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung. Auch die Strafien-
begrenzungslinien stellen Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzung dar.

Mischgebiet gem. § 6 i.V. mit §1 Abs. & bis 6 Baunutzungs-—
verordnung

Zulédssig sind:

1. Wohngebaude

2 Geschdfts- und Biirogebdude

3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe filir das Beher-
bungsgewerbe

4. Anlagen fiir Verwaltungen sowie filir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Bt nicht stdrende Gewerbebetriebe

nicht zuldassig

ity sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe
2 Tankstellen

3. Gartenbaubetriebe

4. nicht kerngebietstypische Vergniigungsstdtte

Mischgebiet gem. § 6 i.V. mit § 1 Abs. 4 bis 6 Baunut-
zungsverordnung

zuldssig sind:

il Geschdfts- und Biirogebdude

2 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe flir das Beherbungsgewerbe

3. Anlagen filir Verwaltungen sowie kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

4. nicht storende Gewerbebetriebe

ausnahmsweise zuldssig:

1 Wohnungen fiir Aufsichtspersonal sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter sofern der Nachweis
erbracht wird, daB die beantragten Wohnungen fir
den Betrieb aus betriebstechnischen Griinden unbe-
dingt notwendig ist.

nicht zuldssig
il Wohngebdude

2 Tankstellen

S sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe
4. Gartenbaubetriebe

5 nicht kerngebietstypische Vergniigungsstdtten

Mischgebiet gem. § 6 i.V. mit § 1 Abs. 4 bis 6 Baunut-
zungsverordnung

zulassig sind:

1 Geschafts- und Blirogebdude

20 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbungsgewerbe

3 sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

4. Gartenbaubetriebe

ausnahmsweise zuldssig:
1. Wohnungen fiir Aufsichtspersonal sowie Betriebsin-

haber und Betriebsleiter sofern der Nachweis
erbracht wird, daB die beantragten Wohnungen fur
den Betrieb aus betriebstechnischen Griinden unbe-
dingt notwendig ist.

nicht zuldssig: -

i Wohnbebdude
2. Tankstellen
e nicht kerngebietstypische Vergilingungsstédtten

Gewerbegebiet gem. § 8 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 bis

6 _BauNVO

zulassig sind

1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze
und Sffentliche Betriebe soweit diese Anlagen fiur
die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Beldstigungen zur Folge haben kdnnen, ausgenommen
die unter ausnahmsweise bzw. nicht zuldssig genann-

ten Betriebe und Anlagen

20 Betriebsarten der Lfd. Nrn. 181, 182, 184, 186, 190, 192 bm 195 und An[ageﬁh'
5 mit &hnlichem oder gemngerem Ennssmnsgrad

Eho Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

4. Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssig:

1. Wohnungen fiir Aufsichtspersonal sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern der
Nachweis erbracht wird, daB die beantragten
Wohnungen filir den Betrieb aus betriebstechnischen
Griinden unbedingt notwendig ist

2 Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

N

nicht zuldssig:

1. Anlagen fiir sportliche Zwecke
2= Vergniigungsstdtten
3. Befriebsarten der Lfd. Nrn 1 bis 180, 183, 185, 187 bis 189, 191, 196 und Anlagen

%, mit 3hnlichem Emlssionsgrad unzulissig.
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Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundfldchenzahl

GeschoBflédchenzahl

Offene Bauweise

iiberbaubare Grundstiicksfldche gem. § 23
Baunutzungsverordnung

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind bestimmt durch
die Festsetzungen von Baugrenzen (blau). Ein Vortreten
von Gebdudeteilen von hochstens 60 cm vor-“die Baugrenze
kann zugelassen werden. Das hochste MaB der baulichen
Nutzung darf nicht uberschritten werden.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 Baunut-
zungsverordnung

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung sind
allgemein und nach Abs. 2 als Ausnahme zuléssig Zulds-
sig sind auBerdem bauliche Anlagen soweit sie nach
Landesrecht in der Abstandsfldche zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen.

Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Fahrbahn nur Darstellung, keine Festsetzungen
Gehweg ;?

Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Gronflachen
offentliche Grﬂnfléche

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen u. Strauchern(§9 Abs. 1 Nr, 253 BauGB )
Straucher

Baume

Parkanlage

Flache flr die Landwirtschaft

Sonstige Darsrellungen mlt  Satzungscharakter

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr.1o BauGB |

Mit Geh-, Fahr-, u, Leltungsrechten zu belastende Flachen. Leltungsrecht zugunsten der Stadt (S),

"der Anlieger (A

Sichtdreieck

Im Bereich der Sichtflachen dirfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen Ehfrhdungen u. Sichthindernisse
jeder Art pur bis zu einerHdhe von 0,60 m Gber dem Fahrbahnrand errichtet werden.

Sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter

Gruhdsfﬂcksgrenzen vorhanden
Gelandehdhen
Kanaldeckel mit Héhenangabe

Geb&ude vorhanden

Béschung vorhanden
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ey Nachrichtlich ibernommene und nach anderen gesetzlic

Vorschriften getroffene Festsetzungen gem. 9 (6

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen( §9 Abs. 6 BauGB )

Wasserfldchen

Gestaltungsvorschriften gem. § 81 BauONW

Werbeaniagen sind nur an der Stdtte der Leistung zulas-
sig. Sie diirfen eine Héhe von 1 m nicht lberschreiten.

In dlesem Bereich sind nur Satteldacher mit einer Mindestdachneigung von 25°zul3ssig
Fur Nebenanlagen gem.® 14 BauNVO0 und untergeordnete Wohnungsanbauten bis zu
elnem Orlttel der vorhandenen , bebauten Grundflache , sowle flr Garagen kann
auch Flachdach zugelassen werden

B auGB



