Praambel

Aufgrund des
S 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen i.d.F, der

Bekanntmachung vom 19 Dez 1974 (GV NW 1975 S, 91), zuletzt ge-
Gndert durch Gesetz vom... 7.70 7979, .

$ 2und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG)i.d.F. der Bekanntmachung vom
- 18.Aug.1976 (BGBI.IS.2256) zuletzt getindert durch Gesetz vom
6. Juli 1979 (BGBII S.949) in Verbindung mit der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke {BauNVOQ)id.F der Be-
kanntmachung vom 15. Sept. 1977 (BGBI. 1 S.1763) .

S 4 der ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur

Durch fihrung des BBauG i.dF der& Verordnung 2zur Anderung
der1.Verordnung vom 18 Okt.1978 (GV NW 1978 S. 545)

hat derRat der Stadt Kreuztal am.74.2..799% .die planungsrechtlichen Fest -

setzungen dieses Bebauungsplanes gem. ® 10 BBauG idF der Bekanntmachung
vom 18. Aug.1976 (BGBI. I S. 22 56),zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.Juli 1979
(BGBLI S.949) als Satzung beschlossen.



PLANZEICHENERKLARUNG

Deér Festsesetzungen nach $ 9 Abs 1 und 7 BBauG

£

-_ Plangebietsgrenze

-;“——-— Abgrenzung der Anderung
-°—'-°—'—‘- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
___—__:__“[ Baugrenze/uberbaubare Flache
a—xr-rr-»—x wegfallende Baugrenze

—-x-—o-no-x- wegfallende Nutzungsgrenie

=
>

Allgemeines Wohngebiet

Sl Geschofzahl als Hochstgrenze
0 offene Bauweise

’ 04 Grundfldchenzahl (GRZ)
Geschofflachenzaht (GFZ)

fEEGRUNDUNG

Dﬂe bauliche Ausnutzbarkeit des Grundstiicks Gemarkung Ferndorf Flur16.Flurstick 351, is’r bei
.saner geringen Grofe und seiner Lage im Kreuzungsbereich zweier StraBen durch seinen
k@iformlgen Zuschnitt wesentlich ungiinstiger als die der benachbarten Grundstiicke.

Durch eine-Abtrennung der keilfdrmig herausragenden siudwestlichen Ecke des angrenzende
Kinderspaeiplu’rzes und einer entsprechenden VergroBerung der iberbaubaren Flache
i Verlangerung der Baugrenzen auf den benachbarten Grundstiicken wird die bauliche

# Ailsnu’rzburkeﬂr im Knotenpunktbereich verbessert, ohne daB die Nutzungsmoglichkeiten
.ugf dem Kinderspielplatz wesentlich eingeschrankt werden. Die' GroBe des Spielplatzes.

: vim 5124 m2 verringert sich zwar um ca. 110 rn2 ‘die Splelfluche im Plangebiet

' riﬁegf damit jedoch immer noch erheblich Gber dem errechneten: Mindestbedarf. Die
Uberbaubare Fldche im angrenzenden Allgememen Wohngebiet” vergrofert sich um

& 100 m2 Grundziige der Planung 'sind nicht berihrt. Die Anderung ist

:"-ngif einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.
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TSATZUNG DER STADT KREUZTAL

vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 22
,,Al’rer Bruch“ im Stadtteil Ferndorf.
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