PRAAMBEL.

AUFGRUND DER GEMEINDEORDNUNG FUR CAS LAND NORDRHMEIN-WESTFALEN IN DFR FASSUNG DER BEKANNT-
MaCHUNG_VOM 13.AUGUST 1984 IGV NM. S. 475/5GV. NW 2023), ZULETZT GEANDFRT DURCH GESETZ VOM
7.3.1930(GVNW S. 141), DER § 2 U. 9 DES BAUGESETZBUTHES (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNT.
MACHUNG VOM 8. DEZEMBER 1986 (BGBL. !5, 2253), ZULETZT GEANDERT ODURCH GESETZ VOM 125.7.1988
(EGBL. IS. 1093), In VERBINDUNG UBER DIF BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BauNVO! in der

FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.,1,1990 [BGBL. IS. 132) UND & 81 ABS. & Baulild, IN DER

FASSUNG DER BEKANNTHACHUNG VOM 26.6.1984% (GVNW S, #19/532/S5GVNW 232), ZULETZT GEANDERT
DURCH GESETZ VOM 20.6.1989 { GVNW S. 432! HAT DER RAT DER STADT KRFUZTAL aX. A& #1994 .
DIE PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNCEN DIESES BEBAUUNGSPLANS GFH. S 10 BauGB ALS SAT
BESCHLOSSEN.




Legende:

A. Featsetzung gem. & 9 Baugeserzbuch

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter
Anderung
Sichtdreleck

Abgrenzung unterschledlicher Nutzung Im Bereich des Sichfdreieckes dirfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen,

Auch dle Strafenbegrenzungslinlen stellen Abgren- Einfriedungen und Sichthindernisse jeder Art nur bis zu elner Hihe von 60cm
zungen unterschiedlicher Nufzung dar. aber den Fahrbahnrand errichtet werden.
Art der baulichen Nutzung B. Sonstige Darstellungen
- ohne Safzungscharakter-
Allgemeines Wohngeblet gem. s & Baunutzungsverordnung g
0\““—\0/0 Grundstdcksgrenzen vorhanden
Zuldssig sind:
1. Wohngebaude =i
2. Dle der Versorgung des Nebietes dienenden Liaden, ;_T rj vorhandene B&schungen
Schank- und Speisewirtschaften sowle nicht T
stérende Handwerksbetriebe C. Nachrichtlich ubernommene, nach anderen gesetfzlichen
WA A anagey Ale Klicilishe, wubiiselle, socihie und . Vorschriften getroffene Festsetzungen gem. ¢ (6] Bau GB
gesundheitliche und sportliche Zwecka,
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: S Wasserflachen
1. Betrlebe des Beherbergungsgewerbe
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriehe
3. Anlagen fior Verwaltungen Begrindung_
4. Gartenbaub - ey
g T:nkes?e“enehiebe Die Plandnderung wird nofwendig, da der Bebauungsplan Nr.33 “Zur Briche
; elne Erschliefung ausweist, deren Einmdndungsbereich im Flangebiet des
Mal der baulichen Nutzung rechtskrafrigen Bebauungsplanes “"Alter Bruch” liegt.
Die Plananderung beinhaltet die Umwandlung von Gberbaubarer Grundsticks-
II Zahl der VollgeschoBe als Hachstgrenze fliche im allgemeinen Wohngeblet in dffentliche Verkehrsflache. Da hier
durch die Flachendnderung die Grundzdge der Planung berdhrt werden und der
betroffene Personenkreis nicht bestimmt werden kann, ist eine gualifizierte
O|4 Grundftachenzah! (GRZ) Anderung erforderlich.

Geschofifldchenzahl (GF 2)

Bauweise,dberbaubare Flachen

O offene Bauwelse

Jberbautare Grundstdcksf'achen gem. & 23 Abs.5 BauNVOQ

Die dberbaubaren Grundstdcksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung

von Baugrenzeniblaul, Ein Vortreten von Gebdudeteilen von hichstens 60 cm
vor die Baugrenze kann zugelassen werden; das héchste MaB der baulichen
Nutzung darf nicht tberschritten wzrden,

Nicht Oberbaubare Grundsticksflichen gem. & 23 Abs.5 BauNVD

Nebenanlagen sind gem. & 14 Abs.1BauNV¥0 allgemein und nach Abs.2

als Ausnahme zuldssig. Zulassig sind aufierdem bauliche Anlagen, sowelr sie
nach Landesrecht in der Abstandsfliche zuldssig sind oder zugelassen
werden kdnnen.

Verkehrsflachen

s Straflenbegrenzungaslinie

Gehweg =

j— nur Darstellungkeine Festsetzung
Fahrbahn |

Schrammbord J

———————— Straflenbegrenzungslinie
Grinflschen
I dffentliche Grlnflache
gE Parkanlage
©00000, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B3umen und Strauchern
000000 (89 Abs. 1 Nr. 25a Bau GB)

J

Flache far die Landwirtschaft



