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§ & der Gemeingevrosune Sy das lLand Nordrhein-wist fallen Bin der
Frasisom goidiens Ble lcanw tmaietanio iviom SR T LR R EENRH I RGeS TG
QA St vy we s » tenden Fassung
§L 2w fes Bunde s sgesetzes (BRaul) in der Fagsur ¢der Pekanntmac® ung
viom: 18,801 O EBRIRT . TS, 229560 'rnm Verbindung mit der Vercrd-—
nunig Hber ¢ive Bauliche Nutzunpg der Grundsti e BauNVO) in der
“assung der Rekanntmachume vom 15.9.1977 (B 83 [ESSETT /6l
& n ier Ersten 'eroerdnuny des lLandes Nordrhein- eostalen zur Durch-
rune ey BBag® in der Fasisiunp der Dritrn‘r Nerordnung zur
\derune der Ersten Veraordounp vom 21,400 QP BEUES SE S R R
in Vertandune mit
§i, 18 M o s nde g d e SBawandniunie Filir dals liand nrdrhein-West -
¢ en (Baud XW) in der Fassung der Bekanntmiat Cesray it 222 B SR R
NWORS L 96 miuletzt petindert durcll Gegebtz vom 1557:197276 (v,
204)
hat . g St ad Kre : {
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A. FESTSETZUNGEN GEM.$59(1)UND(7) BBAU G

e Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
nlanes
20000 Crenze unterschiedlicher Mutzung 7

Auch die StrafBenmbegrenzungslinien und Baugrenzen stellen
Abarenzunaen unterschiedlicher Nutzung dar. -

=S ws Kleansiedlunasgebiet gem. § 2 BauNVO
zhil Sesia sind:

e *1:.insiedlungen, landwirtschaftliche Nebenerwerhs-
:t . ien und Gartenbaubetriebe

2. ¢.. Jder Versorqung des Gehietes dienenden Ld den,
£ ank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Hin‘iwerksbetriehe. »
Von_ deo Ausnahmen gem. § 2 (3) BauNVO ist Z2iff. 1
(sons* 19e Wohngebiude mit nicht mehr als zwei Wohrungen)
allgemein zulissig. Die iibrigen Ausnahmen nach Ziff. 2 - 4

sind nicht zuldssig. )
WA Allgemeines Wohngebiet gemif § 4 BauNVO.

Zuldssia sind

1. Wohngebiude

2. die der Versorqung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschafter sowie nicht stdrende
Handwerkshetriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und

a=sundheitliche Zwecke.

Von 4o Ausnahmen gem. 5 4 (3) BauNVO ist Ziff. 1 (Be-
trin~be des Beherbergunasgewerbes) allgemein zuldssig.
Pie fibrigen Ausnahmen nach Ziff. 20— 6 sind nicht zu-

-

. +atsichlich behaubaren Grundstiicksfldchen ergeben
gich durch die gem. § 23 BauNVO festgeleqten Baugrenzen.

“as hiéchstzuliissige MaB der baulichen Nutzung wird durch
8§ 17 BauNV0 bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-
cmgqe-tzten iiherhaubaren Grundstiicksflidchen und Ausnut-
zunas i fforn (GRZ/GFZ) nicht eingeschrdnkt wird.

2 \
m inr:aen agehen die Vorschriften der Bauordnuhq iiber
jehe, Gebiudeabstdnde und Abstandsflidchen den Plan-
arste il lunagen ver. ‘
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115 zu der Baugrenze darf gebaut werden.
ze

Nie Raugren arenzt unterschiedliche Nutzungen ab.

Nich+= f‘iherbaurare Grundstiicksfléche

Mebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO kbnnen als husnahnme
zuaelassen werden. Zuldssig sind auferdem bauliche
Anlanen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich o. 1n
inn Abstandflichen zuldssig sind oder zugelassen werdern
k&Snnen

1w

PR B T < [0 SR G
1 Gy g it B = D

e o shberhalbh einer H3he von 60 cm vom Fahrbahn-
r and yemessen von Sichthindernissen, wie baulichen

“~lagen, FRinfriedungen, B&schungen und Anpflanzungen”
Frejezahaltent
Crundfiichenzahl - (GRZ) StrafBenbdschungsfldchen
kdnnen bei der Ermittlung
: von GRZ und GFZ der Bauland-
eschofflichenzahl (GEZ) fliche zuaeschlaagen werden
II : 7ohl der Vollageschosse als Hdchstgrenze
‘) " affena Bauweise:
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:.wlwq tjc:‘

g h Fahribahn
E Gehwedq j ? VerkehrsflAchen
ﬂ i Parkplatz

StraBenbegleitariin

StraBenbeqgrenzlinie j

“ffentliche CGriinfldche: Kinderspielplatz ;

Sffentliche Griinfl&dche: Parkanlaqé

B. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE
FESTSETZUNGEN NACH 59(6) B BAU G

B innerhalb des Schutzstreifens von 23,5 m
R beidseitia der Leitungsachse besteht
et

Hauheschrnnkunq'

- GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM.5103 (1)
NR.1:2 BAU ONW

s PSSl e R TN
v den RSt imnmungen des Punktes € dieser Satzung za-
iederhantdelt , hegeht eine Ordnunaswiedrigkeit 1m Sin-
e des 5 107 BauONW. Die 1pmg 101" BauONW enthal tenen
Kusteldbost Lmmungen gelten insoweit avch fitr die Annes

duna veon VerstdfRen agegen diese Satzunda.

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN  (0HNE SATZUNGSCHARAKTER)
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BEGRUNDUNG -

g
{und damit Fegrenzung der fNherhauharveit des “rundstiicks)
1

Allgemeines

f ~

ber mit Verfilgung vom 25.084 ]10RR gereFmigte fehauungsplan ist
seit dep 03,“7:]“59 rechtsyerbindlich e 1p dem Pehauungs-
nlan festgesefizten iliberbaubaren “idcken § nt fiir Beut ige
Verhdaltnisse zﬁ gering bemessen, fus hGronden der NDherarbei-
tung des stddtegaulichen Konzepts sowig 'es
zenpts (vor allerm whgen der Anhindung der.PaupterschliepBung
an das uberortiftche Netz, B SNAY, hat die Stadtvertreting
am 25.03,1976 die qualifizierte #nderung des Febauungsnlans
beschlossen,

prvprrsrons-

Lage des Plangebietes

fas Plangebhiet uFfaBt die astlicre 'alfte der Tlur 1F und
3 W u . . \

siehilnelt dennormestii chen Wfan] deptf Har. 18 diph femarkiing

Ferndorf ein. :

Fs wird wie folgt hedrenzt:

im Siiden von der "Marhtrger Strape"

Im ttesten wvon der; StraBe "7ur Briiche”

Im Nordeh ca.. 50 ponpardlich dep Strafe “Labker ‘teg! und
im Osten vom "Zitxenbach™ wnd von der Gemarkungsbes
2eichnung "Im Kleeb™,

Iweck der Planung

Das Planungsziel ist durch den derzeit rechttsverbindlichen
Pehauungsplan gesteckt: das Plargebiet soll einer geordne- -
ten stidtebaulichen Fntwicklung zugefithrt verden,

Um jedem PRauberrn gréptmagliche Fotscheidurgsfreiheit zu
belassen, werden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen
groBziigig festgesetzt, Nie fiir dep Yohn~- und Frholingswert
erforderliche Freifldche ergiht sichk aus der Festsetzung

der Grundfldachen~- und GeschoRflacrenzah]

Zur Vermeidung nachteiliger Folgen fiir die vorhandene 2e-
bauung und zur ''ahrung des gesamnten stidtetaulichen Pildes
des Stadtteils Ferndorf wird die derzeit noch festgesetzte
zwingende GeschoBzahl aufgegeben und bis auf ein kleines
Gebiet im Pereich der vorhandenen hnheren feschofzahl 1n
der Fortsetzung der "ZiegeleistraBe" mit hichstens fort-
Qessert 2t

Die offepe Pauweise wird zur Erreichung eires aufgelockerter
StraBenbildes. und einer gesunder patiirlichen Durchliiftung
des gesamten Gebhietes festgesetzt,

Wegen der Vielfalt der Nachforren und -neigurgen in dem
westlich des Plangebietes angrenzenden '‘‘ohngebietes, wel-

che iedoch einen wohl aufeinander ahgestimmter fesamteindruck
machen, wird im ‘Plangehiet (im Cegensatz zum derzeit

giiltigen Plan} keine fachform und -neigung festgesetzt. :
Es soll aher nicht verschwiegen verden, daf hei dieser
tewuBten Freiziigigkeit Pauberrn uprd ibre Prchitebten Pin-

A o
'm miglichst nur den Anliegerverkehr in den & nys'lros
Woh'nquartieren zu haben, enden die Apliegerstra®ér -~ ac.

dehammern, Lie StraBencuerschnitte sind en*cnrecrarn-

RAST-E ausgelegt.

Fiir den ruhenden Verkehr sind 20 % des Cpgart: i, -
Eqinsitel linlatzen taillis affent iche Pankplatze  H&et facSqn-
samte Gebiet verteilt, festgesetzt (©®1 7}, %

Dffentlicher Nahverkehr'

-

Der mittlere FuBwegqg zum Bahnhgf Ferndorf der fa,tcir.

desbahn betriqt ca. 1.8N0 m und zum gpdchsten Haltepurit dar

Buslimie Kreuzta)-Hilchenbach ca, 700 m> 12 zunpreerd-;
Bebauung besteht die Moglichkeit, pine Fus’ipae durc™ 7as
Plangebiet zu filhren, Eine Haltebucht i1st ar der Faupcen-
schlieBungsstraBe beim grofBen Spierlplatz vorgeseken,

Art der baulichen MNutzung

a) Y-Gebiete

Wegen der vorhandenen und zu erwartendep Irr g5innpn

{ WohnsarmmelstraBe, Verkehr iiber “Loher ''eg" zur freiha
Kinderspielplatz), wird das derzeit festgecsetzte ruine
Wohngehiet (WR) im *grden des Plangebietes umgezort -
allgemeines 'Yohngehiet (MA),

Die Grundstiicke im norddstlichen Fereic* cdec Plarg--
bietes bieten sich aufgrund ihrer grofen Fantiefe | o
Eignung zur landwirtschaftlichen Mutzung fir die Fes'’-
setzung als Kleinsiedlungsgebiet (MS) an, Ta es sic*
hier nur um wenige Grundstiicke handelt, die 7ulascung
von Kleinsiedlungen innerhalb der Stadt rreuztal nur
schwer zu erlangen ist, soll hier auch nur die nacn ¢
Absom2 2 f ISl gemenn fund Snach Abs. 3 UGSy
NVD ausnahmsweise zuldassiger Vorhaben zugelassen wer-
den. Die beiden genannten 7Ziff. vwerden daher cem, & °
Abs. B und 6 alligemein zugelassen, Alle dhrieen Sa -5 |
Abs. 3 allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Llorra-er
werden nicht zugelassen, Die allgemeine 7weckhest s ing
dieses Raugebietes bleibt gewahrt, j

b) Sanierungsgebiet

~

Im Siiden des Plangebietes befindet sich eirp Raustoff-

handlung mit Betonteilfertiqung und Wohpraus. Nie Pai-
"stoffhandlung ist vor Rechtskraft des derzeitigen Pia-

nes entstanden, Ner alte Pebauungsplan setz*t fiir dieser
Bereich eine Griinflache fest. Ra westlich fdps Plangebietes

in unmittelbarer Machbharschaft zu dieser Raustoffhand-
lung bereits Yohnbebauung vorhanden ist, kann dieser
‘stadtebauliche MiBstand nicht dadurch hehohen warden,
daB in der Neufassung des Pehauungsnlans die zulassige
Hohnhebauung auf das im AbhstandserlafB geforderte "in-
destmaR von 200 m zuriickgenommen wird, fer MifRqtand
kann nur durch eine Sanierung /fetriehsverliageriung! he-
seitigt werden,

sichtlich der FuBeren festaltung der Paukirper furp sigh 3
und im VYerhdltnis 2u vorhandenen, eine “psandere Ver-
antwortung tragen.

Lediglich die Hauptgebduderichtung wurde festgesetzt,
um ein stadtebaulich ausgewngenes Cesamthild zu ge-
wahrleisten, ¥

-

ErschliefBung
duBere Erschliefung

Ner duBeren FrschlieBung dient die in dieser FTereich
bereits leistungsfahig ausgehaute B 508 (Marburger
StraBe),

innere ErschlieBung

Die nach ihrer Funktion gestaffelten GemeindestraSen
sichern die innere fFrschlieBung. Die geplante StraBe
diagonal durch das Plangehiet dient als !"ohnsammel -
strafe und wird siiddstlich auBerhalt des Plangehietes
an die B 502 angebunden. Hier hefindet sich auch der
im Bebauungsplan "Industriepar¥ Ferndorftal® fectge-
setzte Knoten, der SI 33n mit der R KNR, Nje geplan-
te SI 33n dient der AuBeren Siidumgehung Yreuztals
nach Siegen,

c) L?fpnfT{EHe Griinflichen

Der Bebauungsnlan setzt offentliche Oriinflachen fir
Kinderspielpldtze in einer fGesamtgrofe von ca, £.500 or
fest. Bei einer geplanten Finwohnerzahl vor ca, ©00
Einwohner und einem Flachenbedarf von 1,5 em/Finwob-
ner sind ca. 1.400 am Spielflache erforderlich, so

daB das Angebot den Mindesthedarf erhehlichk tibersteigt.

Ner Kinderspielplatz im Nsten des Gehietes liegt 1n
Maldnahe und umfaBt einen Teil des 7itzenbaches. fr

hat eine GroRe von ca., 4.500 em, Hier soll ein Spiel-
nlatz eingerichtet werden, der SpielmAglichveiten fir
alle Altersgrunpen anbietet fRalZznlatz s Bauplatiz, Sand-
und Wasserspiele, Spielgerfte, etc.). Im sudlichen und
nordlichen Planbereich 1st je ein Kinderspielplatz von
ca. 300 am hzw, REN qm festgesetzt, Hier werder Firnrich-
tungen geschaffen fiir die Altersgrunnen his Jahre, Wei-
tere Kleinkinderspielplatze fiir den Mahbererch sind nicht
erforderlich, da bei der offenen Pauweise auf den ein-
zelnep frundstiicken Frejflache geniigend vorhanden ist,
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Zahl der Vohpungsesnheiten

factand 1

genlant

i Finfarmilienhdusern e B

ir 7weifamilienhausern 124 Wt

in Yahrfamilienhdusern _ 1 IE

insgesamt: AR
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Das entspricht ca., €67 finvohnern/ha Mettaland.
Ver- und Fn?€orgung

Pie Versorgung mit Strorm wird vom Flektrizitotswert
tand ( £WS) iihernommen,

Nie Wasserversorqung wird durch Frweiterung des Ortsretzes
gy ol qeni : !

an g,: -
schlpossen.

Pie Abfallbehandlung erfolnat iiherdrtlich tei der Mulldepanie
Herzhausen,

Die Belange der Feuerwehr sind, was die Yasserversorqurq an-
geht, liber das {'asserleitungsnetz mit seinen Hydranten be-
riicksichtigt.

Bodenordning
“a die vorhandenen firundstiicke einen fiir die Pebauung un-
ginstigen Zuschnitt hahen, wird fiir das gesamte Plangehiet

eine l'mlequng erforderlich.

Kosten der Frschliefung

Dje geschatztan Kosten filr die innere Erschliefling hetragen:

3,4C5 ABN, -~ M
G OAT NpOL e
217.000 3~ ¥
644,000, -~ B
100, D00 =2 G

1. Verkehrsanlagen
2. Entwdsserungsanlagen
3. Hasserversorqung
4, Stromversorqung
5. Griinanlagen
(8

1

esamtkosten: 4,007 NpO, - (M
V A 5.ﬂﬂn_ﬁﬁﬁ’-~ g
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Der Betrag vermindert sich um die von der Stadt zufernehen-
den FrschlieBungsheitrige, die aber in dieser finfstellung
unheriicksichtiqt gehlieben sind,

Die der Stadt entstehenden ¥osten verden zu gegetener 7eit
im Vermigenshaushalt des Haushaltsnlanes zur Verfugqurg ge-
Sitie JRIR,



