Praambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom . 13:August 1984

(GV NW S. 475 /SGV NW 2023), zyletzt geandert durch Gesetz vom
21.05.1991 (GVNW. 214/SGV NW 2023}

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBL. | 'S.2253
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.9.1990 (BGBL. | S. 885) in Verbindung mit der :
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 -l BGBL. | S. 132 ), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.September 1990 (BGBL. | S. 885).

§ 81 (4 Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.06. 1984 | GV NW S. 419/532/ SGV NW 232 ),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.06. 1989 (GV NW S. 432) :

hat der Rat der Stadt Kreuztal am........[7.23.L79%. ... die ptanungsrechtlichen Fest -
setzungen dleses Bebauungsplans als Satzung beschlossen.
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A.Fesfsetzungen gem.4 9 Abs.1 und 7 BauGB

Abgrenzung des r3umlichen Gelungsbereiches der Anderung

Abgrenzungen unferschiedlicher Nutzungen. Auch dieStraBenbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen
unfersthiedilicher Nutzungen dar.

Ari_der baulichen Nutzung_

Gewerbegebiet gem. § 8 In Verbindung mit § 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO0
Zulasslg sind:

1. Gewerbebefriebe aller Art, Lagerhduser Lagerplatze und &ffenfliche Betrlebe, sowelf dlese Anlagen
for dle Umgebung keine erheblichen Nachtelle oder Belistigungen zur Folge haben kdnnen,ausgenommen
dle unfer ausnahmswelse bzw nicht zul3ssig genannten Anlagen und Betriebe.

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgeb3ude,

3. Tankstellen,

Ausnahmswelse zuldssig sind:

Wohnungen for Aufsichi- u. Bereltschaftspersonen sowle fOr Betrlebsinhaber und Betrlebslelter,
sofern der Nachwels erbracht wird, daf die heanfra?'re Wohnung fOr den Befrleb aus
betriebstechnischen Grdnden unbedingt notwendig Ist.

Nicht zulassig sind:

1. Befrlebsarten der Abstandsklassen | bis Vil (Lfd. Nr. 1bis 157) der o.g. Abstandsliste und Anlagen

mit shnlichem Emissionsgrad.
2. Anlagen far kirchliche, kulturelle,soziale,gesundheitliche und sporiliche Zwecke.

_Map der baulichen Nutzung _

Zahl der Vollgeschofe als Hichstgrenze
Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoPflachenzahl (GF2)

Bauwelse, Gberbaubare Flichen

Oberbaubare Grundstdcksflichen gem.§ 23 BauNVO

Die Gberbaubaren GrundstOckflchen sind bestimmi durch die Fesfsefzungen ven Baugr'nzenthtaul.
Ein Vorfreten von Gebaudeteilen von héchstens 60cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden; das
hdchste Map der baulichen Nutzung darf dabei nicht Gberschritten werden.

Micht gberbaubare Grundstdcksfischen gem. € 23 AbsS BauNVO

Nebenanlagen sind gem § 14 Abs.1 BauNVO allgemeln und nach Abs. 2 als Ausnahme zul3ssig.

Zulassig sind auPerdem bauliche Anlagen, sowelt sle nach Landesrecht im Bauwich zul3sslg sind oder
zugelassen werden kdnnen. Dle Zulassigkeitserkl&rung gilt nicht faor die nicht Gberbaubaren Grundstcks-
flachen entlang der Wasserldufe In der Breife von 3m belderselts der Béschungsoberkanfe. Diese Bereiche
sind von jeglichen Bebauungen und Nebenanlégen frelzuhalten.

Verkehrsfiachen
Strapenbegrenzungstinie
Gehweg

Fahrbahn nur Darstellungen, keine Festsetzungen
Schrammbord

Gffentliche Parkplatze

Héhenpunkt-m 0. NN-

B. Sonstige Planzeichen mit Safzungscharaktfer
Mindesfgrdfe der Baugrundsticke
a) Gewerbegeblete 1500qm

C. Sonstige Darstellungen ohneSatzungscharakter

Grunstidcksgrenzen -vorhanden- v

Bdschungen-vorhanden-

SATZUNG DER STADT KREUZTAL

2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplan Nr. 16 Industriepark Ferndorftal im
Stadfteil Ferndorf

M. 1:1000



Begriindung:

Wahrend des laufenden Umlegungsverfahrens ist aufgrund
der durchgefaohrten Erdrterungsgespriche und den damit
verbundenen Zuteilungswischen die Notwendigkeit eines
Stichweges entfallen.

Dem Wunsche kann nachgekommen werden, stadfbauliche
Gronde stehen dieser Anderung nicht entgegen.
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