Praambel

Aufgrund des

§ 4

§ 10

S5 81 (4)

der Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung wvom 13.08 1984

(GV NW S.475 /SGV NW 2023) zuletzt geindert durch Gesetz vom 21.05.1991
(GY NW. 214/SGV NW 2023)

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBL. 15.2
zulefzt geandert durch Gesetz vom 23.9.1990 (BGBL. | S. 885) In Verbindung mit der
Verordnung Gber dle bauliche Nutzung der Grundstcke {BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.09.1990 (BGBL. | S. 885).

Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauONW) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.06. 1984 ( GV NW S. 419/532/ SGV NW 232 ),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06. 1989 (GV NW S. 432) ;

hat der Rat der Stadt Kreuztal am....J3.42.92..............dle planungsrechtiichen Fest -
sefzungen dieses Bebauungsplans als Satzung beschlossen.
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Planzeichenerklarung

der Festsetzungen nach § 9(1) und (7)
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Abgrenzung der Anderung

Grenze der Planteile Blatt 3 u.2 des Rechtskraftigen Bebauungsplanes

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungn.Auch dle Strafienbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzungen dar.

Art der baulichen Nutzungen

Bel den In den folgenden GE- u. Gl-Gebleten verwendeten Begriff “Abstandsliste” handelf es sich
um die Abstandsliste zum Runderlap des Ministers fOr Arbelt, Gesundheit u. Sozlales in der
Fassung vom 9.7.1982(SMBL.NW.280)

Gewerbegeblet gem.§ 8 In Verbindung mit 8 1Abs. 4 bis 6 BauNVO0

1. Gewerbebefriebe aller Arft, Lagerhduser, Lagerplatze u. dffentliche Betrlebe, sowelt diese

Anlagen fOr dle Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben

kdnnen, ausgenommen dle unfer ausnahmswelse bzw. nicht zulassig genannten Betriebe und Anlagen.
2. Geschafts-,BOro- und Verwaltungsgeb3ude,
3. Tankstellen

Ausnahmswelse zulassig sind:

Wohnungen for Aufsichts- u. Bereltschaftspersonen sowle for Betriebsinhaber u. Betriebsleiter
sofern der Nachweis erbrachf wird, dafi dle beantragte Wohnung for den Betrieb aus betriebs-
technischen Granden unbedingt notwendig Ist.

Nicht zulassig sind:
1. Betrlebsarten der Abstandsklasse | bisVI (lfd.Nr. 1bis135) der o. g. Abstandsliste und Anlagen

" mit &hnlichem Emissionsgrad.
2.Anlagen for kirchliche. kulturelle, sozlale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Industriegebiet gem. § 9 in Verbindung mit § 1 Abs. &4bls 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser Laberplatze u. 8ffentliche Betriebe,ausgenommen die
unter ausnahmsweise bzw. nicht zuldssig genannten Betriebe und Anlagen.
2. Tankstellen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Aus der Abstandsklasse VI nur dle Betriebsarten mit den Lfd. Nrn. 79,80,84,86,88,89,90,92,117,128,
129,131, und 133 der o.g. Abstandsliste und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad, sofern Gber den
Stand der Technlk hinausgehende Mapnahmen,z.B. Stellung von Geb&uden, dle Emissionen soweit
begrenzt werden, dap schadliche Umweltelnwirkungen vermieden werden. . |

2. Wohnungen for Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowle faor Betrlebsnhaber und Betriebs-
lelter, sofern der Nachwels erbracht wird, dap die beantragte Wohnung fir den Betrieb aus
betriebstechnischen Grinden unbedingt notwendig [st.

Nicht zuldssig sind:
1. Betrlebsarten der Abstandsklasse | bls V (Lfd. Nr.1 bis 71) und aus Abstandsklasse VI die Lfd.
Nrn. 72 bls 78,81 bis 83,85,87,91,93 bis 116,118 bis 127,130,132,134 und 135 der o. g. Abstandsliste

und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad.
2. Anlagen far kirchliche kulfurelle, sozlale gesundheltliche und sportliche Zwecke.

Industrlegebiet gem. § 9 In Verbindung mit § 1Abs.& bls 6 BauNVO

Zulasslg sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,Lagerplatze und dffentliche Betriebe, ausgenommen die
unter ausnahmsweise bzw. nicht zulassig genanntenBetriebe und Anlagen.
2. Tankstellen.

Ausnahmswelse zulassig sind:

1. Aus der Abstandsklasse ¥V nur die Betriebsarten mit den Lfd. Nrn. 40 bis 44,46,47,49 und 50
der o.g. Abstandsliste und Anlagen mit ahnlichem Emisslonsgrad, sofern durch Ober den Stand der
Technik hinausgehende Mapnahmen,z.B. Stellung von Gebauden, die Emissionen sowelt begrenzt
werden, dafi schadliche Umwelteinwirkungen vermleden werden.

2. Wohnungen fOr Aufsichts- u. Bereltschaftspersonen, sowie far Betrlebsinhaber und Betriebs-
lelter, sofern der Nachweis erbracht wird, das die beantragie Wohnung for den Betreib aus
betrjebstechnischen GrGnden unbedingt notwendig Ist.

Map der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl
Geschofiflachenzahl

Baumassenzahl

Bauwelse, Gberbaubare Flachen

Oberbaubare Grundstacksflachen gem.§ 23 BauNVO

Dle dberbaubaren Grundsticksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzeniblaul.
Ein Vortreten von Gebaudetfellen von hdchstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden;
dap hdochste Mafi der baulichen Nutzung darf dabel nicht Oberschritten werden.

Nicht Oberbaubare Grundstdcksflachen gem. § 23 Abs.5 BauNVO

Nebenanlagen sind gem.& 14 Abs.1 BauNVO allgemein u. nach Abs.2 als Ausnahme zulasslg, Zulassig
sind auferdem.bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in der Bauwich zul&ssig sind oder
zugelassen werden kdnnen. Die Zulassigkeltserklarung gitt nicht fir die Oberbaubaren Grundsticks-
flachen entlang der Wasserlaufe in der Breite von 3.00 m beiderseits der Béschungsoberkante.
Diese Bereiche sind von Jeglicher Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten. X

Verkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie
Gehweg
Fahrbahn nur Darstellung, keine Festsefzungen

Schrammbord

Bdschung(Flachen faor Aufschattungen u. Abgrabungen, sowelt sle zur Herstellung des Strafen-
kdrpers erfoderlich sind)
Parkplatze (6ffentlich)

Hahenpunkt-m u. NN

-

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

1t
A

[l ]

Mindastgrofie d. Baugrundsticke
a) In Gewerbegebleten 1500qm
b} In Industriegebleten 3000qm

Mit Geh- Fahr-, u. Leltungsrechten zu belastende Flachen
Leltungsrecht zugunsten des Wasserverbandes Siegerland(wWVS) 4

Leltungsrecht

_Sonstige Darstellungen -ohne Satzungscharaker-
Grundstocksgrenzen vorhanden

vorhandene Bdschungen

Nachrichtlich_Obernommene, nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen gem.
§ 9(6) BauGB

Bahnstromleitung d. Deutschen Bundesbahn mit Schutzstreifen und Breifenangaben‘

in diesem Bereith besteht Baubeschrankung. Bauvorhaben in diesem Bereich sind im Einzelfall mit
der Deutschen Bundesbahn abzustimmen.

Begrundung:

Wahrend des laufenden Umlegungsverfahrens ist aufgrund der durchgefohrten Erdrterungsgespriche und
den damit verbundenen Zutellungswinschen, die Notwendigkelt elner Erschliefungsstrafie entfallen.
Dem Wunsche kann nachgekommen werden, stadtebauliche GrOnde stehen dieser Anderung nicht entgegen.
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