PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) und der §§ 2 + 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstuc (B NVO) m 23.01.1990 (BGBEI. L. S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal

am .. A LAl . T =P R 2 ... die 7. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen (Satzungsbeschluss).
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A) FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmaRe

Art der baulichen Nutzung

INDUSTRIEGEBIET gemaB § 9i. V. m. § 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO
Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und &ffentliche Be-
triebe, ausgenommen die unter ausnahmsweise bzw. nicht zuldssig ge-
nannten Betriebe und Anlagen,

2. Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Aus der Abstandsklasse V der Abstandsliste zum Runderlass des Ministers
fir Arbeit, Gesundheit und Soziales in der Fassung vom 09.07.1982 (SMBI.
NW 280) — siehe Planbegriindung und Originalplan Nr. 16 — nur die Be-
triebsarten mit den Ifd. Nrn. 40 bis 44, 46, 47, 49 und 50 sowie Anlagen mit
dhnlichem Emissionsgrad, sofern durch lber den Stand der Technik hi-
nausgehende MaBnahmen, z.B. Stellung von Geb#uden, die Emissionen so
weit begrenzt werden, dass schidliche Umwelteinwirkungen vermieden
werden.

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-

inhaber und Betriebleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, sofern der
Nachweis erbracht wird, dass die beantragte Wohnung fiir den Betrieb aus
betriebstechnischen Griinden unbedingt notwendig ist.

MaR der baulichen Nutzung gemé&R § § 16 - 20 BauNVO

Grundfldchenzahl (GRZ)

Baumassenzahl (BMZ)

Bauweise, liberbaubare Fldche gemaR §§ 22 u. 23 BauNVO

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR § 23 BauNVO

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebzudeteilen von
héchstens 60 cm vor die Baugrenze zugelassen werden, sofern das maximal
zulassige MaR der baulichen Nutzung dadurch nicht iiberschritten wird (Fest-
setzung gemikR § 31 Abs. 1 BauGB).
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Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen gemiR § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein und nach Abs. 2 als
Ausnahme zuldssig. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflichen zulidssig sind oder zZugelassen werden
kénnen. Die Zulassigkeitserkldrung gilt nicht fiir die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen entlang der Wasserldufe in einer Breite von 3,0 m beider-
seits der Boschungsoberkante. Diese Bereiche sind von jeglichen Bebauungen
und Nebenanlagen freizuhalten.

Sonstige Planzeichen

MindestgroBe der Baugrundstiicke in Industriegebieten: 3.000 gm

B) NACHRICHTL. UBERNAHMEN
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserflichen

C) SONSTIGEPLANZEICHEN
Planzeichen der Kartengrundlage
(ohne Planungs- bzw. Satzungscharakter)

Gebdude, ggf. mit Hausnummer
Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
Flurgrenze, Flurnummer

(Ufer-)Boschung



AUSSCHNITT BP. NR. 16

”INDUSTRIEPARK FERNDORFTAL”
im Stadtteil Kredenbach
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