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PLANZEICHENERKLARUNG

gemal der Festsetzungen nach § 9 BauGB

I M Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebalungsplans

 p esmmme wmmme Abgrenzung der Anderung

WA Allgemeines Wohngebiet

]| Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
04 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschofiflachenzahl (GFZ)

(o] offene Bauweise

i : Oberbaubare Grundstlcksflache

nicht Gberbaubare GrundstGcksflache

<_'j//L) First- Hauptgebauderichtung

Mit Geh-, Fahr-, u. Leitungsrecht zu belastende Flichen

- Nachrichtlich tibernommene Festsetzungen gem.§9 Abs.. 6BauGB

Wasserflache verprohrfa Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind.

B. Gestaltungsvorschriften gem.§ 81 Abs. & EauNW

SD/ WD ~ In den mit SD /WD bezelchneten Bereichen sind nur Satteldicher u. Walmdacher mit elner Mindestdachnelgung
von 25 zulassig.FOr Nebenanlagen gem. §14 BauNVO0 u. untergeordnete Wohnhausneubauten bis zu 1/3 der
vorhandenen Grundstdcksflache, sowle fOr Garagen kann auch eln Flachdach zugelassen werden.

C. Sonstige Darstellungen

O\O/o Grundsticksgrenzen vorhanden
% vorhandene Geb3ude

—2%
9 Hshenlinle (290 m 0. NN)

[II]_T_II[ Bdschung vorhanden

- BEGRUNDUNG

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Ist der Brunnen auf der Parzelle Nr. 1126 nicht berGcksichtigt worden sondern
mit Oberbaubarer Flache Oberplant worden. Des weiteren verlauft In diesem Berelch das festgesetzte Leltungs-
recht unter einem angebauten Schuppen. In diesem Anderungsverfahren sollen der Brunnen und dessen Ablauf In
den Fellenbach durch ein Leltungsrecht abgesichert werden. Welter wird das Leltungsrecht for eine evtl. In
spateren Jahren notwendigen Neuverlegung der Fellenbachverrohrung unter BerOcksichtigung der vorhandenen
“Bausubstanz verschoben.

Praambel

Aufgrund des B

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW
S. 475 { SGV NW 2023], zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.1991 (GV NW S. 214 / SGV NW 2023)

§10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. | S. 885), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.09.1990
(BGBI. | S. 885)

§ 81(4) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1994 (GV NW
S. 419/532 / SGV NW 232), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW S. 432)

hat der Rat der Stadt Kreuztal am 47Q2000 ..... die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans als Satzung
beschlossen
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1. Eré6ffnungsbeschlul 2. Beteiligung
Der Rat der Stadt Kreuztal hat die ..3,. vereinfachte Anderung Den von den Anderungen oder Erganzungen betroffenen und
des Bebauungsplanes aufgrund § 13 BauGB in der Fassung der benachbarten Grundstiickseigentimern sowie den betroffenen
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) am Tragern dffentlicher Belange ist in der Zeit von
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Stellungnahme gegeben worden.

45.2.7395.... beschlossen.

. Gelegenhaeit zur

Kreuztal , ..7..8....2000......... Der Stadtdirektor
A Kreuztsl, WABLR2000. .. Der Stadtdirektor
Y i.A.
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3. Satzungsbeschlul3 - 4. SchluBbekanntmachung
Der Rat der Stadt Kreuztal hat am ...7.7.2.2..2009. .. die pla- Der SatzungsbeschiuB vom4?022000 sowie Ort und
nungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 10 BauGB in der Fas- Dauer der Aus!égung des Bebauungsplans mit der Begriindung
sung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) sind gem. § 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
und die artlichen Bauvorschriften (Bestandteil des Bebauungs- vom 08.12.1986 (BGBI | S. 2253) am .71.£7..2092....
plans) gem. § 81 Abs. 4 BauO NW vom 26.06.1984 (GV NW bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt die
1984 S. 419/632), zuletzt geandert durch Gesetz vom vereinfachte Anderung in Kraft.

20.06.1989 (GV NW S. 432) als Satzung beschlossen.

Kreuztal, 482000 ...... Der Sadtdirektor iLA. i Z?,Z o
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5. Plangrundlage SATZUNG DER STADT KREUZTAL

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 833).

Stand der Planunterlagen: .........cccccevvvnvcriannn. Bebauungsplanes Nr.34 i KlafEldEI" s
Es wird bescheinigt, daR die Darstellung der stadtebaulichen Garten”

3. vereinfachte Anderung des

Planung geometrisch eindeutig ist.

im Stadtteil Fellinghausen
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