PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. |-
7.1994(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom |
8.12. 1986(BGBI. |. S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994(BGBI. |. S. 3486),in Verbindung mit

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke(BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.1.1990(BGBI. |. S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. 4. 1993(BGBI. |. S. 466)
hat der Rat der Stadt Kreuztal am...2.7:925: 1998 ...
die planungsrechtlichen Festsetzungen gemag § 10 BauGB als SATZUNG beschlossen
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LEGENDE

- - - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS

—— = e e === ABGRENZUNG DER ANDERUNG

WA

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. 64 BauNv0

ZULASSIG SIND: 1. WOHNGEBAUDE,
2. DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETES DIENENDEN LADEN, SCHANK-U.
SPEISEWIRTSCHAFTEN SOWIE NICHTSTORENDE HANDWERKSBETRIEBE.

AUSNAHMSWEISE ZULASSIG SIND:

1. BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES,

2. SONSTIGE NICHTSTORENDE EEWERBEBETRIEBE

3. ANLAGEN FUR VERWALTUNG SOWIE SPORTLICHE ZWECKE,

&, GARTENBAUBETRIEBE NACH ABS. 3, ZIFFER&,

5. STALLE FUR KLEINTIERHALTUNG ALS ZUBEHGR ZU KLEINSIEDLUNGEN U, LAND-
WIRTSCHAFTLICHEN NEBENERWERBSSTELLEN NACH ABS.3, ZIFFER 6.

NICHT ZULASSIG SIND: 1. TANKSTELLEN NACH ABS. 3, ZIFFER 5.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
OFFENE BAUWEISE

— —  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM. §23 BauNVO.DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-

| FLACHEN SIND BESTIMMT DURCH DIE FESTSETZUNG VON BAUGRENZEN(BLAU). EIN VORTRETEN
VON GEBAUDETEILEN VON HOCHSTENS 60 CM VOR DIE BAUGRENZE KANN ZUGELASSEN WERDEN,

ISP DAS HOCHSTE MAPB DER BAULICHEN NUTZUNG DARF DABEI NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN,

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE GEM. § 23(5) BauNV0. NEBENANLAGEN GEM. §14 ABS.1
BauNVO SIND ALLGEMEIN U. NACH ABS.2 ALS AUSNAHME ZULASSIG. ZULASSIG SIND AUBERDEM
BAULICHE ANLAGEN SOWEIT SIE NACH LANDESRECHT IM BAUWICH ODER IN DEN ABSTANDS-
FLACHEN ZULASSIG SIND ODER ZUGELASSEN WEREN KONNEN.

FIRST- BZW. HAUPTGEBAUDERICHTUNG

VERKEHRSFLACHE :

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

GEHWEG M MISCHVERKEHRSFLACHE

SD/ WD

GESTALUNGSVORSCHRIFTEN GEM. §103 BauONW

IN DEN MIT SD/WD BEZEICHNETEN BEREICHEN SIND NUR SATTEL- UND WALMDACHER MIT EINER
MINDESTDACHNEIGUNG VON 25°ZULASSIG. FUR NEBENANLAGEN GEM.§ 14 BauNW0 UND UNTER-
GEORDNETE WOHNHAUSANBAUTEN BIS ZU 1/3 DER VORHANDENEN GRUNDSTUCKSFLACHE SOWIE
FOR GARAGEN KANN AUCH EIN FLACHDACH ZUGELASSEN WERDEN.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN:

0\0/0 GRUNDSTUCKSGRENZEN VORHANDEN — — — — GRUNDSTUCKSGRENZE GEPLANT

% VORHANDENE GEBAUDE- EINGEMESSEN

3. ANLAGEN FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE U. GESUNDHEITLICHE ZWECKE.

BEGRUNDUNG

AUFGRUND DER NEUEN ZUWEGUNG ZUM KINDERGARTEN UND

KIRCHE IST EINE TEILFLACHE AUS DER WEGEPARZELLE NR. 1186

(FUBWEG ZUR KIRCHE) NICHT MEHR ERFORDERLICH.

DIE WEGEPARZELLE WIRD JE ZUR HALFTE DEN PARZELLEN NR. 1200
UND 1185 ZUGESCHLAGEN. ,,
DA AUF DER PARZELLE NR. 1185 NOCH EIN WEITERES WOHNGEBAUDE
ERRICHTET WERDEN KANN, ABER DIE ERSCHLIERUNG NICHT GESICHERT

IST, WIRD DIE STRASSE ,KLAFELDERS GARTEN"UM CA. 10m IN°
NGRDLICHER RICHTUNG VERLANGERT. :
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. [ANDERUNG DES BP. NR. 3
KLAFELDERS GARTEN"
STADTT. FELLINGHAUSEN
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