Priambel

L{-\:fgrund des
5 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen 1 dF der

S
: Bekanntmachung vom 19-Bez—9%4-o¥-NWw—975 S 9t sutetrtge
andertdurch Gasetz—vem- A. OKT. 4378 (GV NW S, 53‘0-)

§482.und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) 1.d.F der Bekanntmachung vom
18 Aug 1976 (BGBI 1S 2256), zuletzt gedandert durch Gesetz vom
6 Juli1979 (BGBI | S 949) inVerbindung mit der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVQ) 1 d F der Be -
kanntmachung vom 15 Sept 1977 (BGBI | S.1763)

55 der ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur

Durchfuhrung des BBauG —+—d-F—derdNererdrungzurhrderdny

§,03 (1)Nr 1,2 und 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) 1.dF der Bekanntmachung vom 27 Jan.1970 (GV NW
1970 S 96), zuletzt gedndert durch Gesetz vom H—o—S78-HGV-NW-

157852000 48 S, 4982 (6VNW S 248)

hdt der Rat der Stadt Kreuztal am 24.5.1384& die planungsrechtlichen Fest -
serzungen dieses Bebauungsplones gem §10 BBcuG idF der Bekanntmachung
vom 18 Aug 1976 (BGBI [ S 2256), zuletzt geandert durch Gesetz vom ¥ Juli 1979
(BGBlI I S.945 ) und Gestaltungsvorschriften gem. 6103 BauQ NW i dF der Be -
kar{:tmochunq vom 27 Jor 1970 (GV NW 1970 S96).zuletzt geandert durch Ge-
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VO Frters 7) als Satzung beschlossen.
AE. 5 A382 (&v NW $.9248)
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- Di® vorhandene Bebauting soll mit{ Ausnahme d=r lin “uce des Neubaus_ der 'L
902" notwendigen Abrisse durch dile ErschiiefungsmaBiahme in. ihrer Bausub-
stanz nicht, in ihren Grundsticisfléchen sg gering wie moglich angegriffen
werden. .

- Die Ausnutzbarkeit der Grundstilcke und die Bauweise wird in
die Topographie und das vorhandene Ortsbild Uberwiegend als allgemeines
Wohngebiet (WA), in offener Bauweise bei maximal zul&issigen zwei Vollge-
schossen und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer GeschoBfla-
chenzahl (GF2Z) von 0,8 festgesetzt.

Anpassung an’

lLegende zum BP

Auf dem Grundstick Flur 5, Flurstilick 666 befindet sich eine landwirtschaft-
liche Nebenerwerbsstelle. Der Bereich ist im Bebauungsplan als "Allgemei-
nes Wohngebiet” festgesetzt, denn die Wohnnutzung soll hier gesichert und
gefordert werden. Der Betrieb genieﬁt_Bestandsschutz. Seine Fortdauer ist
damit gesichert, wesentliche Erweiterungen sind jedoch ausgeschlossen.
; Dies gebiatet schon die mdgliche Unvertraglichkeit mit der Nachbarbebauung
bei weiterer Ausdehnung.
Von der vorhandenen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstelle ausgehenden
ﬁ‘ Stdrungen halten sich in vertrdglichen Grenzen. Bei der westlich an das
o Anwesen angrenzenden neu hinzukommenden Bebauung sind die Bauherren vorab

¢ F : in der Lage zu erkennen, welche Art und welchen Umfang der landwirtschaft-
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. : ‘,’."- liche Betrieb aufweist und welche Stérungen in Kauf genommen werden
missen.

A. FESTSETZUNGEN GMAB § 9 (1) UND (7) BBauG

‘Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Auch die StraBenbegrenzungs-
linien stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar. Diese
Abgrenzungen gelten auch fiir die Ge%taltumgsvorsdmriftm.

—

- Durch GrundstiicksgrdBen zwischen 400 und 800 m? soll im einzélnen den
differenzierten Ansprichen an Lage, GrdBe und Uberbaubarkeit der Grund-.. .. ...
sticke und gleichzeitig den steigenden Grunderwerbskosten, die die Eigen-
tumsbildung fir breite Bevolkerungskreise erschweren, Rechnung getragen
werden. In den Plan wird deshalb ein als Leitfaden fir die sich notwendig
anschlieBende Umlegung gedachter Vorschlag fir die zukinftige Grundstiicks-
einteilung nachrichtlich Ubernommen.
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Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNnvD
Zulidssig sind:

WA

s

Die Uberbaubaren Flachen sind durchgdngig groBzigig bemessen, da die
gewachsene Bebauung und die Art der bereits vorhandenen ErschlieBungsan-
lagen - unter der Pramisse der organischen Weiterentwicklung des dérfli-

EINim

ik Wohngebaude ,
2. die der Versorqung des Gebietes dienenden L3den, Schank- und

TENENRNnett D

Speisewirtschaften sowie nichtstSrende Handwerksbetriebe, : chen Ortsteils - hier im Grunde keine strenge Reglementierung zulaBft,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche sondern eher groBtmdglichke Freizigigkeit hinsichtlich der Gebaudeplanung
Zwecke . v nahelegt. Es werden nur die zur Abrundung des Gesamtbildes unbedingt

notwendigen Gestaltungsvorschriften, wie Hauptgeb&uderichtung und Dachform
vorgegeben.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Im stidlichen Teil des Plangebietes, begrenzt von "FellenbachstraBe",
i "Fellinghausener StraBe” und "L 908 n"ist - abgeleitet von der Darstellung
H : im Flachennutzungsplan - Mischgebiet festgesetzt. Hier soll schon aus

g s
-

s Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
D sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe,

3 Anlagen fiir Verwaltung sowie sportliche Zwecke, i S Immissionsschutzgrinden eine Nutzungsdifferenzierung festgesetzt werden.
4. Ga{tenbagbetriebe nach Abs. 3, Ziffer 4, : . In dem zur "L 908 n" hin orientierten Bereich soll nur Gewerbe, im zur
5. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubeh®r zu Kleinsiedlungen und A "FellenbachstraBe" gelegenen Teil Wohnen und nichtstdrendes Gewerbe

landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen nach Abs. 3, Ziffer 6.

zuge lassen werden.

Nicht zuldssig sind:

=¥ " P e 3 e o L

Das Plangebiet soll allgemein einer von den bestehenden Bebauungsansdtzen
ausgehenden, geordneten stddtebaulichen Entwicklung zugeflhrt werden, die
neuzeitlichen Anforderungen an eine sozialgerechte Bodennutung, gesunden Wohn-
und Arbeitsverhdltnissen und einer bedirfnisgerechten Umwelt entsprechen. Das
Plangeblet zeichnet sich aus durch seine Sdd- bis Sidost-Hanglage in relativer
Zentrumsndhe und nérdlich angrenzender, der Naherholung dienender Waldgebiete.
Die beabsichtigte Bebauung soll einen KompromiB darstellen zwischen zentrali-
tdtsbedingter Verdichtung und am Siedlungsrand gewtnsichter Auflockerung in
harmonischer Ergdnivng zur vorhandenen gewachsenen Bebauung.
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die aber in dieser Aufstellung unberticksichtigt geblieben sind.
Die der Stadt entstehenden Kosten werden zu gegebener Zeit im Vermogenshaushalt zur
Verfigung gestellt.

8odenordnung

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fur die Durchfihrung eines Umlegungsverfah-
rens nach Bundesbaugesetz.
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ErschlieBung 3
1. Tankstellen nach Abs. 3, Ziffer 5. ; i e
168 Rufere ErschlieBung: A%
M' Mischgebiet nach § 6 BauNVO Das Plangebiet ist uber die "HeesstraBe" (L 908) bzw. den Neubau der "L 908" an
das stadtische und regiunale Verkehrsnetz angeschlossen. Der neuzuschaffende
Zulassig sind: Knotenpunkt der "FellenbachstraBe" / "Fellinghausener StraBe” mit der "L 908 n"
wird entsprechend der Ausbauplanung des StraBenneubauamtes Siegen leistungs-
7. Wol bic) fahig ausgebaut und mit einer Signalzeichenanlage versehen. Damit ist die
20 Geschdfts- und Bilrogebdude, Anbindung des Gebiets an das stadtische und regionale StraBennetz gegeben. Ein
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie zweitgr nch auszubauender Knotenpunkt mit der "L 908" befindet sich ca. 350 m
Betriebe des Beherbergungsgeverbes, : ’ 0 westl}ch des ersteren. Dieser wird den Verggh;“qus dem Plangebiet Uber die
4. sonstige Gewerbebotriebe,dle das Wohnen nicht WQsenﬂlch storen "F'8111n€:lhausener StraBe" und die “Erzébagp“étraﬁe" im benachbarten Bebauungsplan
5% Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, 4= Nr. 24 in Richtung Westen (Freudenbeig, Autobahn A 4, Autobahn A 45) aufnehmen.
scziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, ' : s
6= GartenbaLbetriebe, = Innere ErschlieBung:
Rl e e Die im sUdlichen und &stlichen Teil des Plangebiets vorhandenen Bebauung wird
14 durch die bestehenden StraBen "FellenbachstraBe", "In der Ecke" und "Brache-
Ausnahmsweise zuldssig sind: straBe" ausreichend erschlossen. Die "FellenbachstraBe" bleibt aus diesem Grund
: = in ihrem vorhandenen Aubau erhalten, wird allerdings in ihrem sidlichen Teil -
1. Stdlle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und ihrer Bedeutung entsprechend - direkt auf die neue zentrale AnliegerstraBe
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen- geflhrt. .Die Verkehrsverhdltnisse werden dadurch an dieser Stelle entscheidend
verbessert. Die nachrangige StraBe "In der Ecke" bleibt nur noch in ihrem
; Sstlich des Plangebiets gelegenen Teil bestehen. In ihrem westlichen Teil wird
MI (a) MlSChgg:;igE gg?éﬁ § é QBQ.M §£€3 durch die Neu_)l‘dnungsmaﬁnahmen im Zusamenhang mit dem Neubau der "L 908"
Stins entbehrlich. Zur ErschlieBungssicherung der wenigen dort noch anliegenden
Zuldssig sind: Wohnhduser reicht die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts aus. Die
= Kirche wird Uber die "StraBe F" an die "Fellinghausener StraBe" angebunden,
1 Ceschdfts- und Blirogebdude, damit ist die "BrachestraBe" weitgehend von dieser Verkehrsquelle entlastet.
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Zur ErschlieBung des unbebauten Bereichs nérdlich der Kirche, sowie des west-
Betrigbe des Beherbergungsgewerbes, lich angrenzenden Gebiets des Bebauungsplan Nr. 24 "Aufm GroBen Stdck” dient in
3. sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, erster Linie die "Fellinghausener StraBe" als zentrale AnliegerstraBe.
4. Anlagen flit Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
5. ~ Gartenbaubetriebe, Sie erhdlt einen RQ von 8,50 m bei einer Fahrbahnbreite von 5,50 m, deren
6. Tankstellen. Kapazitdtsgrenze (400 WE) bei etwa 100 bis 120 anzuschlieBenden Wohneinheiten
bei weitem nicht erreicht wird.
Nicht zuldssiqg sind: Die "StraBe E"™ ist in der selben Ausbaubreite vorgesehen und soll die Még}ich-
keit erdffnen, langerfristig das ndrdlich des Plangebiets gelegene, im Flachen-
1. Wohngebdude, nutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellte Gebiet "In der Felienbach®™ verkehrs-
2 die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO. maBig anzubinden, da dic "FellenbachstraBe" von ihrer Kapazitdt her nahezu
ausgelastet ist und nur schlecht verbreitert werden kann. Die "BrachestraBe"
wird unter Ausnutzung ihrer gesamten katastermdBigen Fldchenausdehnung ver-
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze | kehrsberuhigt als Misgchverkehrsflache ausgestaltet. Da die Sichtverhaltnisse im
' Einmindungsbereich der "BrachestraBe" in die "HeesstraBe" sehr unbefriedigend
Grundflachenzahl GRZ) sind, andererseits die sichtbehindernde Bebauung nicht beseitigt werden soll,
; ist an dieser Stelle eine entsprechende Beschilderung (Stop - Vorfahrt achten,
Geschogflachenzahl (GFZ) Verkehrszeichen 206 Stv0) unumgdnglich. Unabhdngig davon wird der Einmindungs-
bereich, soweit es die baulichen Gegebenheiten zulassen, den Verkehrserforder-
offene Bauweise nissen angepaBt.
Die Gbrigen reinen AnliegerstraBen (StraBe C, StraBe D, StraBe H) werden als
nur Doppelhduser und Hausgruppen zulissig verkehrsberuhigte StichstraBen ausgebildet, um jeden Fremdverkehr fernzuhalten.
Diese, nur durch sehr geringen Anliegerverkehr belasteten StraBen sind als
ilberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO. Die iberbaubaren Mischfldchen konzipiert, die mehrgre Nutzungen gleichrangig ?ebeneinan?er :
Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung vbn Baugrenzen aufnehmen. Um dem Autofahrer den Ubergang von den.Verkehrsflachen herkémmlicher
(blau). Ein Vortreten von Gebiudeteilen von héichstens 60 am vor die Art, in die verkehrsberuhigten WohnstraBen anzuzeigen und ihn zu besondgrer
Baugrenze kann zugelassen werden. Das héchste MaB der baulichen Ricksicht auf FuBgdnger, spielende Kinder etc. zu veraplassen, missen d1e$e
Nutzung darf dabei nicht iberschritten werden. : Bereiche grundlegend und auffadllig anders gestaltet sein. Im Mdndungsbereich
der WohnstraBen werden ca. 5 m lange Anrampungen angelegt, die die Verkehrs-
Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 (5) BauNVO. Nebenanlagen flidche auf Gehsteigniveau anheben. Der StraBenraum \:rird durch unl_:erschiedliche
gem. § 14 Abs. 1 BauNVD sind allgemein und nach Abs. 2 als Ausnahme Oberflachenbeldge optfsch agfqelockert, durch.Ruhebanke, Pflan%kgb%l‘etc.
zuldssig. Zuldssig sind auBerdem bauliche Anlagen scweit sie nach _ sollen Fahrgassenversdtze er_mt.stehen,_so daB ein schr}el_igs'ﬁefahreh“nxght
Landesrecht im Bawich oder in den Abstandsflidchen zuldssig sind oder . méqL}ch ist. Die Fahrgassenversatze und Engpasse, die ﬂlnpauten, Moblierungen
zugelassen werden kSnnen. und Bepflanzungen, sowie die Grundstickseinfriedigungen sind so zu gestalten,
' ! da8 an Gefahrenpunkten, wie etwa an Fahrgassenversdtzen, Garagenzufahrten, etc. 4
' ‘ ® das Sichtfeld des Kraftfahrers nicht verdeckt wird. Aus diesem Grund dirfen
{ Gestaltungselemente, wie Poller, Sitzbdnke und Gewdchse eine Hdhe von 80 cm
: ' nicht Oberschreiten, Ansdtze der Baumkronen missen mindestens einen Abstand von
2,50 m zur Fahrbahndecke haben. Die Ausgestaltung der verkehrsberuhigten
Kinde i WohnstraBen orientiert sich im wesentlichen an den Vorschldgen des HUK-Verban-
| des (Verkehrsberuhigung in Wohnbereichen) sowie des Entwurfes zur RAS-E. Als
€———{£~——€> First- bzw. Hauptgebiuderichtung j Wendemdgiichkeit am Ende der StichtstraBen sind méglichst geringe Flachen mit
| Radien von 6,50 m vorgesehen, die aber dennoch auch Lkw's bei einmaligem
Sichtdreieck | Zuricksetzen das Wendesn erlauben, damit fir Winterdienst sowie Ver- und Entsor-
im Bereich der Sichtfldchen diirfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen, ' gungsverkehr ausreichend Sorge getragen ist. - i :
Einfriedungen und Sichthindernisse jeder Art nur bis zur HShe von ' Im herkOommlichen Ausbau als AnliegerstraBen haben diese St%chst;aﬁen einen
0,80 m ilber dem Fahrbahnrand errichtet werden. guerschnitt von 7,50 m. Als verkehrsberuhigte WwohnstraBen ist ein Querschnitt
von 4,50 bis 5,50 m erforderlich, durch diese Flachenersparnis k&nnen evtl.
2 estaltungsbedingte Mehrautwendungen ausgeglichen werden.
NeTiehirae i Z ; glle dieserart ausgestalteten Verkehrsfldchen werden mit Verkehrszeichen
325/326 StVO gekennzeichnet.
Strafenbegrenzungslinie 3 R e
Offentliche Parkfliche Es ist erkldrtes Ziel, eine mdglichst direkte fuBldufige Erreichbarkeit der im
Gehweg Plangebiet liegenden Kirche, sowie der siiddstlich angrenzenden S5ffentlichen '
thrbahn | Einrichtungen Grundschule und Sporthalle sicherzustellen. Dies soll nicht
Hohenpunkt zuletzt auch fiir die dem Plangebiet nordwestlich und stiddstlich benachbarten 2
Gehweg Wohngebiete gewdhrleistet werden.
StraBenbegrenzungslinie | Aus diesem Grunde sind iiberall dort wo eine straBenmdBige Verbindung aus
anderen Griinden (Verkehrsberuhigung) nicht sinnvoll erschien, fuBlaufige
BOschung Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen,soweit sie zur Herstellung des StraNenkérpert verbindungen geschaffen worden (Verbindung
erforderlich sind. ﬁl;Che/Kindergarten - StraBe D - Fellinghausener StraBe - StraBe G;
: LulsenstraBe, jenseits der ndrclichen Plangebietsgrenze - StraBe C;
Verkehrsberuhigte WohnstraBe; keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg StraBe F - Brachestrafe),
02861 Hohenpunk t
4. Ruhender Verkehr:
BN - == Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen e 2 : '
e () ) gen gr e?gen funktionalen Verpflechtung mit dem angrenzenden Bebauungs-
l. o CE ot coTaten ey ShEalt Frovseal ?&?HQEb}Et Aufm GroBen Stlick" muB die Organisation des ruhenden Verkehrs
% 5 ' uucrgr?lfegd geregelt werden. In beiden Plangebieten zusammen werden etwa 220
G Geh—-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Kreuztal sowie gieiﬁg‘;;iz;gszar_‘hande? se'%r;. ?O % des fich h%erezgs ergebenden Bedarfs = 44
b F—L zugunsten Bezeichneter ( -1- ) s lelZUSétleCh 7 Stellpldatze fiir Kirchenbesucher werden verteilt
iniofdael Plahgebieten ausgewiesen. Auf den Bebauungsplan Nr. 34 entfallen
v BAnLahit hiervon 21.
crcovewe Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Of fentlicheEsgiersonennahverkehr
Die mittlere FuBwegeentfernung zur nichsten Station der Deutschen Bundesbahn
7 B 7 Offentliche Criinfliche ;122h22§§ SZ;Uiii;e; betrﬁ?t 1.950 m. Die ni;@stlieqenden Haltepunkte der VWS-Busli-
e % - ; ntesten Punkt des Plangebietes ca. 500 m FuBgwegeentfernung zu
£ T o erreichen.
Grundsatzlich ist zu berlcksichtigen, daB das Plangebiet baulich so gestaltet sein
B. G B SUTVA T tIN-_GEeiV O RIS CE HRT BT E N GEM. § 103 BauN" wird, daB groBzigige private Freiflachen auf den Baugrundsticken ?orhénden sein
werden, durch die ein erheblicher Teil des Ruhe- und Erholungsbedirfnisses der
i In den mit SD/WD bezeichneten Bereichen sind nur Satteldicher und Walm- Bewohner abgedeckt sein wird. Daridberhinaus grenzt das Plangebiet 1im Ngrden unmit-
SD/WD ddcher mit einer Mindestdachneiqung von 25 zuldssig. Flir Nebenanlagen telbar an die nahe Wald- und Feldflur, die ebenfalls der Néherholunq dxz_ant.
gem. § 14 BauNVO und untergeordnete Wohnhausanbauten bis zu 1/3 der Weiterhin befindet sich in unmittelbarer Ndhe zur sﬂ?west11chen Plangebietsgrenze
vorhandenen Grundstiicksfldche sowie flir Garagen kann auch ein Flachdach die Grundschule Fellinghausen mit ihrem als Kindersple}Platz ““tébal’e“ 5Ch01?\"-’f
zugelassen werden. sowie die Schulsportanlage, deren Zugdnglichkeit fir die Allgemeinheit auBerhalb des
; : Schulbetriebs sichergestellt werden soll. Ferner ist im westlich benachbarten
1 Plangebiet - unmittelbar an die "BrachestraBe" angrenzend - ein Kinderspielplatz
| vorgesehen, der gleichzeitig das Plangebiet “klafelders Garten" mitversorgen soll.
@ = S SEORNRSHII GRE S DR RES T Rk Ll NG G EEEN Am sidlichen Plangebietsrand entsteht im zusammenhang mit dem Knotenpunkt der
"Fellinghausener StraBe” mit der "L 908" ein Grinbereich, dessen Nutzen und Erho-
lungswert fir die Anwohner durch abschirmende Bepflanzung so gesteigert werden soll,
Q:::T——f;‘- Grundstiicksgrenzen - vorhanden j daB der straBenabgewandte Bereich durch entsppechende Gestaltung zu Aufenthalt und
e Kommunikation einladt.
' Eine bedarfsgerechte Versorgung des Plangebiets mit Grinflachen und Kinderspielmig-
e e e Grundstucksgrenzen - geplant =T} lichkeiten innerhalb der Grenzen der Empfehlungen des "Goldenen Planes™ ist damit
jewahrleistet.
! -y
vorhandene Gebdude - elngemessen
Ver- und Entsorgung
: —-1 N e e g | i Die Versorgung mit Strom wird vom Elennr%z1:itsw9rk Sxfgerland ab?r??T?::. Lm
| | angrenzenden Bebauungsplan Nr. 24 wird hierzu eine Trafostation ezfluu‘ : |
e { Weitere Anlagen zu diesem Zweck konnen ausnahmsweise in der nicht uUberbaubaren
\\“=~300 Hhenlinie (300 m Uber NN) Grundstlcksflache zugelassen werden.
e ; 2. Die Wasserversorgung wird mengen- und druckmiBig durch die Erweiterung des
" Ortsnetzes sichergestellt (Hochbehilter Fellinghausen: 371,00 m A.NN./ Gesamt-
vorhandene BSschung ‘ inhalt 250 m?® bei einem geschitzten Plangebietsbedarf von 8,4 m® pro Tag) .
Belange der Feuerwehr finden, was die Wasserbereiltstellung angeht, idber das
| Wasserleitungsnetz mit seinen Hydranten Bericksichtigung.

e 0 c0eg et P[GfﬁéngESfE“fES : 3 Die Schmutzwasserentsorgung aus der StraBen- und Geb’ud§entw‘s§erung wird uber
s Geﬁinde Abwasserentsorgungsleitungen mit AnschluB an die stadte}gene blOlong?he s
o= Anrampundg der L 908n zentralkl-ranlage durchgefiihrt. ller "Fellenbach"” ist kein \-lorfluter fu§ SC_mu
LS : wasser aus der Gebiude- und Strafenentwisserung, sondern dient ausschlieBlich

der Oberflichenentwisserung. Er bleibt in seinem Verlauf unberidhrt. Au;baumaﬁ-
L £ (059 75 5 ibrigen sich, da das Horhwasser bisher schadlos abgefihrt werden
Sy n Kmdergurfen Qi::ig.e;ie Bzreiche, in denen «r offen verl3uft, werden nicht weiter verrohrt.
“ ok i meindestraBen anfallende Erdaushub wird nach den
i;ﬁ%}é. /{%22; Geldndeangleich 4. Der bei der Anlage @er gemel. s it b reae
/Z// n Kil‘ChE straBenentwirfen teilweise eingebaut. Dle_‘_.herschusslgen Erdmassen '
ebenso wie der bei der Errichtung der GebSude anfallende Erdaushub und derl :
Eggzzﬁgj Millboxen stindig zu entsorgende Hausmill auf die Zentraldeponie des Kreises Siegen 1in _
Netphen-Herzhausen abgefillt.
Begrindung zum Bebauungsplan-Nr. 34 "Klafelders Garten" im Stadtteil Fellinghausen s Besxedlgngsd1ChLE
Das Plangebiet hat eine GroBe von: ca. 745700 m?
Jerdes Blangenietes 48
An StraBen und éffentlichen Flachen sind darin enthalten: ca. 12.400 m?
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Fellinghausen und erstreckt sich auf Teile der . Ny
EluyH dgr demarkuﬂg Fellinghausen. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: i Verbleibendes Nettobauland: dleeCe 62,300 m =
Im Westen von der "BrachestraBe", E Abanl Jtnidchus it 6. WE
im Norden von der “LuisenstriBe" und der "Fellenbachstrafe", Bestend:
im Osten von der "“FellenbachstraBe" und deren gedachten siddstlichen geplant : : 87 WE
Verldngerung bis zum Schnittpunkt mit der "HeesstraBe" und
im Siden von der “HeesstraBs": (L 908) gesamt : : R
Grundlagefund AnlaB der quﬁﬁqg 1 SR
3 Voraussichtliche Einwohnerzahl: 140" x 3.9 = 420 Einwohner
Der Bebauungsplan tragt die Nummer 34 und ist aus dem mit Verfligung vom 24.02.1975 das entspricht ca. BB Einwohner/ha Bauland.
und 14.07.1975 durch den Regierungsprdsidenten Arnsberg genehmigten Flichennutzungs-
plan der Stadt Kreuztal entwickelt. Der Bebauungsplan ist erforderlich, da zum einen
im Zuge der Verlegung der L 908 erhebliche Eingriffe in die Bau- und Flédchensubstanz Kosten der ErschlieBung
notwendig sind, die in ihrer Folge unabdirigbar die stddtebauliche Neuordnung der :
unmittelbaren Umgebung nach sich ziehen missen. Zum anderen bedarf die nordwestlich Die geschatzten K .sten fur die i1nnere Erschliefung betragen:
angrenzende Wohnbaufldche mit der Kirche in ihrem Mittelpunkt vor ihrer Bebauung Strafenbau: : ca. 1.780.500 DM
notwendigerweise der stddtbaulichen Uberplanung. Planungsansdtze aus der Zeit der } 5 a0
ehemals selbstdndigen Gemeinde Fellinghausen lassen sich heute aufgrund der zwi-~ a Kanalisation: e e 000 DY
schenzeitlich vorangeschrittenen ungeordneten Siedlungsentwicklung nicht mehr in die E Wasserversorgundg: 5 car 171.000 DM
Tat umsetzen. Von daher kommt der Trassenflhrung der "Fellinghausener StraBe" th : C
zentrale Bedeutung zu. A Grinanlagen: ca. 10.500 DM
Ziele und Zwecke der Planung Gesamtkosten: ca. 2.444.000 DM
1l Allgemeine Planungsziele: i Der Betrag vermindert sich um die von der Stadt zu erhebenden ErschlieBungsbeitrage, 3



