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Aufgrund der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
7.1994(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugeseizbuches(BauGB) in der Fassung der Bekanmma_chung vom
8. 12. 1986(BGBI. |. S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. 4 1994(BGBI. |. S. T766), +HA-vrerbiaca—art
lacers - ;

H L1 o [T A= | = v | Dol i | ST O P
bauliche-MNutzurg-der-Srndsticke B et O H-te - aSSHG- Ger D eramT i SRt or
2, o4 AL .|
o Yo T MR o Vo Va Vi oYy o) B R o, e Lo ) WRE=TE1 P-¢ =1 S P - b b emee N A A002/D DL L C Aol i
=5=n L5 IJW\UUUI. L= l\Jt], LUIL:LZL g\‘allubll UUICIK \JC;}\rlt_ TOTTT &Z.. "T. I\J\J\J\L_'\-JIJI._IA U U Iy L v Y g § o i o
: o Aor AL AANICRNICONL RIVAL_ D) Ladbat oo i oct,
BauOMNAL ia-derFassung-derBokartrrachuig26—E— 08 H O —MA—E—4 10/ sorrobv vy cor, T oS g eREeTe

Aa A= LEL= B == Ea e

I A 2 H H ~rtalbunacoarcohafion oo A0 S Fa
die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 10 BauGB sewse Ao-Crastahkuagsuarsehrien-germai-S-Si-the—te
Bagobds als SATZUNG beschlossen

Legende zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Auf’'m Grofen Stdck’in Fellinghausen
gem. 89 BauGB

A Festsefzungen gem. § 9 BauGB

4——1—0 Das Symbol First.- bzw. Hauptgebauderichtung entfallt,

Die Firstrichtung wird parallel zu den Hohenlinien festgesetzt.
Abweichungen bis 15 Grad sind zul3ssig.

Begrdndung :

Der Bebauungsplan Nr. 24 ,Auf'm Grof en’ Stuck in Fellinghausen setzt die Firstrichtung fest.
Im Rahmen des Umlegungsverfahrens haben sich in einigen Fallen Grundstickszuschnifte
ergeben, dle unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtung ledig-
eine eingeschrankte Bebauungsmoglichkeit zulapt.

Um auch far diese Grundstdcke bessere Bebauungsmadglichkeiten zu schaffen, wird die

jetzige Festsetzung aufgehoben, und nunmehr parallel zu den Héhenlinien festgesetzt.
Abweichungen bis 15 Grad sind zulasslg, damlt z.B. elne Ausrichtung elnes Geb3audes nach
Stden méglich ist und so eine optimale Nutzung der Sonnenenergle zu erreichen.




BESCHLOSSEN DURCH DEN SATZUNGSBESCHLUSS
RATES DER STADT KREUZTAL AM 19.11.1992.

RECHTSVERBINDLICH SEIT pgM 09.02.1993
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Legende zum BP. Nr 24

A. FESTSETZUNGEN GEMEB §9 X1) UND (7) BBauG
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Auch die StraBenbegren—
zungslinien stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
dar. Diese Abqgrenzungen gelten auch fiir die Gestaltungsvor-
schriften.

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

WA

Zuldssig sind:

e Wohnaebdude,
2, die der Versorgung des Gebietes dienenden Liaden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nichtstfrende Handwerksbetriebe,
2k Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhei t—
liche Zwecke.

Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:

% Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nichtsttrende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltung sowie sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe nach RAbs. 3, Ziffer 4, .

. Stdlle flir Kleintierhaltung als ZubehOr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen nach PAbs. 3,
Ziffer 6.

Ul W N —

Nichtzuldssig sind:

1 Tankstellen nach 2bs. 3, Ziffer 5.

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
04 Grurdflichenzahl (GRZ)
]
GeschoRfldchenzahl (GFZ)
o Offene Baweise
[alRha 'Yvrr-n[r-\.:"'-«,':'ncny— e _!:niwﬂ__ _?_e;aﬁs*g_ & _ENTFALLT_
‘berbaubare Grundstiicksfldchen gemdB § 23 BauNVO. Die iberbaubaren
ﬁ?:??3:=ffi%ﬁa Grundstiicksfldchen sind bestimmt durch die Festsetzung von Bau-
1 ‘ grenzen (blau). Ein Vortreten von Gebdudeteilen von hochstens 60 am
I 701 CGie Baugrenze kann zugelassen werden. Cas hichiste Mas der bau-
i;,h_. T l l1ich=n Nutzunyg darf dabei nicht dberschritten werden.

NichtLurerbaubare Grundstucksflachen gemaid § 23 5 3auNVO.
Neberarilagen gemaB § 14 Abs. | BauN/Q sind allgemein und nach
Abs. 2 als Ausnahme zulassig. Zuldssig sind auBerd=m bauliche
Anlagen, s'weit sie nach Landesrecht 1m 3euwich oder in den Al-
standsflachien zuldssig sind oder zugelassen werden xCulien.

First bzw. Hauptgeb&uderichtung

Sichtdre.eck.

Einfriedungen und Scihthind=rn:sse j=der Art nur bis zur Hine von
0,80 1 uber den Fahrbahnrand errichtel werdern.

Verkehrst la he

StraBenl—4:=nzingslinie.
| T ——
q E Ottenli be Parkrldache
et T Gehwey
; Fahrliehn
03094 Ehamm«'
i B e T ochweq
Vel w9 [l e StraBenbegrenzunyslinic
| I ’ | =i ' 16 st !‘
e St alle Ay Boschung Flachen fiir Aufschittungen,Abgrabungen soweit sie zur Hersteltung des Strafenkorpers
erforderlich sind.

t St Verkehrsberuhig e Wohnstreie, keine Trennung zwischen Fahrbalmn
\. 2 und Gehw=g. «

RESTY Hohenptink

‘ ) Flache tur Veirsorgungsanlagen - Elektrizitat -

(it RTRml o eRes | s S

s ffent liclie Grunr ldche
L_ iE? Kinderspielplatz
(el Geh-. Fanr- und leltungsrecht
— ]

I- Leitungsrecht zugunsten der Stadt Xreuztel

B G ESTALTUNGS VD RS CHRTEDEN
GEMAR § 103 BauONW

(n den mit SO WD bezeichneten Bereichen sind nur Sglt~ldéch=r

und Walmdacher mit einer Mindestdachneigung von 25 zuldssig.

Fur Nebenanlagen gerdR § 14 BauNVO und untergeordnete Wobnhaus-
anbaut=n bis zu 1,3 der verhandenen Grundfldche sowie fur Garagen
kann auch ein Flachdach zugelissen werden.

SD/WD

L SN SED T GBESD ASRSETORI TSNS GEELN
Grundsticksgrenzen — vorharden
Grundstiicksgrenzen - geplant

vorhandene Gebdude - eingemessen

Hohenlinie (300 m Uber NN

vorhandene B0schiug

Anrampurig
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lm Bereich cer Sichttlacrien durfern bauliche Arnlegen, Anp!lanzungen,

Begriindung zum Bebauungsplan-Nr. 24 "Aufm GroBen Stick" im Stadtteil Fellinghausen

= —

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Fellinghausen und erstreckt sich auf Teile der
Flur 5 der Gemarkung Fellinghausen. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Westen und Sidwesten von der "ErzebachstraBe",
im Norden von der "LuisenstraBe",

im Osten von der "BrachestraBe",

im SGden vom Geldnde der Grundschule Fellinghausen
zwischen "ErzebachstraBe" und "Brachestrafie".

Grundlage und AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan trdagt die Nummer 24 und ist aus dem mit Verfligung vom 24.02.1975
und 14.07.1975 durch den Regierungsprédsidenten Arnsberg genehmigten Flachennutzungs-
plan der Stadt Kreuztal entwickelt. Der Bebauungsplan ist erforderlich, um den im
Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellten Bereich seiner Bestimmung
entsprechend zu nutzen, ihn stddtebaulich zu ordnen und sinnvoll zu erschlieBen. Die
Bebauung des Bereichs ist geboten, um die zerkliftete Siedlungsfldche im Stadtteil
Fellinghausen zu einer homogenen und funktionalen Einheit zusammenzufihren. Bedarf
an Wohnraum im Stadtgebiet ist nach wie vor in hohem MaBe vorhanden.

Ziele und Zwecke der Planung

1§72 Allyemeine Planungsziele:

Das Plangebiet zeichnet sich aus durch seine ruhige Slidhanglage in relativer
Niahe zum Stadtzentrum Kreuztal sowie zu ndrdlich wie norddstlich angrenzenden
landschaftlichen und forstwirtschaftlichen Fldchen, die der Naherholung dienen.
Die beabsichtigte Bebauung soll einen KompromiBl darstellen zwischen zentrali-
tatsbedingter Verdichtung und zum Siedlungsrand hin gewlinschter Auflockerung.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans missen daher ausreichend Spielraum bieten.
damit vom freistehenden Einfamilienhaus bis zu verdichteten Wohnformen, wie

Doppe lhdusern und Hausgruppen alle in offener Bauweise zuldssigen Gebdudeformen
errichtet werden kdnnen.

LB Einzelziele:

- Die Ausnutzbarkeit der Grundstlcke und die Bauwelse wird in Anpassung an
die topographischen Verhdltnisse und das vorhandene Ortsbild als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) in offener Bauweise bei maximal zuldssigen zwel
Vollgeschossen und einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer GeschcBfldchen
zahl von 0,8 festgesetzt.

Durch GrundsticksgrdBen zwischen 400 und 800 m? soll im einzelnen den
differenzierten Ansprichen an Lage, g&rdBe und Uberbaubarkeit der Grund-
sticke und gleichzeitig den steigenden Grunderwerbskosten, die die Eigen
tumsbildung flr breite Bevdlkerungskreise erschweren, Rechnung getragen
werden. Da nach § 9 BBauG eine maximale Gr38enbegrenzung von Grundstiicken
nicht festgesetzt werden kann, ist fir das durchzufihrende Umlegungsver-
fahren ein Vorschlag fdr den zukinftigen Grundstickszuschnitt erarbeitet
und nachrichtlich in den Plan lbernommen worden. Das erforderliche Umle-
jungsverfahren wird sich dann an diesem Vorschlag orientieren missen.

ie

ie topgraphischen Verhdltnisse eine gewisse Wwahlfreiheit bei der
plazierung gehieten, andererseits das ErschlieBungssystem so

¢ t, daB sehr unterschiedliche Grundstickstiefen zwangslaufig
iie je unterschiedliche MGglichkelten der Bebauung eroffnen.

seits d

rden nur die zur Abrundung des Gesamtbildes unbedingt notwendigen
Gestaltugnsvorschriften, wie Hauptgebduderichtung und Dachform vorgegeben.

Erschlielung
MESSH LEBMILY

1 fuBere ErschlieBung:

.

Das Plangebiet i iber die "ErzebachstrafBe" im Westen sowie die Neuplanung der
Fellinghausener Strade" durch das &stlich angrenzende Plangebiet "Klafelders
Sarten” mit der "HeesstraBe"/"L 908" verbunden und damit an das stddtische und
regionale Verkehrsnetz angeschlossen. -
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2 Innere ErschlieBung:

Das Plangebiet wird durch ein kammartiges StraBensystem erschlossen. Ausgehend
von der Xreuzung der "ErzebachstraBe" bildet die "Fellinghausener StraBe" in
5stlicher Richtung gegen die H3henschichtlinien verlaufend eine Art Mittel-
ier links und rechts versetzt jeweils kurze WohnstraBen abzweigen.
sind mit Ausnahme der zur Anbindung des Kirchengrundsticks dienenden
e F" samtlich als verkehrsberuhigte StichstraBe ausgebildet und werden
kehrszeichen 325/326 StVO versehen. Diese nur mit sehr geringem Anlie-
rkehr (max. 25 Wohneinheiten) belasteten Strafen sind als Mischfldchen
nzipiert, die mehrere Nutzungen gleichrangig nebeneinander aufnehmen. Um dem
Autofahrer den Ubergang von den Verkehrsfldchen herkdmmlicher Art in die
verkehrsberuhigten WohnstraBen deutlich anzuzeigen und ihn zu besonderer
Ricksicht auf Fulganger, spielende Kinder etc. zu veranlassen, missen diese
Bereiche grundlegend und auffdllig anders gestaltet sein. Im Mindungsbereich
der Wohnstral3en werden daher ca. 5 m lange Anrampungen angelegt, die die
Verkehrsflachen auf Gehsteigniveau fihren. Der StraBenraum wird durch aufein-
anderfolgende unterschiedliche Oberflachenbeldge optische aufgelockert. Durch
Ruhebanke, Pflanzkibel etc, werden Fahrgassenversdtze geschaffen, so dafl ein
schnelles Befahren nicht méglich sein wird. Die Fahrgassenversdtze und Fahr-
bahnverengungen, die Einbauten und Mdblierungen und Bepflanzungen sowie die
Srundstickseinfriedigungen sind so zu gestalten, dad an evtl. Gefahrenpunkten,
wie Fahrgassenverengung, Garagenzufahrten etc. das Sichtfeld des Kraftfahrers
nicht verdeckt wird. Aus diesem Grunde didrfen Gestaltungselemente, wie Poller,
Sitzbanke oder Gewdachse eine H&he von 80 cm nicht Uberschreiten, Ansdtze von
3aumkronen missen mindestens einen Abstand von 2,50 m zur Fahrbahndecke haben.
Im herkdmmlichen Ausbau als AnliegerstraBen haben diese Stichstrafie einen
Juerschnitt von 7,50 m. Als verkehrsberuhigte WohnstraBen ist eine Breite von
4,50 m bis 5,50 m fir die reine Verkehrsfldche notwendig. Durch diese Flachen-
ersparnis kdnnen evtl. gestaltungsbedingte Mehraufwendungen ausgeglichen
werden. e
Die "Fellinghausener StraBe" dient als AnliegerstraBe zur ErschlieBung von
maximal 180 Wohneinheiten. Eine Fahrbahnbreite von 5,50 m bei zweiseitigem
Gehsteig von je 1,50 m wird daher als durchaus angemessen betrachtet. Das
gleiche gilt fdr die "ErzebachstraBe", die einerseits Teile dieses Anlieger-
verkehrs auf die "HeesstraBe" ableiten, andererseits zusatzlich den Verkehr zum
Priedhof nordwestlich des Plangebiets aufnehmen muB. Die "StraBe F" dient neben
ier ErschlieBung von maximal 15 Wohneinheiten in erster Linie der Anbindung der
ev. Kirche im Plangebiet "Klafelerders Garten"” sowie des angeschlossenen
Kindergartens, und ist aus diesem Grunde nicht verkehrsberuhigt gestaltet.
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25 Ruhender Verkehr:

Nach Durchfihrung des Bebauungsplans werden ca. 80 Wohneinheiten im Plangebiet
vorhanden sein. 20 % oder mindestens 16 Stellplitze des sich daraus ergebeden

Stellplatzbedarfs werden als Offentliche Stellplitze verteilt iUber das Plange-
biet, ausgewiesen.

4. FuBwegenetz:

Um die notwendige fuBlaufige Durchldssigkeit des Gebietes zu erreichen, sind
neben den fahrbahnbegleitenden Gehsteigen entlang der StraBen, sowie den
Mischfldchen der Wohnwege folgende separat gefiihrte Gehwege vorgesehen:

FuBweg von der "BrachestraBe" entlang des Spielplatzes bis zur Wendeanlage
der "straBe F", als Verbindung zum sidlich des Plangebiets gelegenen
Schul- und Sportgeldndes, sowie von dort zur ev. Kirche

- FuBweg zwischen den Wendeanlagen der "StraBen C und 8"

sdmtliche FuBwege haben eine Breiten von 3,25 m

Offentlicher Personennahverkehr

Die mittlere FuBwegeentfernung zur nachsten Station der Deutschen Bundesbahn

- Bahnhof Kreuztal - betrdgt ca. 1.700 m.

Die ndchstliegenden Haltepunkte der Verkehrsbetriebe Westfalen-Sid (Bus) sind vom
entferntesten Punkt des Plangebiets in ca. 500 m Fufwegeentfernung zu erreichen.

Grﬁnfléchgg

Durch die vorgesehene Bauweise und das geplante MaB der baulichen Nutzung sind im
Plangebiet hinreichend private Freifldchen auf den Baugrundstiicken vorhanden, durch
die ein erheblicher Teil des Ruhe- und Erholungsbedlirfnisses der Rewohner abgedeckt
sein wird. Darlberhinaus grenzt im Norden unmittelbar die nahe Wald- und Feldflur
an, die der Naherholung dient.

Weiterhin befindet sich in unmittelbarer Nihe der sidlichen Nihe Plangebietsgrenze
die Grundschule Fellinghausen mit ihrem als Kinderspielplatz nutzbaren Schulhof. Im
Plangebiet selbst ist in Abstimmung mit dem Spielplatzbedarfsplan der Stadt Kreuztal
in rdumlichem Zusammenhang mit der vorhandenen Schulsportanlage ein Kinderspielplatz
von ca. 900 m? Grundfldche vorgesehen, der gleichzeitig das benachbarten Plangebiet
"Klafelders Garten" mitversorgen soll. Zur Beaufsichtigung der Kinder, sowie als
Ruhemdglichkeit flr dltere Bewohner wird hier in unmittelbarer Nihe zum FuBweg und
zur ev. Kirche auch ein Aufenthaltsbereich fir Erwachsene geschaffen.
Kinderspielméglichkeiten fir Kleinkinder sowie kleinere Aufenthaltsbereiche werden
in den verkehrsberuhigten Wohnwegen und hier vor allem in Verbindung mit dem platz-
artig aufgeweiteten Wendeanlagen geschaffen. Eine bedarfsgerechte Versorgﬁng mit
Grinfldchen innerhalb der Grenzen des "Goldenen Planes" ist damit gewdhrleistet.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom wird vom Elektrizitdtswerk Siegerland Gbernommen. Fdr
die Errichtung einer erforderlichen Trafo-Station ist westlich an die "StraBe
B" angrenzend, in Abstimmung mit dem EWS, eine Fladche fir Versorgungsanlagen
vorgesehen. Darlberhinaus kénnen weitere Anlagen dieser Art ausnahmsweise in
der nichtlberbaubaren Grundstlcksfldche zugelassen werden (§ 14 Abs. 2 BauNVO).

2 Die Wasserversorgung wird mengen- und druckméBig durch die Erweiterung des
Ortsnetzes sichergestellt (Hochbehdlter Fellinghausen: 371,00 m Uber N.N./
Gesamtinhalt 250 m3 bei einem geschdtzten Plangebietsbedarf von 5,30 m?® pro
Tag) .

S Belange der Feuerwehr finden, was die Wasserbereitstellung angeht, iber das
Wasserleitungsnetz mit seinen Hydranten Berlcksichtigung.

4. Die Schmutzwasserentsorgung aus der StraBen- ‘und Gebdudeentwdsserung wird Uber
Abwasserentsorgungsleitungen mit AnschluB an die stadteigene biologische
Zentralklaranlage durchgefihrt.

5% Der bei der Anlage der GemeindestraBen anfallende Erdaushub wird nach den
StraBenentwirfen teilweise eingebaut. Die lUberschlissigen Erdmassen werden
ebenso wie der bei der Errichtung der Gebdude anfallende Erdaushub und der
stidndig zu entsorgende Hausmill auf die Zentraldeponie des Kreises Siegen in
Netphen-Herzhausen abgeflihrt.

Besiedlungsdichte

Das Plangebiet hat eine GrdBe von ca. 40.000 m?
An StraBen und &ffentlichen Flachen sind darin enthalten

(einschlieBlich vorhandener Schulsportanlage) ca. 7.950 m?
Verbleibendes Nettobauland ca. 32.050 m?
Anzahl der Wohnungseinheiten

Bestand: N 1 WE
geplant: 80 WE
gesamt: 81 WE
Voraussichtliche Einwohnerzahl: 81 x 3,0 = : 243 WE

das entspricht ca. 75 EW/ha Nettobauland

Kosten der ErschlieBung

Diengeschdtzten Kosten fir die innere ErschlieBung betragen:

StraBenbau: ca. 1.395.000,-- DM
Kanalisation: : ca. 227.000,-—- DM
Wasserversorgung: ca. 125.000,-- DM
Grinanlagen: ca. 45.000,-- DM
Gesamtkosten: : ca. 1.792,000,-- DM

Der Betrag vermindert sich um die von der Stadt zu erhebenden ErschlieBungsbeitrage,
die aber in dieser Aufstellung unberiicksichtigt geblieben sind. -
Die der Stadt entstehenden Kosten werden zu gegebener Zeit im Vermbgenshalt zur
Verfligung gestellt.

Bodenordnung

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir die Durchfithrung eines Umlzgungsverfah—
rens nach Bundesbaugesetz. Die Umlegung soll sich an dem in den Plan nachrightlich
dbernommenen Vorschlag filr die zukinftige Grundsticksaufteilung orientieren.




