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~ 2. Qualifizierte Anderung des Bebauungsplans Nir. 23

14 BauONW als SATZUNG beschlossen.
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PRAAMBEL

)

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-\Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.7.1994(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997(BGBI. I. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990(BGBI. I. S. 132), zuletzt
geanderi durch Gesetz vom 22. 4. 1993(BGBI. I. S. 466) und § 86 Abs. 4 BauONW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218, 982/SGV. NW. 232)

hat der Rat der Stadt Kreuztal am.. Z. 40- 2998 i

die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 10 BauGB sowie die Gestaltungsvorschriften gemaf § 86 Abs.
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VERFAHRENSLEISTE FUR BEBAUUNGSPLAN OHNE ANZEIGE

A)EESS ESEESINZEUENEGRE SN

GEM. § 9 ABS. 1 und 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmafie

Auch Strallenbegrenzungsliniensind Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzung.

Art der baulichen Nutzung

1. EROFFNUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/Aufstellung/
Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BauGB vom
27. Aug. 1997 am .23. 10. 4?Q?
Der Eroffnungsbesch|uB wurde am
ortsiibiichrh ganntgemacht :
Kreuztal, &

beschlossen.

]993 Dér Stadtdirektor:

.

i. A

(Unterschrift)

2. BETEILIGUNG DER BURGER

Die Stadt Kreuztal hat die Biirger tUber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung

gem. §3 Abs.1 BauGB vom 27. Aug. 1997 unterrichtet und ihnen in der
Zeitvom { ¥. 04, bis 41&8.02 - 499E Gelegen-

heit zu AuBerung und Erdrterung gegeben.

Kreuztal, -3 ﬁgy Hggs Der Sthdtdirektor:

LY

(Unterschrift)

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Zulassig sind:

. Wohngebaude

2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3.  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuladssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen.

() gE e ) e

MaR der baulichen Nutzung gemaR § § 16 - 21 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hochstzulassige Zahl der Wahnungen in den Wehngebduden
Grundflachenzahl ( GRZ )

Gescholiflachenzahl ( GEZ ), als HochstmaR

Traufhohe in Meter Gber NN ( Traufhéhe = Schnittpunkt mit AuRenkante
Dachhaut)

Bauweise, iiberbaubare Fliche gemiR §§ 22 + 23

3. BETEILIGUNG DER TOB

Die Stadt Kreuztal hat die Trager offentlicher Belange
gem. § 4 BauGB vom 27. AUG. 1997 in der Zeit

vom 2?‘0/’- bis 0.3.03-7??? beteiligt.

Degr Stadtdirektor:
i

Krégztal.::-r 3_ NBV ‘Eggg

L
(Stempel). &/ {Unterschrift)

.E RFSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Kreuztal hat am 02? . oS . 'fq %’ den
Vorentwurf sowie die Begriindung dieses Bebauungsplanes
zum Entwurf und damit zur Offenlequng beschlossen.
Die Bekanntmachung ist am 4?. 0? erfoigt.

Kreuztal, - 5 55 G y ?998 Der|Stadtdirektor:

A

(Unterschrift)

BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaB § 23 BauNVO

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Fest-
setzung von Baugrenzen ( blau ) und Baulinien ( rot ). Ein Vortreten von
Gebaudeteilen von hochstens 60 cm vor die Baugrenze oder kann zuge-
lassen werden, ausgenommen die Baugrenzen entlang von Gewasser-
flachen und Verrohrungen. Das hdchste Mald der baulichen Nutzung darf
nicht tberschritten werden.

Nichtuberbaubare Grundstucksflachen gemaR § 23 Abs. 5§ BauNVO
Nebenanlagen sind gemai § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach
Abs. 2 als Ausnahme zulassig. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen. Diese Zulassigkeitserklarung gilt nicht far

die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der Wasserldufe in
der Breite von 3.00 m beiderseits der Boschungsoberkante bzw. der

AuBenkante der Gewasserverrohrung. Diese Bereiche sind von jeglichen
Bebauungen und Nebenanlagen freizuhalten.

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

Verkehrsflache im Mischsystem

Ful3- und Radweg

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
ZWECKBESTIMMUNG.

offentliche Parkflache

Griinflachen

offentliche Grinflache
Parkanlage
Spielplatz

Verkehrsgrun

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Mit Geh.- Fahr.- und Leltungsrechten zu belastende Flichen zugunsten der
Stadt Kreuztal (S), der Anlieger (A,

Umgrenzung von Flachen, die von jeglicher Bebauung und von
Einfriedungen freizuhalten sind

B GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
GEM. § 86 BAU O NW

Satteldach oder Walmdach einschlieflich Kriippelwalm mit Dachnei-
gungen zwischen 30° und 38° sind zulassig.

Es sind Drempel von maximal 50 cm zul&ssig

Fur Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fur Garagen und Carports
kénnen geringere Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fiir
begriinte Dacher

Firstrichtung

C) SONSTIGE DARSTELLUNGEN
OHNE SATZUNGSCHARAKTER

Grundstlicksgrenzen - varhanden -
Gebéaude - vorhanden -
vorhandene Boschung

Wasserflache

Achsenhﬁhenuunkt

vorhandener Bachlauf

5. OFFENLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung
haben gem. §3 Abs.2 BauGB vom 27. Aug. 1997_in der Zeit

vom 2.8 O?

6. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Die ordnungsgemdfRe Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie
Ort und Zeit der Auslegung sind gem. § 10 Abs.3 BauGB und

bis Z 2 04d. 4‘? q (? zu §4 GO NW in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung
Jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. am ortsublich bekanntgemacht worden.
KreuztaIF 3 &U g; ?998 Def Stadtdirektor: Kreuztal, Der Stadtdirektor:
i. A. i. A
(Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)
7. PLANGRUNDLAGE 8. KOPIE

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 der
Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990.
Stand der Plangrundlage:

(Ort) (Datum)

(Stempel) (Unterschrift)

Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken iberein.
Kreuztal, Der Stadtdirektor:

L A.

(Stempel) (Unterschrift)

SATZUNG DER STADT KREUZTAL

2.QUALIFIZIERTE ANDERUNG DES
IM STADTTEIL FELLINGHAUSEN.

KREUZTAL DEN..96. /M. %3

\\

BURGERM ER

BEBAUNGSPLAN NR. 23 ,AUF DEM BUHL’

SCHRIFTFUHRERIN




