PRAAMBEL

3)

Aufgrund der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.7.1994(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997(BGBI. I. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990(BGBI. |. S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. 4. 1993(BGBI. |. S. 466) und § 86 Abs. 4 BauONW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218, 982/SGV. NW. 232)

hat der Rat der Stadt Kreuztal am.. £R. 40- 4998 ... .

die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 10 BauGB sowie die Gestaltungsvorschriften gemafd § 86 Abs.

14 BauONW als SATZUNG beschlossen.




ALEESSIT s BN ZUINGIEIN

GEM. § 9 ABS. 1 und 7 BauGB
EEEEAEERERAERS Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nulzungsmalle

Auch StralRenbegrenzungsliniensind Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzung.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Zulassig sind:

i \Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen.

a0 N =

MaR der baulichen Nutzung gemadR § § 16 - 21 BauNVO

" Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
max. 8 WE Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden
04 Grundflichenzahl ( GRZ )

Gescholdflachenzahl { GFZ ), als Hochstmal

Traufhohe in Meter tiber NN ( Traufhéhe = Schnittpunkt mit AuRenkante
TH 3010 Dachhaut)

Bauweise, tiberbaubare Flache gemal §§ 22 + 23
BauNVO

@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflaichen gemaR § 23 BauNVO

Die tiberbaubaren Grundstilicksflachen sind bestimmt durch die Fest-
setzung von Baugrenzen ( blau ) und Baulinien ( rot ). Ein Vortreten von
Gebaudeteilen von hochstens 60 cm vor die Baugrenze oder kann zuge-
lassen werden, ausgenommen die Baugrenzen entlang von Gewasser-
flachen und Verrohrungen. Das hdchste Mal der baulichen Nutzung darf
nicht tberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundsticksflichen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen sind gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach
Abs. 2 als Ausnahme zulassig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden konnen. Diese Zulassigkeitserklarung gilt nicht fur
die nicht iiberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der Wasserlaufe in
der Breite von 3.00 m beiderseits der Bdschungsoberkante bzw. der

Aulienkante der Gewdasserverrohrung. Diese Bereiche sind von jeglichen
Bebauungen und Nebenanlagen freizuhalten.

Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

Verkehrsflache im Mischsystem

Ful3- und Radweg

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
ZWECKBESTIMMUNG.

m Offentliche Parkflache

Grunflachen

et
L

offentliche Grunflache

Spielplatz

Parkanlage
Vv

Verkehrsgrin

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Stadt Kreuztal (S), der Anlieger [(A).

! Umgrenzung von Fldchen, die von jeglicher Bebauung und von
m' Einfriedungen freizuhalten sind

B) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
GEM. § 86 BAU O NW

ErEgEn e AR e o
E &I[Z_]T@_(Ar)__. Mit Geh.- Fahr.- und Leltungsrechten zu belastende Fl&chen zugunsten der

SD/ WD Satteldach oder Walmdach einschlieflich Krippelwalm mit Dachnei-
o = gungen zwischen 30° und 38° sind zuldssig.
30—38 Es sind Drempel von maximal 50 cm zuléssig

Flr Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fur Garagen und Carports
kénnen geringere Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fir
begriinte Dacher

Firstrichtung

C) SONSTIGE DARSTELLUNGEN
OHNE SATZUNGSCHARAKTER

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -

m Gebaude - vorhanden -

[TTTTTT T vorhandene Boschung

é Wasserflache

®298 17 Achsenhﬁhennunkf

vorhandener Bachlauf




