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FESTSETZUNGEN
Gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB
Grenze des rilumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung des Anderungsbereiches

—o—o—o—e—e— Abgrenzung unterschicdlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmalie
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Auch Stralienbegrenzungslinien sind Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung,

Art der baulichen Nutzung

Allsemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNYO

Zuliissig sind:

1. Wohngebiude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden. Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetricbe
3. Anlagen [iir kirehliche. kulturelle. soziale. gesundhertlich und sportliche Zwecke. -

Ausnahmsweise zulissig sind:

1. Betriche des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriehe
3. Anlagen liir Verwaltungen

4. Garntenbaubetriche

3

Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung gem. §§ 16 - 21 BauNYO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Hachstzulissige Zahl der Wolmungen in den Wohngebiiuden
Grundilichenzahl (GRZ)

GeschoBliichenzahl (GFZ). als Hochstmaly

Traulhihe in Meter tiber NN (Traufhéhe - Schaittpunkt mit Aullenkante Dachhaut)

Bauweise, iiberbaubare Fliiche gem. §§ 23 + 23 BauNVQ

nur Einzel- und Doppelhiiuser zuliissig

Uberbaubare Grandstiickstliichen gem. § 23 BauNvVO

Die tiberbaubaren Grundstiickstlichen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen (blaw) und Baulinien (rot). Ein Vortreten von
Gebiiudeteilen von hischstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden. ausgenommien die Baugrenzen entlang von Gewiisser-
thichen und Verrohrungen. Das hichste Mals der baulichen Nutzung darl nicht Giberschritten werden

Nichtiiherbaubare Grundstiicksfliichen gem. § 23 Abs. S BauNVO

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2 als Ausnahme zuliissig. Das gleiche gilt [iir bauliche Anlagen.
soweil sie nach Landesrecht in den Abstandsilichen zulissig sind oder zugelassen werden kénnen. Diese Zuliissigheitserk lirung gilt nicht
fitr die nicht iiberbaubaren Grundstiichsflichen entlang der Wasserliiule in der Breite von 3.00 m beiderseits der Baschungsoberhante
bz, der AuBenkante der Gewidisserverrohrung. Diese Bereiche sind von jeglichen Bebauungen und Nebenanlagen freizuhalten.
Verkehrstliichen

Strallenbesrenzungslinie

Verkehrs(liche fiir Mischsystem

FuBi- und Radweg

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter
Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen zugunsten der Stadt Kreuztal (8). der Anlicger (A).

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (G EM.§ 86 BauONW

Satteldach oder Walmdach einschl. Kriippelwalm mit Dachoeigungen zwischen 307 und 38 sind zuliissis.

Essind I empel von max. 50 em zulissig,

Fiir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie [iir Garagen und Carports kinnen geringere Dachneigungen Anwendung linden. Das
gleiche gilt flir begriinte Diicher.

Firstrichtung

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE SATZUNGSCHARAKTER

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -

Gebiude - vorhanden -

vorhandene Boschang -

VERFAHRENSLEISTE FUR BEBAULINGSREAN.
VEREINFACHTE ANDERUNG GEMAR § 13 BauGB

1. BETEILIGUNG DER TOB
Die Stadt Kreuztal hat die Trager offentlicher Belange
gem. § 13 Ziffer 3 i. V. m. §4 BauGB vom 27. AUG. 1897 in der Zeit

i 601N 00T 4999 peteiligt.
je

Kreuztal, 4. 8. 2000 Der Stadtdirektor:

Joie LA ger Frellisy

Kreuztal, 4.8. 2000

2. OFFENLEGUNG
Der Entwurf dieser Leitplananderung und die Begriindung
haben gem. § 13 Ziffer 2 in Verbindung rmit

§3 Abs. 2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit
vom 76.-9.1929 yis 30.9.4999 zu

dermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
Der Stadtdirektor:

LA. gea. Fres7/o4
LSy

ortsublich bekanntgemacht worden.

(Stempel) (Unterschrift) (Stempel) {Unterschrift)
3. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG 4. KOPIE

Der Satzungsbeschiul Diese Kopie stimmt mit dem Originalleitplan und den

sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem. darauf verzeichneten Vermerken uberein.

§ 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO NW in Verbindung mit der Bekannt-

machungsverordnung am...... 44*0.9Q0‘90 ..................

Kreuztal, Der Stadtdirektor:

Kreuztal. 42.09. 2000 Der Stadtdirektor:
LA geg. Freldloh LA
R
(Stemnel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)

PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.7.

vom 27.08.1997 (
1. S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal am..... 47.Q2..2000... die.....

beschiossen (Satzungsbeschiuf).

1994(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches (BauGB)

BGBI. I. S. 2141). in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. 1. 1990 (BGBI.

vereinfachte Anderung des Bebauungsplans als Satzung

BEGRUNDUNG

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 23 ,AUF DEM BUHL'IST SEIT DEM 18.10.1979 RECHTSVERBINDLICH.
AUFGRUND DES ABGESCHLOSSENEN UMLEGUNGSVERFAHRENS ERHIELTEN DIE GRUNDSTUCKE EINEN NEUEN

ZUSCHNITT.

UM IHRE ERSCHLIEBUNG ZU SICHERN, WURDE IM NORDLICHEN BEREICH DER ANDERUNG EINE MISCHVERKEHRS-
FI'.‘KEHE MIT ANSCEILIEBENDEM FUB- UND RADWEG, DER BIS ZUM SPIELPLATZ FUHRT FESTGESETZT.

DER EHEMALS VORGESEHENE FUBWEG IM NORDLICHEN PLANBEREICH LIER SICH NICHT REALISIEREN.
DIERERSECHLIEBUNG DER PARZELLEN 897, 898, 899 UND 900 WIRD MIT EINEM GEH,-FAHR,-UND LEITUNGS-

RECHT GESICHERT. -
DURCH DIE NEUE ERSCHLIEBUNG WERDEN ZWEl DER EHEMALS VIER FESTGESETZTEN GEH,-FAHR,-UND

LEITUNGSRECHTE NICHT MEHR BENOTIGT UND ERMOGLICHEN SOMIT EINE OPTIMALE BEBAUBARKEIT DER

GRUNDSTUCKE.

GRUNDZUGE DER PLANUNG WERDEN NICHT BERUHRT. DIE ANDERUNG IST MIT EINER GEORDNETEN STADTE-

BAULICHEN ENTWICKLUNG VEREINBAR.

geq. Biermann L g

BURGERMEISTER

SCHRIFTFUHRERIN _



