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GEANDERT AUFGRUND EINGEG N-
: 2 SOMER ANREGUNGEN UND BEDEWKEN
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GENEHMIGUNG

DIESE GESTALTUNGSRECHTLICHEN VORSCHRIFTEN"F==
SIND GEM. 103 ABS. 1 BAUO NW IN DER ' :
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM27.1.1970
(GV.NW. S.961 UND DES ZWEITEN GESETZES
ZUR ANDERUNG DES LANDESBAUORDNUNG VOM ]
15.07.1976 (GV. NW. S. 264) MIT VERFUGUNG ]
VOM 21.8.1979 AZ..60.604-01/06 GENEHMIGT | g
WORDEN:

SIEGEN,DEN 22.8.1979

KREIS SIEGEN
DER OBERKREISDIREKTOR ALS UNTERE STAATLICt

STAATLICHE VERWALTUNGSBEHORDE
™M AUFTRAG:

GEZ,

‘Der
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Aufgrund des

S

“

Ve

hat der Hut.\h~r Stadt Kreuztal am JZ?uSni(?. die pla-
nungsrechtlichen lFestsetzunegen dieses

N\

4

A

gemib § 1o BBHUG und die Gestaltungsvorschriften gemif
los> BauO NW als Satzung beschlossen

QGr Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19.12.1974 (CV\ NW 1875 S. 91) in der je-
weils geltenden Fassung

des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
der BeKkanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I
S. 2256) in Verbindung mit der Verordnung
tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauMVO) in der Fassung der Bekanntmachung’
vom - 15.09. 1977 (BGBL. 1 &. 1H63) |

der ersten Verordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zur Durchfiihrung des BBauG in der
Pasgung der 3. Verordnung ‘zu Anderung der
[. Verordnung vom 21.04.1970 (GV NW ]970 -
S, 299) dn Verbindung il

(s Nt chuae 27 und s 4 dér Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NR) in der
qusung der Bekanntmachung vom 27.01.1970
(GV. NW S. 960) zuletzt geidndert durch Cesetz
voii 15.07.1976 (GV: NW S, -264)

Bebauungsplans
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Flur 6
MaBstab 1:500

Top.aufgenommen und kartiert im April 1970

Kreis Siegen, Kataster- und Vermessungsabteilung

Die Karte im Planunysgebiet erganzt durch das Vermessungsburo
Munker und Heitmann.

Siegen, im November 1977

Dipt.= Ing. ‘/szﬂ,

. Offentl best. Vierm.~ Ing.

&

dem. Biih | B

lebauungsplan trigt die Bezeichnung Nr.=5 HAuf
und ist in der Fassung der 1. Anderung seit dem 4. 8. I¢
rechtsverbindlich.

Innerhalb des Plangebietes sollen nun die iberbaubaren Grund-
stiicksflichen neu festgesetzt werden, damit ein wirtschaftlicher
Grundstiickszuschnitt durchgefiihrt werden kann. Auch mufB} die
5ffentliche Grinfliche im sidwestlichen Planbereich siidlich
der'"Fellinghausener StrafBe'" entfallen, da hier der Grundstiicks-
eigentimer um Festsetzung einer iiberbaubaren Fliche gebeten

hat. Dieser Ligentiimer ist der Stadt Kreuztal entgegengekommen,
daB hier diec erforderliche Kanaltrasse iibér scinen Besitz

(auch auBerhalb des Plangebietes) verlegt werden konnte.

Die restliche Griinfliche ist grof genug, um hier einen Spiel-
und Bolzplatz unterbringen zu kénnen. Die Absicht, hier einen
Abenteuerspielplatz (Bauen, Hdmmern, etc.) anzulegen, 1st ugi—
gegeben worden, da unzuldssig. Es handelt sich um einen dblichen
Spielplatz mit verschiedenem Spielgeridt.

Im nordwestlichen Bereich ist ebenfalls auf Antrag eines Eigen-
tiimers eine itiberbaubare Plidche festgesetzt worden.

Die "HofwiesenstraBe" im westlichen Planbereich wird im Quer-
schnitt geidndert, da die urspringlich dargestellte Fiihrung
(auBerhalb des Plangebietes) nur iiber den Abbruch eines Wohn-
hauses zu verwirklichen wire. Da dieseskurze Stiick zwischen
"Fellinghausener StraBe" und Beginn der "Numbachstrafie' nur der
ErschlieRung von ca. 15 Wohnungseinheiten dient, ist die Ein-
schniirung auf 3 m Fahrbahn mit Richtungsverkehr (Einbahn) ver-
trethar.

Im iibrigen werden Anderungen nicht vorgenommen.

Durch die Anderungen werden Grundziige der Planung berithrt, so
daB eine qualifizierte Anderung in der Fassung der 11. Anderung
erforderlich wird.

der duBeren ErschlieBung werden Anderungen gegeniiber

Hinsichtlich
. B I S R i e, SR o s Wi L R S S R A = O T et - A Ny

Gemarkung Fellinghausen
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g geschlossene Bauweise 1
- = StrafBenbeqrenzungslinie
} 3
offentliche Parkfldchen
e
Gehweg — s
¥oian Hohenpunkt Verkehrsfldche 3
‘Fahrbahn :
b ¥ = ) : \
] Gehweq ‘
*l”'l Boschung 1
1__ StraBenbeqrenzungslinie f
B G Bl ST LR R NG S BB BISR T éemf § 103
Einfriedungen: (
Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBen und Yeq i
diirfen 80 cm Hohe nicht iliberschreiten im Bereich der :
Sichtdreiecke. i
% {
First- bzw. Hauptgebauderichtung |
s TO R e TR S NE S Rl e e -6
< L s
Grundstiicksgrenzen - vorhanden x4
1 T Grundstiicksagrenzen - geplant
V.
;i;g%%%? vorhandene Gebdude b
7. f :
:
l ” I}l vorhandene Boschunaen i
Sl !
Wasseﬁldche ,é
>
o R SO S LS S B e A el %
Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung @
des Regierungsprdsidenten sowie von Ort und Zeit der offentlichen 2
Auslegung in Kraft. PR %
Damit tritt der mit Verfugung vom 14.10.76 genehmigte Bebauungsplan A :
aufler Kraft. p
Kreuztal, den {
...................... |
1 5
featelidn o gez, Webec . e, et 8
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| AUFBESTELLT}IM FEBRUAR 78
| helmut

Blirgermeister

ATZUNG DER STADT KREVZTAL
“FBEBAUNGSPLAN MR5.
| AUF DEM BUHL
| M STADTTEIL FELLINGHAUSEN

| INDER FASSUNG DR~

g ™S Sy

UNGEN qem. § 9 (1) und (7} BBauG.

Grenze des rdaumlichen Geltunasbereiches des Bebau-
ungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Auch die StraBen-
bearenzungslinien stellen Abgrenzungen unterschiedli- F
cher Nutzung dar. Diese Abagrenzungen aelten auch fir g
die
Allgemeine VWohngebiete gem.

§ 4 BaulNVO0.
ZkFd s isiiia stimid

1. Wohngebdude,
die der Versorqung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe, ;

soziale und i

3. Anlaaen fir kipehitiche, Kitlturelle),

qesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherberaungsaewerbes,

7 sonstide mieht sgdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwdltungen sowie.fir sportliche
wecke.

Niichit zulbais'sa s dind:

1. Gartenbaubetrijebe nach Abs. 3, Ziff. 4,

2. hanes el llein’ tniaic i iAibis s 3 EffE L =5

3. Stalle fur Kleintierhal tung als Zubehor, zu Klein-
siedlunagen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stel ten nachsAbs o 3 o6 ﬁv

Zuordnung bestimmter
Grundstiicke durch
Nummern \

Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftsstellpldatze

Uberbaubare Grundstlicksfldachen gem. § 23 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind bestimmt
durch die Festsetzuna von Baugrenzen (blau). Ein \
Vortreten von Gebaudeteilen von hochstens 60 cm vor
die Baugrenze kann zugelassen werden. Das hochste
zuldssiqe MaB der baulichen Nutzung wird durch §-17
BauNV0O bestimmt, soweit es durgh die im Plan festge-

Gestaltunasvorschriften. q

setzten iUberbaubaren Grundstlicksflachen und Ausnut- ;
zungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrdankt wird.
Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen.
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein
und nach Abs. 2 als Ausnahme zuldssia.
Zuldassiq sind auBerdem bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstands-
flachen zulassig sind oder zuqgelassen werden koOnnen.
Sichtdreijeck L
Im Bereich der Sichtfldchen diirfen bauliche Anlagen,
Anpflanzungen und Sichthindernisse jeder Art nur
bis zur Hohe von 0,60 m liber dem Fahrbahnrand er-
richtet werden.
Flachen flir Versorgunqsanlaqen. )
Unformerstation
Abstellfldache fiir Versorqunasanlaagen
Garagenzufahrt .
e "
M1t Leitunasrechten (L) zu be]astenée Fldchen zugunsten
der Stadt Kreuztal. {
it Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L)
zu belastende Fldchen zugunsten Bezeichneter.{4-) ;
Griinflachen qem. & 9 (1) Ziff. 15 BBauG ‘
Parkanlaqe
Kinderspielplatz, Bolzplatz
Grundfldachenzahl (GRZ) .
GeschoBfldchenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze S A
Ausnahmsweise kann qem. § 17 (5) BaulNVO ein Geschoss b

mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt, “fé
das Kellergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse o
gem. BauONW anzurechnen ist.- Das qleiche gilt auch, o
wenn das Erdgeschoss fiir Garagen genutzt wird.

offene Bauweise

Ratsmitglied Schriftfihrer
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Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 19.01.1965
IR R s e
Fs wird bescheinigt, daB die Darstellung der stéad-
tebaulichen Planung gecometrisch eindeutig ist.
.s@gﬁ@ ........ dan end I
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Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Awristel llumoy
Anderung des Bebauungsplanes aufgrund § 2 (1)
und (b)) des Bundeshaugesetzes 1n der lassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 225b)
am 20677, ... beschlossen.
Kreuztal. den ./?ﬁ???...
Der Stadtdirektor
I /
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Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gemdls § 2 a (2)
des BBauG:'in der Fassung der Bekanntmachung vom:
8. Ausust. 1976 (BGRI . "X 8% 72560 2gt dnsdeniiieit
vom A4-2:78 ... bis A PE durchgefiihrt worden.
v ¢
Kreuztal , den ../KQy/;Z{ e
ler S tad tihreliton
SR

kfcz,\z;baxc/ 41 E;.
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Dieser Bebauungsplan und die B¢ riilndung haben gemidbh
S Zasfol) des BBauly 1n der jFassiig der Bekanntmachung
Veems S Aeis GG (GBI AE A ) e Vo e (o S ) PG <
vom AS 4L L. bis o527, .
cinschlielBlich fir jedermanns Linsicht dffentlich
ausgelegen. ;i
Kreuztal, den 4?;%2?.“
Der SSEadtdurektot
I A
dY?.QCkQAU' b
S I SR ) A ST G L B
Der Rat der Stadt Kreuztal ivaie am -?ngzq dir'e
planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
plans aufgrund des § lo BBau(G in der lassung diew Be=

kanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. T 5. 2250)

und die Gestaltungsvorschriften aufgrund des § 105
BauO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom
27 Aadamuar: 1970 0. V. N 80 suletze Dasliant
durch Gesetz »om 15. Julil 1976 (G V. NW 5. 204)sals
Satzung beschlossen.
kKreuztal ., den .4?.???...
Der Stadtdirektor
|\
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GemiR § 11 des BBauG in der lassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1476 (BGBL. I §. 2256) genehmige 1ch
hiermit den wvem Rat der Stadt Kreuztal als Satzung

beschlossenen planungsrechtlichen Teil des Bebauungs-

plans/Neufassung des Bebauungsplans.

oo I/zc/«é;{wsg vouw 2.8 A279
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Der Regicrungsprisident
i A 7

gee. Mlesidee . S
Gemil § 103 der BauO NW in der Fassung der Bekannt-
machang wom 27, Janway 1970 (. V. BW §. 90) zuletzt
gedindert durch Gesetz vem 15. Juli 1976 (L. V. Nb

vom Rat der Stadt
Gestal tungsvor-

hiermit die
beschlossenen

S. 264)
Kreuztal

genehmige 1ich
als Satzung

schriften dieses Bebauungsplans/Neufassung dieses Be-

bauungsplans.
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Der Oberkreisdirektor

[ A,

R[N Wl e G BE O I

Die Genehmigungsverfiigung des Regierungsprisidenten
VAT e anel v v

N e o s b s e S T

sowie die Genehmicungsverfiigung des Oberkreisdirek-

QS RE O s e e

A e e

sowie Ort und Dauer der Auslegung des genehmigten
Bebauungsplanes sind gemiifi § 12 des BBauG in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976
ErREals S s B TS I T R e bekanntgemacht worden
Kreuz taley = dehy © oo es o sione oo

Der Stadtdirektor

I, A
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Dies ist der aufgrund der Auflagen der (Genehmigungs-
verfiligung des Regierungsprédsidenten vOom ..........
A o G e R G

sowie der Auflagen der Genehmigungsverf{iligung des

Oberkreisdirektors vom

ergdnzte und berichtigte Bebauungsplan.
Der Bebauungsplan ist in der Zeit vom
B o Al e g einschlieflichszu jedermanns Ein-
sicht erneut 6ffentlich ausgelegt worden. Der Rat
der Stadt Kreuztal ist am den Auflagen
der obengenannten Genechmigungsverfiigung beigetreten.

..........

..........

i etumtarl-saden . . ol s
Der Stadtdirektor
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| SR R I )

Diese Ausfertigung stimmt mit dem rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan und den darauf verzeichneten
Vermerken iliberein.

Eerhet ]y kel e e
Der Stadtdirektor
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