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"Der Bebauungsplan trdgt a1¢ Bezeichnung N¥ =S “Auf dem. Biih1"

und ist in der Fassung der 1. Anderung seit dem 4. 8. 19/
rechtsverbindlich.

Innerhalb des Plangebietes sollen nun die iberbaubaren Grund-
sticksflichen neu festgesetzt werden, damit ein wirtschaftlicher
Grundstiickszuschnitt durchgefiihrt werden kann. Auch muf} die
5ffentliche Grinfliche im siidwestlichen Planbereich siidlich
der"Fellinghausener Strafe'" entfallen, da hicr der Grundstiicks-
eigentimer um Festsetzung einer iiberbaubaren Fliche gebeten

hat. Dieser Eigentiimer ist der Stadt Kreu:ztal entgegengekommen,
daB hier diec erforderliche Kanaltrasse ibér seinen Besitz

(auch auBerhalb des Plangebietes) verlegt werden konnte.

Die restliche Griinflidche ist groB genug, um hier einen Spiel-
und Bolzplatz unterbringen zu kénnen. Die Absicht, hier einen
Abenteuerspielplatz (Bauen, Hdmmern, etc.) anzulegen, ist auf-
gegeben worden, da unzuldssig. Es handelt sich um einen dblichen
Spielplatz mit verschiedenem Spielgeridt.

Im nordwestlichen Bereich ist ebenfalls auf Antrag eines Eigen-
tiimers eine iiberbaubare Fliche festgesetzt worden.

Die "HofwiesenstraBe'" im westlichen Planbereich wird im Quer-
schnitt geidndert, da die urspriinglich dargestellte Fihrung
(auBerhalb des Plangebietes) nur iiber den Abbruch eines Wohn-
hauses zu verwirklichen wire. Da dieses kurze Stiick zwischen
"Fellinghausener StraBe" und Beginn der “"NumbachstrafBe' nur der
ErschlieRung von ca. 15 Wohnungseinheiten dient, ist die Ein-
schniirung auf 3 m Fahrbahn mit Richtungsverkehr (Einbahn) ver-
tretbar.

Im iibrigen werden Anderungen nicht vorgenommen.
Durch die Anderungen werden Grundziige der Planung berihrt, so
daB eine qualifizierte Anderung in der Fassung der 11. Anderung

erforderlich WolT cles

Hinsichtlich der duBeren ErschlieBung werden Anderungen gegeniiber
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hat der. Rat der Stadt Kreuztal am JZQ 3.7?. die pla-
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der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19.12.1974 (GV NW 1975 S. 91) in der je-
weils geltenden Fassung

9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
der Bokanntndghung vom 18.,08.1976 (BGB1. I
S. 2256) in Verbindung mit der Verordnung
Uhel die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauMVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.1977 (BGB1. 1'S. 1763) .

der ersten Verordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zur Durchfihrung des BBauG in der
Fassung der 3. Verordnung zu Anderung der
I. Verordnung vom 21.04.1970 (GV NW 1970
S. 299) dn Verbindung mit

a

s NYes Chodc 2 und 4 iy k%dl)Ol dpang flur-das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO Nh} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1970
(GV NW 8. 96) zuletzt geidndert durch Cesetz
VOom 15.0".1970 (GV NW S. 264)

Ihcn. - 7.\.(_] h}

g nunsfrgchtliLhcn Festsetzungen dieses Bebauungsplans
gemib § 1o BBauG und die Gestaltungsvorschriften gemif
§ losr BauO NW als Sdt"ung }es(hloqsen
; A. FES TS glZ UN @E N qem.
‘ Grenze des rdaumlichen Geltunasbereiches des Bebau-
HEER MBNM W [ nqgsplanes ;
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Auch die StrafBen-
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bearenzunagslinien stellen Abgrenzungen unterschiedli-
cher Nutzung dar. Diese Abgrenzungen aelten auch fir 4
die Gestaltunagsvorschriften. -

Allgemeine ﬂohnqebiete gem. § 4 BauNVO0.
Zuldssiq sind: - 1

1. Wohngebdude,

2. die der Versorqunqg des Gebietes dienenden Laden, 3
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,

3. Anlaacen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
qesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherberaungsaewerbes,

Ao G ESnE e TALSHE trkr sgﬁrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwdltungen sowie.fir sportliche
Zwecke. ; ]

Nichit zuldssia. s inad:

Gartenbaubetrijebe nach Abs. 3, Ziff. 4,
Tankstel llen hach Abs. 35 Ziff. 5

Stalle fir Kleintierhal tung als Zubehdr. zu Kiein-
siedlunagen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stel len nach Abs. 3, E1fFr 6 ‘ﬁd

(CON

Zuordnung bestimmter
Grundstiicke durch
Nummern \

Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftsstellpldtze

Uberbaubare Grundstiicksfldachen gem. § 23 BaulNVO.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt
durch die Festsetzuna von Baugrenzen (blau). Ein \
Vortreten von Gebdudeteilen von hochstens 60 cm vor
die Baugrenze kann zugelassen werden. Das hochste
zuldssiqge MaR der baulichen Nutzung wird durch §:'1/
BauNV0D bestimmt, soweit es durgh die im Plan festge-
setzten uberbaubaren Grundstlicksflachen und Ausnut-
zungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrdankt wird.

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BaulNVO sind allgemein
ynd nach Abs. 2 als Ausnahme 2u18s5870.

Zuldssiaq sind auRerdem bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstands-
fldchen zuldssig sind oder ‘fugelassen wWerden konmnen.

Sichtdreijeck L

Im Bereich der Sichtfldchen dlirfen bauliche Anlagen,
Anpflanzungen und Sichthindernisse jeder Art nur
bis zur Hohe von 0,60 m lber dem Fahrbahnrand er-

richtet werden.
X
Flachen fiir Versorgunﬂsan]aqen

Unformerstation
Abstellfldche fUerersorqunasan1aqen

Garagenzufahrt .

L - 3 » ~ )

M1t Leitunasrechten: (L) zu be1asten§e Flachen zugunsten
der Stadt Kreuztal. ” &

Mit Geh- (G), Fahr-. (F) und Leitungsrechten (L)
zu belastende Fldchen zugunsten Bezeichneter.(4-)

Grunflachen gem. & 9 ¢13 Ziff. 15 Bbsub 7 !

Parkanlaae

Kindersbie]p]atz, Bolzplatz

Grundfldchenzahl (GRZ) {
GeschoBRfldchenzahl (GFZ) !
Zahl der Vollgeschosse als Hochstarenze {
Ausnahmsweise kann agem. § 17 (5) BauNVO ein Geschoss Wi
mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt, f?

das Kellergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse ,
aem. BauONW anzurechnen ist.- Das aleiche qgilt auch .

wenn das Erdgeschoss flir Garagen genutzt wird. e '

0 offene Bauweise ;

E |

g geschlossene Bauweise €

- StraBenbeqrenzungslinie lf;f

)‘ ) i\‘..;"

i offentliche Parkfldchen gy

Gehweg =3 15

$1i Hohenpunkt Verkehrsfldche o L |

'Fahrbahn ‘ i

} ! \ i

Gehweq i

Boschung ‘ 'é

_ StraBenbeqrenzungslinie’ ‘ : i

o S o G R A e T M ORI e e R el D R e éemz § 103 '
\ Einfriedungen:

Grundstuckse1nfr1edunqen entlang der Strafen und uﬁqe i

diirfen 80 cm HGhe nicht liberschreiten im Bereich der :

Sichtdreiecke. : i

First- bzw. Hauptgebduderichtung i

i
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Grundsticksqgrenzen - vorhanden s;

Grundstlicksgrenzen - geplant

vorhandene Gebdude 3
f

vorhandene Bdschunaen

i
A

Wasserfldche

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung
des Regierungsprasidenten sowie von Ort und Zeit der offentlichen —
Auslegung in Kraft N R

Damit tritt der mit Vérfiugung vom 14.10.76 genehmigte Bebauungsplan
aufler Kraft.
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