EPRAAMBEL .

§Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 7.
1994(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997(BGBI. |. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990(BGBI. |. S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. 4.
1993(BGBI. I. S. 466) und § 86 Abs. 4 BauONW in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV. NW. §. 218,
982/SGV, NW. 232)

hat der Rat der Stadt Kreuztal am......... 99.44.7929........ L5
{die planungsrechtlichen Festsetzungen geméaR § 10 BauGB sowie die Gestaltungsvorschriften geman § 86 Abs. 4 '
JEauONW als SATZUNG beschiossen.




Legende zur 1. vereinfachten Anderung des BP, N, 47 ,Stadtmitte”

- - Grenze des raumtichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

MK

B

Abgrenzung der Anderung

Kerngebiet gem. § 7 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO

Zuldssig sind:

1 Geschafts-, Biiro~ und Verwaltungsgebdude

2 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3 Sonstige nicht wesentlich st6rende Gewerbebetriebe

4. Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

5. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

G Sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschof

1. Vergnagungsst atten mit einersummierten Nutzflache im ge-
sammten Gebiet von maximal 300m

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Sonstige Wohnungen

Nicht zugelassen werden:

1 Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit Parkhdu-
sern oder Groffgaragen stehen.

i Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
Groffgaragen

Mafl der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ)
Geschofflachenzahl (GF2Z)

Zahl der Vollgeschosse als HOchstgrenze

Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO

Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Bau-
grenzen (blau) bestimmt. Ist eine Baugrenze festge-
setzt, so diirfen Gebdude oder Gebiudeteile die Bau-
grenze nicht liberschreiten. Geringfiigige Vorspriinge bis
zu 60 cm von Gebdudeteilen kénnen zugelassen werden,
ausgenommen in den von jeglicher Bebauung freizuhal-
tenen Flachen zur Gewasserunterhaltung..

Nicht iiberbaubare Grundstiickstidchen gem. § 23 Abs. 5
BauNVO

Nebenanlagen sind gem. § 14 BauNVO als Ausnahme in nicht &
Grundsttcksflachen zulassig. e Uberbaubaren

Schallschutzvorkehrungen fiir die verbindliche Leitplanung

A Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Schallimmissionen)

In den wie folgt festgesetzten Bereichen miissen nach auzen abschliefende Bauteile (Wande, Fenster,
usw.) von Schlafraumen mindestens nachstehende bewertete SchallddmmaRe haben:

ssK lerforderliche Schallddmmage Rw in dB AuRenldrmpegel Lma in dB im
Fenster {ibrige Bauteile Mi MK
1 20 bis 24 25 bis 29 50 bis 54 55 bis 59
2 25 bis 29 +30 bis 34 55 bis 59 60 bis 64

Fiir Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen iiber zu treffende MaBnahmen abgewichen werden, wenn
der Nachweis erbracht wird, daB der AuBenldrmpegel wegen beispielsweise hinzugekommener Bebau-
ung (Abschirmung) geringer ist, als zur Zeit des Satzungsbeschlusses!

Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs. 4 BauO NW

€-
SD Satteldach
4.00-502 Dachnei gung

Bei den Nebenanlagen gem. § 14 BauiNVO kdnnen &uch
geringere Dachneigungen sowie Flachdacher zugelassen

werden.

D. Sonstige Planzeichen ohne Satzungscharakter

Gebdude vorhanden

a’/ALh\v Grundstiicksgrenzen vorhanden

m Statzmauer vorhanden

BEGRUNDUNG :

DER BEBAUUNGSPLAN NR, 47, STADTMITTE IST SEIT DEM 04.01.1996 RECHTSVERBINDLICH.

UM EINE WIRTSCHAFTLICH OPTIMALE AUSNUTZBARKEIT DER FLURSTUCKE NR. 299 UND
219 ZU ERREICHEN, IST BEABSICHTIGT, DIE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSGRENZE ENTLANG
DER VORHANDENEN STUTZMAUER ZU FUHREN. . )

SOMIT VERGROSSERT SICH DIE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UM CA. 82 QM.

GRUNDZUGE DER PLANUNG WERDEN NICHT BERUHRT.
DIE ANDERUNG IST MIT EINER GEORDNETEN STADTEBAULICHEN ENTWICKLUNG VEREINBAR.
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