PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. 7. 1994(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997(BGBI. 1. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990(BGBI. |. S. 132), zuietzt
gedndert durch Gesetz vom 22. 4. 1993(BGBI. |. S. 466) und § 86 Abs. 4 BauONW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218, 982/SGV. NW. 232)

hat der Rat der Stadt Kreuztal am........49.02...A9.98......

die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 10 BauGB sowie die Gestaltungsvorschriften gemaR § 86 Abs.
4 BauONW als SATZUNG beschlossen.




Legende zur 1. qual. Anderung des B-Plans Nr. 47 "Stadtmitte"
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A) FESTSETZUNGEN
GEM. §9 ABS. 1 und 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. qual. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmaRe

\rt der baulichen Nutzung

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
Zulassig sind:

il Wohngebaude

2 Geschafts- und Blurogebaude

3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige. nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

5.  Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind:
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
Tankstelien

Kerngebiet gemaB § 7 BauNVO

Zulassig sind:

1l Geschafts-. Biro- und Verwaltungsgebaude

2 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Vergnugungsstatten

4 sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

6.  Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter

i/ sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschol?

Nicht zulassig sind:
1. Tankstellen, die im Zusammenhang mit Parkhausern oder
GrolRgaragen stehen

2. Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit Parkh&usern oder
GroRgaragen stehen.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hiochstgrenze

Grundflachenzahl ( GRZ )
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Gescholflachenzahl ( GFZ ), als Hochstmal

Bauweise, tiberbaubare Flache gemal §§ 22 + 23
BauNVO

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO

Die liberbaubaren Grundstucksflachen sind bestimmt durch die Fest-
setzung von Baugrenzen ( blau ). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von
hochstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden. Das
hochste MaR der baulichen Nutzung darf nicht Gberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 5§ BauNVO
Nebenanlagen sind geman § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach
Abs. 2 als Ausnahme zuldssig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdénnen.

Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflaiche im Trennungsprinzip

Verkehrsflache im Mischprinzip

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
ZWECKBESTIMMUNG:

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldche zugunsten der Stadt Kreuztal

Leitungsrecht

B) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
GEM. § 86 ABS.4 BAUONW

Satteldach 400— 500Dachneigung

Flachdach

C) SONSTIGE DARSTELLUNGEN
OHNE SATZUNGSCHARAKTER

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -



