PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13.8.1984(GV NW. S.475/SGV. NW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.5.1991(GV NW. S.214/SGV NW 2023), der §§2 u. 9 des Baugesetzbuches(BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986(BGBI. |. S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.9.1990(BGBI. |. S. 885), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke(BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990(BGBI. |. S. 132), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 23.9.1990(BGBI. I. S. 885) und §86 Abs. 4 BauONW in der Fassung der
Bekanntmachung vom (7.03.1995 ( GV NW S.218 ),

hat der Rat der Stadt Kreuztal am ....... S BRES e e s
die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 10 BauGB sowie die Gestaltungsvorschriften gem.
§ 86 Abs. 4 BauONW dieses Bebauungsplanes als SATZUNG beschlossen.




Legende zum Bebauungsplan Nr. 47 "Stadtmitte”

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

B B G cnze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

10

planes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen. Auch die
Strafenbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen unter-
schiedlicher Nutzung dar.

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.
5 und 6 BauNVOQO

Zuldssig sind:

i Wohngeb&aude

2 Geschdfts- und Birogebdude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betrieb des Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke
6. Gartenbaubetriebe

Nicht zugelassen werden:

Vergnugungsstdatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

Tankstellen

Kerngebiet gem. § 7 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO

Zuldssig sind:

ke Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

A Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3 Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke

5. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowile flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

6. Sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschof

7 Vergnugungsst atten mit einersummierten Nutzflache im ge-
sammten Gebiet von maximal 300m2

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Sonstige Wohnungen

Nicht zugelassen werden:

104 Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit Parkh&du-
sern oder Grof3igaragen stehen.

P Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und
Grofgaragen

Maf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschofflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als HGchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse - zwingend -

Bauweise, iuberbaubare Grundstiicksfldche

Offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO

Die lUberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Bau-
grenzen (blau) bestimmt. Ist eine Baugrenze festge-
setzt, so dirfen Gebdude oder Gebidudeteile die Bau-
grenze nicht iiberschreiten. Geringfliigige Vorspriinge bis
zu 60 cm von Gebdudeteilen kdnnen zugelassen werden,
ausgenommen in den von jeglicher Bebauung freizuhal-
tenen Flachen zur Gewasserunterhaltung..

Nicht iberbaubare Grundstiickstldchen gem. § 23 Abs. 5

BauNVO

Nebenanlagen sind gem. § 14 BauNVO als Ausnahme in nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Verkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinien
Verkehrsflachen
Trennungssystem (Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg)

Mischungssystem (keine Trennung zwischen Fahrbahn und
Gehweq)

Verkehrsgriin
Verkehrsfldachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Fupgdngerbereich

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der TLandschaft

Anzupflanzende Bdaume. Der endgiltige Standort der
anzupflanzenden Bdume kann erst im Zusammenhang mit
Tiefbauarbeiten unter Berilicksichtigung der tatsidch-
lichen Trassen unterirdischer Leitungen festgelegt
werden.

Zu erhaltende Baume

B Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

ST

im Kellergeschefl

Umgrenzungen von Flachen fir Stellpldtze im Kellergeschof

Umgrenzung von Flachen zur Géwésserunterhaltung, die
von jeglicher Bebauung frei zu halten sind, gem. § 9
Ab i N L5100

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache.

Mit Leitungsrecht zu belastende schmale Flache.

Leitungsrecht zugunsten der Stadt



Schallschutzvorkehrungen fiir die verbindliche Leitplanung

?

A Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Schallimmissionen)

In den wie folgt festgesetzten Bereichen miissen nach au3en abschlieRende Bauteile (Wande, Fenster,
usw.) von Schlafraumen mindestens nachstehende bewertete Schallddmmale haben:

8SK |erforderliche SchallddmmaRe Rw in dB AuRenldrmpegel Lma in dB im
Fenster ibrige Bauteile MI MK
1 20 bis 24 _ 25 bis 29 50 bis 54 55 bis 59
2 25 bis 29 30 bis 34 55 his 59 60 bis 64

Fiir Wohnrdume kann eine SSK niedriger zugelassen werden.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen liber zu treffende MaRnahmen abgewichen werden, wenn
der Nachweis erbracht wird, dat der AuBenldrmpegel wegen beispielsweise hinzugekommener Bebau-
ung (Abschirmung) geringer ist, als zur Zeit des Satzungsbeschlusses!

@ Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs. 4 BauO NW

SD Satteldach FD FLachdac-h
300—450 Dachneigung

Bei den Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO konnen auch
geringere Dachneigungen sowie Fldchddcher zugelassen
werden .

B Sonstige Planzeichen ohne Satzungscharakter

Gebaude vorhanden

c’/jkﬁxﬁ Grundstiicksgrenzen vorhanden

—— —— —— verrohrter Bachlauf (Stéhlerwiesenbach)

HiE Nachrichtlich iibernommene nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffene Festsetzung gem. § 9 Abs. 6 BauGB

B 508 planfestgestellt




Systemschnitt’ zur Darstellung der Tiefgarage

M. 1:200
WOHN- U,
GESCHAFTSHAUS
EBENE 3
EBENE 2
MARBURGER STR. , VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER EBENE 1
ZWECKBESTIMMUNG
STELLPLATZE EBENE 0 GEPL STR.




