LEGENDE ZUR 2. VEREINFACHTEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 40/41  STAHLERWIESE"

m= == == == Abgrenzung des Anderungsbereiches

Art der baulichen Nutzung
MI Mischgebiet gem. § 6 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschifts- und Biirogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes '

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir die Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke
6. Gartenbaubetriebe.

Nicht zﬁléissig sind:

1. Tankstellen

2. Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 1n den Teilen
des Gebietes, die nicht iiberwiegend gewerbliche genutzt sind.

3. Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebietes, die uberwiegend gewerblich genutzt sind.
AuBerhalb der Teile des Gebietes, die nicht iiberwiegend gewerblich ge-
nutzt sind.

MabBe der baulichen Nutzung

06 Grundflachenzahl (GRZ)
@ GeschoBflachenzahl (GFZ)
" Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Bauweise Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(o) offene Bauweise
—— ——.— Baugrenze

=" tiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO

| | Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Baulinien (rot) und Baugrenzen

. _ __. (blau) bestimmt. Ist eine Baulinie festgesetzt, so muf} auf dieser Linie gebaut
werden. Geringfiigiges Vor- und Zuriicktreten bis zu 60 cm von Gebaudeteilen
kann zugelassen werden, ausgenommen in den von jeglicher Bebauung frei-
zuhaltenden Flachen. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude oder
Gebaudeteile die Baugrenze nicht tiberschreiten. Geringfugige Vorspriinge bis
zu 60 cm von Gebaudeteilen konnen zugelassen werden, ausgenommen in den
von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Fliachen.
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Begriindung:

Fiir die Realisierung der geplanten Mischverkehrsstrafle “B” gab es wihrend der Verhandlungen um den

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 Abs. 5 BauNVQ
Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2 als
Ausnahme in nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig, ausgenommen
in den von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Flachen zur Gewasserunterhal-
tung.

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Mischungssystem (Mischverkehrsflache)
Gehweg
Offentliche Parkplitze

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Schallimmission).

In den wie folgt festgesetzten Bereichen miissen nach auBen abschlieBende
Bauteile (Winde, Fenster usw.) von SchlafrAumen mindestens nachstehende
bewertete Schalldimmale haben:

VERFAYRENSLEISTE FUR BEBAUUNGECHLAN;
VEREINFACHTE ANDERUNG GEMAR § 13 BauGB

1l

BETEILIGUNG DER TOB
Die Stadt Kreuztal hat die Trager offentlicher Belange
gem. § 13 Ziffer 3i. V. m. § 4 BauGB vom 27. AUG. 1997 in der Zeit

vom ’/5 9 499 9 bis 30. 5 i 499‘9 beteiligt.

Kreuztal, 4.8. 2000 Der Stadtdirektor:

LA gez. Frellloy

2. OFFENLEGUNG

Der Entwurf dieser Leitplandanderung und die Begriindung
haben gem. § 13 Ziffer 2 in Verbindung mit

§3 Abs. 2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit

vom 46.9-1999 yis 30.9.4999 zu
jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

Kreuztal, 4. 8. 2000 Der Stadtdirektor:

LA gep Fretfloh

Der Satzungsbeschiu

sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO NW in Verbindung mit der Bekannt-
machungsverordnung am 11.£9..2000

ortsublich bekanntgemacht worden.

LS Lot '
(Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)
3. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG KOPIE

Diese Kopie stimmt mit dem Originalleitplan und den
darauf verzeichneten Vermerken tiberein.

il

Kreuztal, /12.09. 2000 Der Stadtdirektor: Kreuztal, Der Stadtdirektor:
i. A. e 5 i A.
oGl 9 e2. Frelilo b
(Stempel) {Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)

erforderliches . SchalidimmaR Rw |  AuRenidrmpegel Lma tiltierer Spitzenpegel L1a
SSK Fenster (ibrige Bauteile im WA im Mi im WA : Im Mi
1 20 bis 24 25 bls 29 45 bis 48 50 bis 54 56 bis 58 80 bis 84
2 25 bis 29 30 bis 34 50 bis 54 55 bis 59: 60 bis 84 65 bis 80
3 30 bls 34 38 bis 39 .. 55 big 59 80 bis 64 65 bis 69 70 bis 74
4 35 bls 39 40 bis 44 80 bis 84 85 bis 89 70 bis 74 75bis 78

Fiir Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden.
Ausnahmesweise kann von den Festsetzungen tiber zutreffende MaBnahmen
abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dafl der AuBenlarmpe-

gel wegen beispielsweise hinzugekommener Bebauung (Abschirmung) geringer

ist, als zur Zeit des Satzungsbeschlusses.

Gestaltungsvorschriften gem. § 81 Abs. 4 BauONW
In den so gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteldacher zuldssig.

35° - 50° Dachneigung

Grunderwerb mit einem betroffenen Eigentiimer Differenzen.

Um diese auszurdumen, wurde seitens der Verwaltung eine neue Plazierung der Stellplatze vorgeschla-
gen. Sie ermoglicht dem Eigentiimer des Flurstiickes 194 die fur die ErschlieBung seines Grundstuckes

zu erwerbende Grundsticksfliche zu verringern.

Im Bereich der entfallenen Stellplitze bietet sich eine Erweiterung der iberbaubaren Grundstiicksflache

(ca. 85 qm) an.

Somit kann das Grundstiick aus wirtschaftlicher Sicht optimal genutzt werden.
Gleichzeitig wiirde die siidliche Baugrenze begradigt.

Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Die Anderung ist mit einer geordneten stidtebaulichen

Entwicklung vereinbar.

PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1994(GV. NW: S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 27.08.1997 (BGBI. 1. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. 1. 19590 (BGBI.

I S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal am...77:..2..2000...............die..... vereinfachte Anderung des Bebauungsplans als Satzung
beschlossen (Satzungsbeschluf).

KREUZTAL,24..09. 2000 ...
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