WA

]
max. 2WE

0,4

08

49 4

A

off. Grunfl,

00000

00000
oo olele]

2 o00CO

e gagp
]

O beziffert
o

00 800 0

000 00

A) FESTSETZUNGEN
gem. 89 Abs. 1, 1a und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Grenze des Anderungshereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmale

Auch Srallenbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen dar.

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemall & 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude
die der Versorgung des Gehietes dienenden Liden, Schank- und
Speise-wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen

nicht zulassig sind:

i [ Gartenbaubetriebe
2, Tankstellen

MISCHGEBIET gemal &8 6 BauNVO

Zulassig sind:

T Wohngebaude

2. Geschafts- und Biirogebaude

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerhes

4., sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesund-heitliche und sportliche Zwecke
6. Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind:

—_

Tankstellen

2, Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebietes, die {iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind.

8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der

unter vorgenannter Ziffer 8 bezeichneten Teile des Gebhietes.

4, Einzelhandelsbetriehe

KERNGEBIET gemaR § 7 BauNVO
Zulassig sind:
j Geschafts-, Biiro- unc-l Verwaltungsgebaude,

Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Be-herbergungsgewerbes

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4, Antagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

5, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebs-inhaber und Betriebsleiter ab dem 1. Obergeschoss

6. sonstige Wohnungen nach WMaBgabe von Festsetzungen des

Bebauungsplanes.
Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRRgaragen.
Nicht zulassig sind:
1. Vergniigungsstatten,
2. Wohnungen im Erdgeschoss,
4

Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit Parkhausern und
Groligaragen stehen.

Maf der baulichen Nutzung gemaft 8 § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
Grundflachenzahl ( GRZ ), als Hochstmal

GeschoBflachenzahl ( GFZ ), als Hochstmal

Bauweise, iiberbaubare Flache gemaR 8§ 22 + 23
BauNVO

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflaichen gemal® 8 23 BauNVO

Die Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen ( blau ). Ein Vortreten von Gebéaudeteilen von héchstens 60 em vor
die Baugrenze kann zugelassen werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVOQ
Nebenanlagen kénnen gemaR & 14 Abs. 1 BauNVO aligemein und nach Abs. 2
als Ausnahme zuldssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulédssig sind oder zugelassen werden kon-
nen.

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

Mischverkehrsflache
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Bdschung ( Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie
zur Her-stellung des Straflenkdrpers erforderlich sind )

Verkehrsflaichen mit besonderer Zweckbestimmung
ZWECKBESTIMMUNG:

offentliche Parkflache
FuBweg

Radweg

Flaichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

ZWECKBESTIMMUNG:

Wertstoffcontainer

Grunflachen

offentliche Grunflache

private Grinflache;lm Bereichder privaten Griinfliiche,oberhalb des nérdlichen Parkplatzes,
an der Strafe ,Zum Erbstollen”eine Zufahrt in einer Brelte von max. 4.0 m zulésslg.

Parkanlage
Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
ANPFLANZUNG:

Baume

Umgrenzung von Flachen (beziffert) zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB, die demAusgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft gem. §
8a BNatSchG dienen. Nadhere Einzelheiten: siehe unter Punkt F
.Besondere textliche Festsetzungen” .

SONSTIGE PLANZEICHEN
mit Satzungscharakter

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bau-
liche SicherungsmafBnahmen erforderlich sind

ZWECKBESTIMMUNG:

Bergbau

Bei Bauvorhaben jeglicher Art sind das Bergamt Recklinghausenn, der
Wasserverhand Siegerland und die Barbara Rohstoffbetriebe GmbH zu
beteiligen (evtl. Gutachten). Unterkellerungen sind nicht zuldssig

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes — Im-
missionsschutzgesetzes

z. B, Schallschutz

in den wie folgt festgesetzten Bereichen miissen nach aulen ab-
schliefenden Bauteile (Wande, Decken, Fenster und Dachflachen von
Schlafraumen mindestens nachstehende bewertete Schalldammale Rw
und R'w haben.

| SSK erforderliche Schalldammalie Aulienlarmpegel Lma Mittlerer ?Ei‘%zenpege!
i Rw in dB in dBim i
| Fenster iibrige Bauteile WA M WA | Ml

|

1 20 bis 24 25 bis 29 45 bis 49 50 bis 54 55 bus 59 ‘ 60 bis 64

| - —

1
! 2 25 bis 29 30 bis 34 50 bis 54 55 bis 59 60 bis 64 | 65 bis 69
i7 |
[ g 30 bis 34 35 bis 38 55 bis 59 60 bis 64 65 bis 69 | 70 bis 74
T 4 35 bis 39 40 bis 44 60 bis 64 65 bis 69 70 bis 74 1 75 bis 79

Fur Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden.
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen iiber zu treffende
MaBinahmen abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird,
dass der AuBenlarmpegel geringer ist als zur Zeit des
Satzungsheschlusses.

Bl SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

Erhaltenswerte Gebaude

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -

Gebdude - vorhanden -

Hohenlinie (300 m i. NN)

vorhandene Boschung

Achse des Kronprinz-Friedrich-Wilhelm-Erbstollen

Kanaldeckel
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C) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gem,
§ 9 Abs.4 BauGBi. V. m § 86 BAUO NW

Satteldach/Walmdach mit Dachneigungen zwischen 35° und 50° sind
zulassig.

Fir Nebenanlagen gem. 814 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports
konnen geringere Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fur
begriinte Da-cher

D) NACHRICHTLICH UBERNOMMEN E,
nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen gemat & 9 Abs. 6 Bau-GB

Einzelanlagen {unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

B 508 Plan festgestellt

El' BESEONDERE TEXTLICHE FESTBET:
ZUNGEN

Ausgleichsflache |

Anpflanzen von standortgerechten heimischen Baumen || Ordnung
sowie Entwicklung einer extensiven gepflegten Wiesen- und Krautflache.

Ausgleichsflache lla

Entwickeln einer extensiven Wiesen- und Krautflache mit einzelnen
standortgerechten heimischen Strauchern.

Ausgleichsflache I Il k und llin

Entwickeln einer extensiven Wiesen- und Kraut flaiche mit einzelnen
heimischen Strauchgruppen und Baumen |. und Il. Ordnung als Allee in
einem Pflanzabstand von ca. 15 - 20 Metern.

Auf den offentlichen Griinflachen HlIf und llin ist ein ca. 1 Meter hoher
Erdwall anzuschutten.

Ausgleichsflache llig

An der norlichen und ostlichen Grenze Anlegen einer dreireihigen
naturnahen Hecke mit heimischen Strauchern und Baumen. Auf der
restlichen Flache Entwickeln einer extensiven Wiesen- und
Krautflache mit heimischen Strauchern und Baumen.

Ausgleichsflache lllh

An den Spielplatz angrenzende Flache Entwickeln einer extensiven
Wiesen- und Krautflache mit einzeinen Standortgerechten heimischen
Baumen |. Ordnung.



