PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13.8.1984(GV NW. S.475 SGV. NW 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.5.1991(GV NW. S.214, SGV NW 2023j. der §82 u. 9 des Baugesetzhuches{BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986(BGBI. |. S. 2253}, zuletzt geandert durct Gesetz vom
23.9.1990(BGBI. 1. S. 885), in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke(BauNVO)j in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990(BGBI. |. S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 23.9.1990(BGBI. I. S. 885) und §81 Abs. 4 BauONW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.6.1984(GV NW S. 419 532 SGV NW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.6.1989(GV NW S. 432) hat der Rat der Stadt Kreuztal am ... 30,03 1995 ...
die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 10 BauGB sowie die Gestaltungsvorschriften gem

§ 81 Abs. 4 BauONW dieses Bebauungsplanes als SATZUNG beschlossen.




A. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB
- . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
C_ D C ) Grenze zwischen den Bebauungsplanen Nr. 40 und 41
+—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Auch Strallenbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
dar.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. §8 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO

| Zulassig sind:

1 Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden;

il Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2 sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe
S Anlagen fur die Verwaltung

Nicht zulassig sind;

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

Mischgebiet gem. § 6 in Verbindung mit 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ

| Zulassig sind:

1 Wohngebaude

2 Geschafts- und Birogebaude

3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgeweibes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5, Anlagen fir die Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetiiebe

Nicht zuldssig sind.
1..  Tankstellen

2 Vergniigungsstatten im Sinne des 8 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO n den Teilen
des Gebietes, die nicht uberwiegend gaweiblich genutst sind.

3 Vergnugungsstatten im Sinne des 8 4 a Abs. 3 Ni. 2 BauNVO in den Tellen
des Gebietes, die iiberwiegend gewerblich genutzt sind.
aulderhalb der Teile des Gebietes, die nicht uberwiegend gewerblich genutzt
sind.

I Kerngebiet gem. 8 7 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 bis 8 BauNV

Wy Zulassig sind:

il Geschadfs-, Biiro- und Verwaltungsgebaude
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

3 sonstige nichit wesentlich storciide Gewerbebetrietse

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche und sportliche
Zweike

5. Wohnungen fur Aufsicht und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter ab dem 1 Obergeschol}

0. sonstige Wohnungen ab dem 1 Obergeschold

Ausnahimesweise konnen zugelassen weirden.

1 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Groidyaragern

Nicht zulassig sind:

i Vergnugungsstatten

2 Wohnungen im Erdgeschold

2t Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen
stehen

o Kerngebiet gem. § 7 in Verbindung miut 8 1 Abs. 5 bis 8 BauNVO

Vo]

W Zulassig sind:
1 Geschafs | Biiro- und Verwaltungsyebaude
2 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Belrniebe des
Beherbergungsyewerbes
8 sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmesweise konnen zugelassen werden:

il Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen

Nicht zulassig sind:

o

Vergnugungsstatten

UL Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen
stehen

3. Wohnungen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienst-

Flache fur den Gemeinbedarf

PN Schule

MaR der baulichen Nutzung

0 4 Grundflachenzahl (GRZ)
9
Gescholiflachenzanl (GFZ)
II Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze

THwo.com Hohe der baulichen Anlagen, Traufhohe: Schnittpunkt der senkrechten Verlange-

TH B8 Srrerung der AuBBenwand mit der Dachhaut

t%6s °° TH-Max.: als Hochstgrenze

TM-Min.: als Mindestgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, uberbaubare Grundstiicksflachen

O Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise
Baulinie

== Batgrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 Abs. 5 BauNVO

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baulinien (rot) und Baugrenzen
(blau) bestimmt. Ist eine Baulinie festgesetzt, so muB auf dieser Linie gebaut
werden. Geringfiigiges Vor- und Zurtcktreten bis zu 60 cm von Gebaudeteilen kann
zugelassen werden, ausgenommen in den von jeglicher Bebauung freizuhaltenden
Flachen. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude oder Gebaudeteile die
Baugrenze nicht Gberschreiten. Geringsfugige Vorspriinge bis zu 60 cm von Gebau-
deteilen konnen zugelassen werden, ausgnommen in den von jeglicher Bebauung
freizuhaltenden Fldachen.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein' und nach Abs. 2 als
Ausnahme in nichtiilberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, ausgenommen in
den von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Flachen zur Gewasserunterhaltung



Verkehrsflachen

= Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrflache

Burgersteig
Fahrbahn nur Darstellung, keine Festsetzung

Burgersteig

vV : Verkehrsgriin

M Mischungssystem {(Mischverkehrsflache)
T Trennsystem
A Einfahrt

& @ a Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

y // Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

b &, @ Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F Fuldweg

R Radweg

(A FulSgangerbereich
P

Offentliche Parkplatze

Flachen flir Versorgungsanlagen fur die Abfallentsorgung und die

=
Versorgungsanlage

Zweckbestimmung:
Wassei

Grunflachen

Offentliche Grunflache
] Im Bereich der Hauser Ernsdorfstr 44 - 48 sowie der talseitigen Bebauung an der
E=—— 1 Slahlerwiese und im weiteren Verlauf entlang der EinsdorfstiaBe sind jewells eine
Grundstuckszufahrt mit einer max. Breite von 3,50 m zulassig.

Private Griinflache

In der privaten Grunflachc swischen Busbahnhot und MK 2 sind max. 4 fuBlaufige
r——] Verbindungen im Abstand von jeweils 20 m mit einci Breite von jeweils 1,50 m
o | zulassig. In der privaten Griinflache im Bereich d LiiIL,IngCHOSSIgeH Wohnbebau-

ung an der Stralse "Zum Erbstollen st pro ErschlieRungseinheit eine Zufahrt von

max. 4,50 m Breite zulassig.

Zweckbestimimung.

Spielplatz

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen und Malknahmen zum Schutz, zur

ocoool Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9
ocooool Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem 8§ 9
Abs. 1 Ni. 25 a BauGB, die dem Eisatz fur Emgnffe in Natur und Landschaft gem.
8 8 a Bundesnaturschutzgeselz dienen. Nahere Erlauterungen sind unter Punkt F
den besonderen texthichen Festsetzungen zu entnehmen.

Baume |. Ordnung

Baume Il. Ordnung oder Obsthaume

Straucher

Wiesen und Krautflachen

Umgrenzung von Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur Erhaltung von
Baumen und Strauchern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Zu erhaltende Baume

B. SONSTIGE PLANZEICHEN MIT SATZUNGSKARAKTER

ﬁ—*

L) JI_

lj — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

— T/ T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende schmale Flachen

G Gehrecht

(A) zugunsten der Anlieger 1 - 4
S) zugunsten der Stadt
= Fahrrecht ( Wi
7 i (Al)  zugunsten der Allgemeinheit
L Leitungsrecht (B) zugunsten der Anlieger der ErschlieBungsstral3e

R S|
L ST 1 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

1 GA _: Umgrenzung von Flachen far Garagen

o'a'a-o—a'a Parkdeck mit Fassadenbegriunung (Pflanzvorschlagsliste 5) und extensiver Dach-
A/ST[ begrinung mit Sedum-Arten und niedrigen Stauden fiir Substratstarken ab 8 ¢m
19 0000 q (Pflanzvorschlagsliste 6)

E : z i Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
i einwirkungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Schallimmissionen)

In den wie folgt festgesetzten Bereichen muissen nach aulRen abschlieRende
Bauteile (Wande, Fenster usw.) von Schlafraumen mindestens nachstehende
bewertete Schalldammalie haben.

1 R 7 erforderhches Schalld_a_n:mal'.’: Rw i;@j’f’]@[@ﬁgﬂgﬁﬂ Wﬁrih‘mme:er Spltzermtrage_!_!_ja e |
|SSK | Fenster | tibrige Bauteile im WA im Ml im WA E im Ml

e S e = ,,I, A e e e e i L ol e e

% 1 20 bis 24 E 25 bis 29 45 bis 49 50 bis 54 55 bis 59 60 bis 64

i 2 25 bis 29 | 30 bis 34 | 50 bis 54 55 bis 59 60 bis 64 65 bis 69

i 3 30 bis 34 35 bis 39 55 bis 59 60 bis 64 65 bis 69 70 bis 74

I' 4 35 bis 39 40 bis 44 60 bis 64 65 bis 69 70bis74 | 75bis 79

Far Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen liber zu treffende MaRnahmen
abgewichen werden, wenn der Nachwies erbracht wird, daR der AuRenlarmpegel
wegen beispielsweise hinzugekommener Bebauung (Abschirmung) geringer ist, als
zur Zeit des Satzungsbeschlusses!

Umgrenzung von Flachen, unter denen der Berghau umgeht

1

Bei Bauvorhaben jeglicher Art sind das Bergamt Siegen, der Wasserverband Sieger-
land und die Barbara Rohstoffbetriebe GmbH zu beteiligen (evtl. Gutachten).

m Umgrenzung von Flachen zur Gewasserunterhaltung, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind.
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C. SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE SATZUNGSKARAKTER

Erhaltenswerte Gebaude

Flache zum Abstellen von Mulltonnen

Gebaude vorhanden

Grundstiicksgrenze vorhanden

- Achse des Kronprinz-Friedrich-Wilhelm-Erbstollen

Achse der verrohrten Gewasser

Boschungen vorhanden

Hohenlinie (296 G. NN)

Kanaldeckel

StralReneinlauf

D. GESTALTUNGSVORSCHRIFT GEM. & 81 ABS. 4 BAUO NW

In den so gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteldacher zulassig.

Hauptfirstrichtung

350—500Dachne|gung

Fur Nebenanlagen gem. &8 14 BauNVO kannen auch geringere Dachneigungen

sowie Flachdacher zugelassen werden.

E. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE NACH AINDEREN GESETZLICHEN VOR-
SCHRIFTEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN GEM. & 9 ABS. 6 BAUGB

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
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B 508 Plan festgestellt

I BESONDERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ersatztlache |
Anpflanzen von standortgerechten heimischen Baumen Il. Ordnung (Pflanzvor-
schlagsliste 2) sowie Entwicklung einer extensiv gepflegten Wiesen- und Kraut-

flache

Ersatzflache |l a!

Entwickeln einer extensiven Wiesen- und Krautflache mit einzelnenen standortge-
rechten heimischen Strauchern (Pflanzvorschlagsliste 3)

Ersatzflache Il b)

Aulage einer mehrreihigen naturnahen Hecke mit standortgerechten heimischen
Strauchern und Baumen Il. Ordnung (Pflanzvorschlagslisten 2 und 3)

”~

Ersatzflache Il c)

Entwickeln emner extensiven Wiesen- und Krautflache nmut emzelnen standortgerech-
ten hemmischen Strauchern (Pflanzvorschlagsliste 3

Ersatzflache Il a)

Anlage einer mehrreihigen naturnahen Hecke mit standortgerechten heimischen
Strauchern und Baumen lI. Ordnung (Pflanzvorschlagslisten 2 und 3)

Ersatzflacile 1l 1)

Entwickeln einer extensiven Wiesen- und Krautflache mit einzelnen standortgerech-
ten heimischen Strauchgruppen und Baumen |. und Il. Ordnung (Pflanzvorschlags-
listen 1, 2 und 3) als Allee im Pflanzabstand von 15 bis 20 m

Ersatzflache lll ¢)

siehe Il b)

Ersatzflache Il d)

siehe Ill a)

Ersatzflache Il e)

siehe Il a)

Ausgleichsflache Il f)

siehe |l b)

Ausgleichsflache Il g)

Angrenzend an das Objekt Anlage einer mehrreihigen naturnahen Hecke mit
standortgerechten heimischen Strauchern und Baumen Il. Ordnung und auf den
entfernteren Flachen Entwickeln emner extensiven Wiesen- und Krautflaiche mit
Obstbaumen (Pflanzvorschlagslisten 2, 3 und 4)

Ersatzflache Il hj

Unmittelbar an den Spielplatz angrenzende siehe Il a), auf der entfernteren Flache

wird eine extensive Wiesen- und Krautflache mit einzelnen Baumen |, Ordnung
entwickelt (Pflanzvorschlagsliste 1}

Ersatzflache il i

Verbesserung der Parkanlage durch Anpflanzen von standortgerechten Strauchern
(Pflanzvorschlagsliste 3), Entwickeln einer extensiven Wiesen- und Krautflache
sowie Reduzierung der versiegelten Flachen

Ersatzflache |l k)

siehe [l b)

Ersatzflache Il 1)

siehe Il b)

Ersatzflache Il m)

Anlage einer extensiven Wiesen- und Krautflache mit Strauchgruppe (Pflanzvor-
schiagsliste 3}

Ausgieichsflache Il n)

siehe Il b)

Ausagleichsflache Il o)

siehe lll g)
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PFLANZVORSCHLAGSLISTEN

Baume 1. Ordnung:

Baume 2. Ordnung:

Straucher:

Obstbaume:
Apfel:

Birne:

SiuBkirsche:

Klettergewachse:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme (Ulmus glabra)

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Roterle (Alnus glutinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hange- o. Sandbirke (Betula pendula)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Frihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildbirne (Pyrus communis)
Salweide (Salix caprea)

Bruchweide (Salix fragilis)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Gemeine HaselnuB3 (Corylus avellana)

Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)

Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus oxyacantha)
Seidelbast (Daphne mezerum)

Heckenkirsche (Lonicer xylostezm)

Schlehe (Prunus spinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Wildrosen:

Hundsrose (Rosa canina)

Heckenrose (Rosa corymbifera)
Filzrose (Rosa tomentosa)
Blaugrunerose (Rosa vosagiaca)
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Himbeere (Ribes idaeus)
Kratzbeere (Ribes caesius)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Ohrchenweiden (Salix aurita)
Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Bittenfelder Samling, Boikenapfel, Charlamowski,
Freudenberger Natzerling, Freudenberger Schloldrenet-
te, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohn-
apfel, Rheinische Schafsnase, Rheinischer Winterram-
bour, Roter Bellefleur, Klarapfel, Schoner von Nord-
hausen, Siegerlander Schafsnase, Rote Sternrenette,
Zuccalmaglio Renette, Winterglockenapfel, Graue

Franzosische Renette.

Doppelte Philippsbirne, Gute Graue, Kostliche von
Charneau, Neue Poiteau, Speckbirne, Siegerlander

Graubirne.

Bittners Rote Knorpelkirsche, Grolle Schwarze Knor-
pelkirsche, Hedelfinger-Riesenkirsche, Schneiders
Spate Knorpelkirsche, Vogelkirschen-Samling (wur-

zelecht)

(elastrus orbiculatus
Clematis vitalba

Baumwurger
Gemeine Waldrebe

Parthenocissus tricuspidata

"Veitchii”

Lonicera henrvi
Hedera helix

Vitis ciognetiae
Wisteria sinensis
Hydrangea petiolaris

Pflanzen zur Dachbegriinunag:

Wilder Wein
Immergriines Geillblatt
Efeu

Scharlachwein

lvzinie

Kletterhortensie

Botanischer Name Deutscher Name  Hohe Blutenfarbe Blutezeit
(cm)

SEDUMTEPPICH
Sedum album in Sorten Weilier Mauerpfteffer 5-10 well 6-8
Sedurn flonferum

Weilhenstep. Gold' Fetthenne 10 15 goldgelb 7-8
Sedum hybndum

Tlinrmergrunchen’ Mongolen-Sedum 10 15 gelb 78
Sedui reflexum Trpmadam 10 15 gelb 67
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer 510 gelb 6.7
Sedum spurnurm in Sorten Teppich-Sedum 1015 rot/wel3 78
STEINROSENFLUR
Dianthus caesius Piingstnelke 10-15 rosarot 5-8
Dianthus carthusianorum Karthausernelke 40 rot 6-9
Dianthus deltoides Heidenelke 20-25 rot 6-9
Cianthus plumarius Federnelke 25-30 rosa/wei3 5-6
Festuca amethystina Regenbogenschwing. 25-40 blaugrun 6-8
Hieracium piloselia Kleines Habichtskraut  10-15 gelb 5-10
Petrorhagia saxifraga Stemnnelke 10-20 weil 6-9
Sedum albuim in Sorten WeiBer Mauerpfeffer 510 welll 68
Sedum reflexum Trpmadam 10-15 gelb 67
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer 510 gelb 6-7
Sedurm spurium n Sorten Teppich Sedum 10-15 rolyweil 7 b
Scinpervivam drachnoideun Spimnwebhauswur s 51U rOSdrul 67
Sempenvivuin-Hybnden Dachwurz 10 20 rolrosd /-8
LAVENDELHEIDE
Dianthus carthusian. Karthausernelke 40 't orot 6-9
Dianthus deltoides Heidenelke 30 rot 6-9
Helanthemum nummul Sonnenroschen 20 gelb 510
Hieracium auranl. Orang. Habichtskr. 10 30 orange 6 8
Koelena glauca Schillergras 20-30 blaulich 6-7
Lavandula angustt. Lavendel 40 60 violett 6-7
Ongaritn vulgare Doust 30-40 rosarot 7-9
Putentlla verna Fingerkraut 10-30 gelb 3-4
Prunella grandiflora GroBe Brunelle 20 50 violett 6-8
Thymman vulgarns Germemner Thymian 30 hellila 7-9
Sedum flonferum
‘Welhenstep Gold Fetthenne 10-20 goldgelb 7-8
Seduim reflexurn Trnprmadam blau 10 20 gelb 67
Seduin sexangulare Milder Mauerpf. 510 gelb 67
Sedum spurium in Sorten Teppich Sedum 10 20 rotywell 78
IMMERGRUN
Sedum flonferum

‘Welhenstep. Gold’ Fetthenne 10-15 goldgelb - 7-8
Sedum hybndum

lmmergranchen’ Mongolen Sedum 10-15 gelb 7-8
Sedum sexangulare Milder Mauerpfetfer 5-10 gelb 6-7
Sedun spurium

Album Superbum’ Teppich Sedum 10-15 weil3 7-8




	1596_29_F.jpg
	1596_29_F2.jpg
	1596_29_F3.jpg
	1596_29_F4.jpg
	1596_29_F5.jpg

