PRAAMBEL
AUFGRUND DES

§4 DER GEMEINDEORDNUNG (GO) FUR DAS LAND NORDRHEIN—WESTFALEN IN DER FASSUNG VOM

01.10. 1979 (GY NW 1979 S. 594)

§10 DES BUNDESBAUGESETZES (BBAUG) IN DER FASSUNG VO 18.08.1976 (BGBI. | S. 2256), ZULETZT GE—
ANDERT DURCH GESETZ VOM 06.07.1972 (BGBI. |1 S. 949) IN VERBINDUNG MIT DER VERORDNUNG UBER
DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAU NVO) IN DER FASSUNG VOM 15.09.1977 (BGBI. | S. 1763),

§103 (1) DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BAU O NW) IN DER FASSUNG VOM
27.01.1970 (GV NW 1970 S. 96), GEANDERT DURCH GESETZ VOM 15.07.1976 (GV NW 1976 S. 264/SGV NW
232) DURCH DAS ERSTE GESETZ ZUR FUNKTIGNALREFORM VOM 11.07.1978 (GV NW S. 290) UND DURCH
DAS ZWEITE GESETZ ZUR ANDERUNG DES ORDNUNGSBEHORDENGESETZES VOM 27.03.1979 (GV NW
S.122) IN VERBINDUNG MIT

§4 DER ERSTEN VERORDNUNG DES LANDES NORDRHEIN—WESTFALEN ZUR DURCHFUHRUNG DES
BUNDESBAUGESETZES (BBAUG) IN DER FASSUNG DER VIERTEN VERORDNUNG ZUR ANDERUNG DER
ERSTEN VERORDNUNG VOM 18.10.1978 (GV NW 1978 S. 545),

HAT DER RAT DER STADT KREUZTAL IN DER SITZUNG AM 28 é ‘ 84‘ DIE FESTSETZUNGEN
DIESES BEBAUUNGSPLANES NACH DEM BUNDESBAUGESETZ UND DIE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN NACH DER
BAUO NW ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

Vermerk gestrichen gemdB Genehmigungsverfigung vom 19121984 Az 35 2 1-2 L84

B. FESTSETZUNGEN NACH &9 ABS. 1 UND 7 BBAUG VOM 18.08.1976
[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE GEM. § 4 BAU NVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Stalle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Uberbaubare Grundstticksflachen

SRS — Baugrenze
Die Baugrenze darf in Ausnahmefallen max. o.80m uberschritten werden !

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Bau NVO

sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstilicksflachen zuléssig, das gleiche

gilt auch fiir bauliche Anlagen (Garagen u. a.), soweit sie nach Landesbaurecht

im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden 7 ™
konnen (& 23 Abs. 5 Bau NVO)

‘M SICHTFLACHEN sind oberhalb einer Hohe von 60 c¢m, vom Fahrbahn-
' rand gemessen, von Sichthindernissen wie baulichen Anlagen, Einfriedi-

gungen, aufsteigenden Boschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.

H Zahl der Vollgeschosse
O‘[. Grundflachenzahl
Gescholflachenzahl
(@) Offene Bauweise

Boschung . N

StraBenbegrenzungslinie
Gehweg

Fahrbahn

Hohenpunkt

> Verkehrsflache

Gehweg
StralRenbegrenzungslinie

Boschung

V Verkehrsgriin

Verkehrsheruhigte WohnstraRe (Mischverkehrsflache)
Keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg

P Offentliche Parkflichen
XXX M Miilltonnenstellplatz

C. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. & 103 BAUO NW

In diesem Bereich sind nur Sattelddcher und Walmdacher mit einer Min-
SD + WD destdachneigung von 25° zulassig. Fiir Nebenanlagen gemial § 14 Bau

NVO und untergeordnete Wohnhausanbauten bis zu einem Drittel der

vorhandenen, bebauten Grundfliche sowie fiir Garagen kann auch ein
Flachdach zugelassen werden.

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN (ZEICHENERKLARUNG OHNE SATZUNGSCHARAKTER)
___ a5 ' Hohenschichtlinie

(o] Hohenpunit

————— geplante Grundstiicksgrenze
(Vorschlag fir den Umlegungsausschuf3)

\O\O/OI Grundstiicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine

vorhandene Gebaude




