PRAAMBEL
Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1994(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches (BauGB)

vom 27.08.1997 (BGBI. 1. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) vom 23. 1. 1930 (BGBI.
l. S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal am...... A0 4999 ... die..... vereinfachte Anderung des Bebauungsplans als Satzung

jbeschiossen {Satzungsbeschiuf).




LEGENDE

WA

Abgrenzung der Anderung
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebéaude,

2.  die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe, '
Anlagen fir Verwaltungen sowie flir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen.

Sy P e

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

Die Baugrenze darf in Ausnahmefallen max. 0,80 m iiberschritten werden.

Nicht tGberbaubare Grundstﬁckéﬂéchen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Das gleiche gilt auch fiir bauliche Anlagen
(Garagen u.a.), soweit sie nach Landesbaurecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen

zul@ssig sind oder zugelassen werden kénnen (§ er Abs. 5 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahl

Offene Bauweise

Verkehrsberuhigte Wohnstralle (Mischverkehrsflache)
Keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg

Milltonnenstellplatz

BEGRUNDUNG

Die stadtische Parzelle Nr. 720 ist im Bebauungsplan Nr. 38 “Stihlerwiese” im Stadtteil Kreuztal als Mlltonnen-
stellplatz ausgewiesen. Diese Parzelle ist dem Wohnhaus des Flurstlickes 719 unmitteibar vorgelagert. Nun hat
sich herausgestellt, daR in der Praxis keiner der Anwohner diesen Miilltonnenstellplatz in Anspruch nimmt, sondern
die Tonnen zur Entleerung im Kurvenbereich des Distelweges platziert werden. Zum einen ist die dafiir vor-
gesehene Parzelle (Mlllitonnenstellplatz) mit 4 qm flir das derzeitig praktizierte Mehrtonnenverfahren zu klein, zum
anderen mochte keiner der Anwohner eine derartige Larmbelastigung fir die Bewohner des Hauses Nr. 5.

Die Eigentliimer der Parzelle 719 streben einen Erwerb des Flurstiickes 720 an.

Grundztige der Planung werden nicht beriihrt. Die Anderung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

vereinbar.






