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gestrichen : auf Grund der Genehmigungsverfugung des RP
vom 20.1.86

Aufgrund der MaBgabe und Auflage derGenehmigungsverfﬁgung des RP vom

erganzenden Safzungsbeschluf3 (Beitrittsbeschlufl) gefaft.

& 20 Januar 1986 hat der Rat der STadt Kreuztal am 42 6 1986 den

B FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS 1 UND 7 BBAUG VOM 18.08.1976

Grenze des raumbichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die grunen Begrénzungslinien der Verkehrsflachen gelten ebenfalls als Abgrenzung

unterschiedlhicher Nutzung

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE GEM. § 4 BAU NVO

Zulassig sind

1. Wohngebaude,
2. Die der Versorgung des Gebietes dignenden Laden,
Schank und Speisewirtschaften sowie nicht storende

Handwerkshetriebe,

3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhigithiche Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur sporthiche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

landwirtschafthichen Nebenerwerbsstellen

Uberbaubare Grundstucksflachen

Baugrenze

Die Baugrenze darf in Ausnahmefallen max o.8om uberschritten

Nicht uberbaubare Grundstucksflachen

Stalle fur Klemtierhaltung als Zubehor zu Klemsiedlungen und

werden |

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sine des § 14

Bau NV O sind aulferhalb der unerbaubaren Grundstucksflachen

das gleiche gilt auch fur bauliche Anlagen (Garagen u. a.) soweit

zulassiy,

siez nach

Landesbaurecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind

oder zugelassen werden konnen (8 23 Abs. 5 Bau NVO)

SICHTFLACHEN sind oberhalb einer Hohe von 60 ¢m, vom Fahrbahn
rand gemessen, von Sichthindernissen wie baulichen Anlagen, Einfrie

digungen, aufsteigenden Boschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten

Zahl der Maollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzah!

Gescholiflachenzahl

Offene Bauweise

Boschung

Stralienbegrenzungshinie
Gehweg
Fahrbahn

Hohenpunkt > Verkehrstlache

Gehwey

Straléenbegrenzungslinie

Boschung

/

Verkehrsberuhigte Wohnstralse (Mischverkehrsflache)

Kene Trennung ewischen Fahrbahn und Gehweq

Fufweg

Mit Geh .-, Fahr.-und Leitungsrechten zu belastende Flache

Zu Gunsten der Anlieger A und B.
Offentliche Parkflachen

Bereich ohne Ein. -und Ausfahrt

Mulltonnenstellplate

Gruntlachen (offenthich)

Kinderspi

e
vl

. —J Parkanlage 2 .

Grundstuck fur den Gemeinbedarf
n

Kindergarten

Flachen fur Versorgungsanlagen

G\ Elektrizitat (Umformstation)

Lo diosors Botaich sind nus Elachdichar sulacsis

ausgenommen Bolzplatz

SN

elplatz Iy

Sportplate

Verkehrsgrun

gestrichen: auf Grund der Genehmigungsverfugung des RP
vom 20.1.86

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN (ZEICHENERKLARUNG OHNE SATZUNGSCHARAKTER)

Hauptabwasserleitung unterirdisch

Wasserflache (offen zu haltender namenloser Wasserlauf)

Geplante Gebaude
(Vorschlag fur den Umlegungsausschufd)

Geplante Grundstucksgrenzen
{(Vorschlag fur den Umlegungsausschuf)

Hohenpunkt
Grundstucksgrenzen und vorhandene Grenzsteine

vorhandene Gebaude
Anrampung (verkehrsberuhigte Wohnstralie)

F. INKRAFTTRETEN



E. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNG: ORTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

SIS TR NEG

der Stadt Kreuztal {iber &rtliche Bauvorschriften flir-den Bereich
des Bebauungsplans Nr. 38 "St&hlerwiese" im Stadtteil Kreuztal vom

> 9. 43286 . .
Aufgrund

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13, August 1984 (GV.NW. -S. 475/SGV. NW
2023)

§ 81 Abs. 1 Ziffer 1 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
y S ™ falen -Landesbauordnung- (BauO NW) vom 26.
X Juni 1984 (GV.Nw. 1984 s. 419) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18. 12. 1984
(GV.NW. 1984 5. 803)

hat der Rat der Sxzadt Kreuztal am 637?86 folgende Satzung
iiber 6rtliche Bauvor.~hriften fiir den Bereich des Bebauungsplans
Nr. 30 "Stihlerwiese" 1.~ .Stadtteil Kreuztal beschlossen:

(1)

(2)

el Géltungsbereich

Der Geltungsbereich diesier Satzung wird wie folgt begrenzt:

Im Norden von der StrafBiz "Zum Hammerseifen",

im Osten von der StraBe) "Zum Wolfsloch",

im Siiden von der StraBe| "Hessengarten" und

im Westen von dem "Holunderweg" sowie dessen siidlicher Ver-
lingerung entlang der .¢'stlichen Grenze des Sportplatzes.

Die genaue Abgrenzung gzht aus dem beigefiligten Ubersichtsplan
im MaBstab 1 : 2500 heivor, welcher Bestandteil dieser
Satzung ist.

(1)

(2)

(3)

§ 2 Festsetzungen

Die zeichnerische Darstellung der drtlichen Bauvorschriften
(§ 81 Abs. 3 BauO NW) geht aus dem beigefiligten Plan im
MaBstab 1 : 500 hervor, welcher Bestandteil dieser Satzung
LSt

Die zeichnerischen Darstellungen dieser Satzung werden
nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 38 "St&hlerwiese" im
Stadtteil Kreuztal iibernommen und liegen mit Inkrafttreten
dieser 3atzung zu jedermanns Einsichtnahme bei der Stadt
Kreuztal offentlich aus.

In den mit "SD" und "WD" gekennzeichneten Bereichen sind nur
Satteldicher oder Walmdidcher mit einer Mindestdachneigung von
25 ° zuldssig. Filir Nebenanlagen gem. § 14 BauN VO und unter-
geordnete Wohnhausanbauten bis zu einem Drittel der vor-
handenen bebauten Grundfliche sowie fiir Garagen kann auch ein
Flachdach zugelassen werden.

In dem mit "FD" gekennzeichneten Bereich sind nur Flachdécher
zuldssig.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.
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