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FESTSETZUNGEN
gemal § 9 Abs. 1 bis 3 und Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaR § 4i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2.  die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

3.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1.  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4.  Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig sind:

1. Tankstellen.

Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

625 T
Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

i 325

Hohenlinie [m . NN]

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

SD/WD

Fiir Hauptgeb&dude sind nur Sattelddcher, (Kriippel-) Walmdé&cher zulédssig.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf maximal 50 % und die Gesamtlange von

Dacheinschnitten darf maximal 1/3 der Trauflange der jeweiligen Dachfliche be-
tragen.

Vorgeschriebene Firstrichtung

Abweichungen von bis zu 10 ° sind zuldssig.

30'_40' Dachneigung als Mindest- und HochstmaR
Fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und fiir untergeordnete Wohnbereiche bis

zu einem Drittel der vorhandenen bebauten Grundfliche sowie Garagen kann auch
Flachdach zugelassen werden.

T
L+ HG
Ttits

MaR der baulichen Nutzung gemiR § § 16 - 21 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ), als HochstmaR

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswande sind vollstindig auf die Geschossfldche anzurechnen.

~ Grundflichenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmag

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Hohe baulicher Anlagen

Traufhhe als Hochstmag [m]

Die Traufhdhe ist die Hohe der duferen Schnittlinie der Dachhaut mit der duBeren
senkrechten Begrenzungslinie der AuRenwand an der Traufseite von Gebzuden
liber dem Bezugspunkt.

Bezugspunkt fiir die Traufhéhe iiber Gelinde ist die Oberkante des natiirlichen
Geléndes an dessen héchstem Anschnitt durch das Geb3ude, wie es der dem Plan

zu Grunde liegenden Kartengrundlage — ggf. durch Interpolation — zu entnehmen
ist.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaR § 22 und 23 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhaduser zuldssig

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebiudeteilen von héch-
stens 80 cm vor die Baugrenze zugelassen werden, sofern das maximal zulissige

MaR der baulichen Nutzung dadurch nicht iiberschritten wird (Festsetzung gemag
§ 31 Abs. 1 BauGB).

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

AuRer den in den §§ 2 bis 13 BauNVO genannten Anlagen kénnen auch unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zu-
gelassen werden. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. Ne-
benanlagen, die innerhalb des dem Wald zugewandten nicht iliberbaubaren Fla-

chen liegen, sind nur dann zuldssig, wenn eine Verzichtserkldrung fiir alle Scha-
densanspriiche vom Wald her, vorliegt.

Verkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
Mischverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Hausgarten

Hierunter sind alle gartnerisch gestalteten Griinflachen zu verstehen. Die Haugar-
ten dienen dem Ausgleich fiir die Bebauung. Ndheres siehe im Originalplan unter
»MaRnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung*.

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Flachen fur Boschungen (Aufschiittungen, Abgrabungen), soweit sie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind.

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmaRe

Dachfarben

Als Dacheindeckungen sind nur folgende Dacheindeckungen zul&ssig:
Pfannen, Bitumenschindeln, Kunstistoff- und Naturschieferschablonen in den

Farbtonen Basaltgrau — RAL 7012, Rotbraun — RAL 8012, Kupferbraun — RAL 8004
oder jeweils entsprechend dunkler.

Ausnahmen, wie z.B. Sonnenkollektoren, Solarzellen, Griindacher u.i. kénnen

zugelassen werden.

am.. A4 42, 203,

PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1994 (GV. NW. S, 666), der §§ 2 + 9 des

Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung liber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) vomn 23. 1. 1990 (BGBI. I. S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal

weenedie 10. Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen (Satzungsbeschluss).

Der Entwurf dieser Leitplananderung und die

Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 27.
Aug. 1997 in der Zeit

~vom 17.10. bis 17.11.2003
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung ist am 0.9..42.,2ae3 erfolgt.

Der Biirgermeister:

A %M

(Unterschrift)

KOPIE

ii. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER TOB
I
Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/ Die Stadt Kreuztal hat die Trager offentlicher Belange
Aufstellung/Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. gem. § 4 BauGB vom 27. AUG. 1997 in der Zeit
§ 2 BauGB vom 27. Aug. 1997 vom 14.10. " bis 17.11.2003
am 25.09.2003 | beschlossen. beteiligt.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 0 ¢ . A8.200 3
ortsublich bekanntgemacht. A 1
Kreuztal. g o4, 2004 Der Biirgermeister: Kreuztal, A€, 04. Ces Der Burgermeister:
P irea,-,@ p ‘ )
/T 20 :
* i. A. M i. A, %M
=
& ‘
( (Unterschrift) t (Unterschrift)
3. OFFENLEGUNG SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der
Auslegung sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO
NW in Verbindung mit der Bekanntmachungs-

verordnung am .29, OA.200H........coccc...
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Biirgermeister:

o e

(Unterschrift)

Diese Kopie stimmt mit dem Originalleitplan und den
darauf verzeichneten Vermerken iiberein.

Kreuztal, Der Biirgermeister:

(Stempel)

(Unterschrift)

SATZUNG der
Stadt Kreuztal

10. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 35 ,An der Ley“ im Stadtteil Kreuztal

Kreuztal, den A3 0L oo, .

Biirger
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