PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1994 (GV. NW. S. 666), der §§ 2
+ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141}, in Verbindung mit der Werordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. 1. 1990 (BGBI. |. S. 132) und § 86 Abs. 4 BauONW
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256, zuletzt gedandert am 09.05.2000 (GV.NRW. S. 439)) hat der Rat der Stadt
Kreuztal am..23.02.2003. ... die planungsrechtlichen Festsetzungen gemiR § 10 BauGB sowie
die Gestaltungsvorschriften gemaf § 86 Abs. 4 BauONW als SATZUNG beschlossen.




AYEIE'S T S'E ZUINYG E I
- gem. §9 Abs. 1, 1a und 7 BauGB

I B B Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
==m mmm pmm mmm  Abgrenzung der Anderungsbereiche

-o—e——o0—a—o—2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmafRe

Art der baulichen Nutzung

 ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemiB § 4 i. V. m. § 1, Abs. 6 BauNVO

WA

Zulassig sind:

1. Wohngebiude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe ;

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
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Nicht zuldssig sind:

1. Tankstellen.

MafR der baulichen Nutzung gemaf § § 16 - 21 BauNVO

]I Zahl der Vo!lgeschosée als Hochstgrenze

max.4 WE Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebiuden

04 Grundflachenzahl ( GRZ )
r
@ Geschossflachenzahl ( GFZ )
Fliachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen

gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswiinde sind ganz
mitzurechnen. y

Bauweise_, uberbaubare Fléché gemal §§ 22 + 23
BauNVO

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem&B § 23 BauNVO

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen ( blau ) und Baulinien ( rot ). Ein Vortreten von Gebidudeteilen von hochstens
60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden, ausgenommen sind die Baugrenzen
entlang von Gewisserfldchen und Verrohrungen. Das hochste MaR der baulichen
Nutzung darf nicht ilberschritten werden.

Nichtiberbaubare Grundstucksflichen geman § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen geméfR § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuldssig und konnen nach Abs.
2 als Ausnahme zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zul&dssig sind oder zugelassen werden

> kidnnen.

Einrichtungen und An!aqeh zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches, Flachen
fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

R R
® ® Fliche fur den Gemeinbedarf
eeo00000

Zweckbestimmung:

n' Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindergarten)

Grﬁnfiéchen

pffentliche Grunflache

Zweckbestimmung:

@ Spielplatz

B) SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

O/D\C‘, Grundstiuicksgrenzen - vorhanden -

—4330— Hb‘henlihie mit Hohenangabe

RN ER RN AR £
vorhandene Boschung

C) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauONW

SD/WD Nur Satteldach/Walmdach mit einer Dachneigung von 30 - 40° zuldssig. Fur
S . Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und fiir untergeordnete Wohnanbauten bis zu
30 = 40 einem Drittel der vorhandenen bebauten Grundfliche sowie Garagen kann auch

Flachdach zugelassen werden.

- f4——»  Firstrichtung

In Bereichen ohne Festsetzung der Firstrichtung wird die Firstrichtung parallel
in Hohenlinien festgesetzt. Abweichungen von bis zu 10 Grad sind zuldssig.

Als Dacheindeckung sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:

1. Pfannen, Bitumenschindeln, Kunststoff- und Naturschieferschablonen
in den Farbtonen Basaltgrau nach RAL 7012, rotbraun nach RAL 8012
oder Kupferbraun nach RAL 8004 oder dunkler zuldssig.

2. Ausnahmen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen, Griindacher u. a.
konnen zugelassen werden.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig.
Die Lange der Dachaufbauten darf maximal 50 % der Trauflange und
bei den Loggien maximal 1/3 der Trauflange hbetragen.



D)

BESONDERE TEXTLICHE FES T~
SETZUNGEN

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fldchen

fir Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Hausgarten
Hierunter sind alle gértnerisch gestalteten Griinflichen zu verstehen. Die
Hausgérten dienen dem Ausgleich fiir die Bebauung.

1. MaRnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung

Anpflanzung von einheimischen Gehdlzen
a) Anpflanzung von Einzelbaumen

Anpflanzung von Hochstammbaumen 1. Ordnung (Einfluss-
bereich 100 gm) bzw. 2. Ordnung (Einflussbereich 50 gm)
Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigung sowie
Sicherung der Baumscheibe

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: vier Jahre

b) Anpflanzung von Geholzgruppen und freiwachsenden Hecken

Anpflanzung von Baumen 2. Ordnung und Strduchern

Je 100 gm zwei Baume 2. Ordnung oder 40 Straucher
Verankerung der Gehdélze und Erstellung von Schutzeinrichtungen
Fertigstellung- und Entwicklungspflege: drei Jahre

Anpflanzung von heimischen Obstbaumen

Anpflanzung von Obstbaumhochstammen (Stammhohe 1,60 bhis
1,80 m) 7
Je 100 qm ein Obsthaum der Sortierung ab 7 cm Stammumfang
Befestigung der Baume und Schutz vor Beschadigungen.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre

Pflanzung robuster und anspruchsloser Obstarten:

Apfel, Birne, SiiRkirsche und/oder Pflaume bzw. Zwetschke

Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsaumen
Einsaat von Wiesengrasern und —krautern, méglichst aus

autochtonem Saatgut, 1 bis 2 x Mahd pro Jahr
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: drei Jahre

Fiir alle MaRnahmen muss ein Bestandsschutz und die
Entwicklungsmaoglichkeit entsprechend der Wuchsart bzw. —form
dauerhaft gewahrleistet sein. Abgangige Vegetation ist durch
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.



z i

iy

1

; .

|

l*’
' |

el




	1596_25_F.jpg
	1596_25_F2.jpg
	1596_25_F3.jpg
	1596_25_F4.jpg

