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BEGRUNDUNG ZUR 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35 "AN DER LEY"
DER STADT KREUZTAL IM STADTTEIL KREUZTAL

Fassung fiir den Satzungsbeschluss gemili § 10 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch)

Anlass, Ziele und Erfordernis der vorliegenden Planung

Ziel der Bebauungsplaninderung ist eine bessere Ausnutzung des Grundstiicks im Anderungsbereich
durch die Anpassung des Maf3es der baulichen Nutzung an die benachbarte Bebauung im Sinne der
Gleichbehandlung. Aus stadtebaulicher Sicht erscheint eine Erweiterung der Baugrenzen und die
Erhshung des MafBes der baulichen Nutzung sinnvoll, da eine bessere Ausnutzbarkeit des Grund-
stiicks dem Grundsatz des § 1a BauGB entspricht, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und
sich die Bebauung der bestehenden Bebauung an der , Leystrafle” anpassen wiirde.

Lage des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt im Stadtteil Kreuztal an der ,LeystraBe”. Er umfasst die Grundstiicke
Nr. 276 und Nr. 278 der Flur 8, Gemarkung Kreuztal, im Kurvenbereich der , Leystrafie” (Nr. 10)
am Anschlulpunkt des Full- und Radweges Richtung Ferndorf.

Inhalte des rechtskriiftigen Bebauungsplanes und der Anderung

Der rechtskriftige Bebauungsplan setzt im Anderungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
eingeschossigen, offenen Bauweise und einer GRZ von 0,4 sowie einer GFZ von 0,4 fest. Zulissig
sind Sattel- und Walmdicher. Der Bebauungsplan setzt das Gebaude im Bestand fest, so dass die
Baugrenzen den bestehenden Gebidudegrundriss umfassen. Damit ist eine Gebaudeerweiterung ohne
Bebauungsplanianderung nicht méglich. Fiir die angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete an der
.Leystraf3e” ist eine maximal zweigeschossige Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und GFZ von 0,8
festgesetzt. Um eine bessere Ausnutzbarkeit des Grundstiicks zu ermoglichen, sollen zum einen die
Baugrenzen in Richtung Norden und Siiden erweitert werden und zum anderen die Zahl der maximal
zuldssigen Vollgeschosse auf I sowie die GFZ auf 0,8 erhoht werden. Damit entsprechen die Ande-
rungen den Festsetzungen der angrenzenden Bauflichen, und die Bebaubarkeit des Grundstiickes
orientiert sich an der bestehenden Bebauung der Umgebung. Da durch die geplante Anderung prak-
tisch keine Auswirkungen auf die Umgebung hervorgerufen werden und Biirger nicht unmittelbar
betroffen sind, wird die Anderung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

Da aufgrund der GroBe des Anderungsbereiches erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nicht

zu erwarten sind, ist die Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. einer Vorprifung
nicht notwendig.

Kreuztal, 16.07.2002
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