PRAAMBEL ZUR 7. ANDERUNG
PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1994(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches
{BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I. 5. 2141), in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.
1. 1990 (BGRI. 1. S. 132) und § 86 Abs. 4 BauONW vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256, zuletzl gedndert am 09.05.2000 (GV.NRW. 5. 439)) hat der
Rat der Stadt Kreuztal am..... S.Ado.. Reo ... die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 10 BauGB sowie die

Gestaltungsvorschriften gemaf § 86
Abs. 4 BauONW als SATZUNG beschlossen.




Legende zum Bebauungsplan Nr. 35 "An der Ley" in Kreuztal gem. 8§ 9 BauGB

A Festsetzungen gem. § 9 BauGB h oo0000  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son- :
‘ Sooocoa stigenBepflanzungen. Pflanzlisten
B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Maflnahmen

Baume % :
—e—e—e—o Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen . ) ‘ _ } zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Auch die StraRenbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Straucher TRAHEZATINE | Waldrandbersiche / Waldmantsl »
Nutzung dar. . . Hausgarten
Art der Pflanzung: Dreiecksverband 1 x 1 m _ : N . o .
A i A sonstige Bepflanzun - F ¥ +.] Hierunter sind alle gartnerischen gestalteten Granflachen zu verstehen. Die
S e e AL . ° ° I+H+G++ Hausgarten dienen dem Ausgleich fur die Bebauung. Naheres siehe unter
Art der baulichen Nutzung Name T Qualitat GroBe Anteil besondere textliche Festsetzungen
; . : : Stu -
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 B Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter ' : Besondere textliche Festsetzungen
B ; _
. Geh-. Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (G-F-L) ShelEiche CHIEAeT. [ oL i g 19 s
Zulassig sind: i ' - g:r%aho”‘ ?Cef pse”dOp:a_ta“US : ng- 1813 18 Z’;" MaRnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung
" & Gahraent | ki Cr;r?irr‘llilss Yol Hei. 1xv.  100-150 9 %
1. Wohngebaude Zugunsten der Anlieger (A) Wildkirsch T ——— Y i' 1 ‘ 100.150 4 % o )
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise- F Fahrrecht MR HERIEES: S Bl 1RV, - ? |. Anpflanzung von einheimischen Gehdlzen
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Zugunsten der Stadt (S) : , _ , ) ,
3. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche L Leitungsrecht C{Vas'?sggg gor:rlus avellana gir ]‘XV- ;ggg 12 0//0 a)Anpflanzung von Einzelbaumen (Pflanzlisten A)
Zwecke. el m rataegus monogyna r. Txv. - Yo
' | Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Gewésser- Schiehe Punus spinosa Str. Txv. 70-90 9 :”0 Anpflanzung von Hochstammbaumen 1. Ordnung (EinfluBbereich 100 qm) bzw.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: unterhaltung). schwarzer Holunder Sambucus nigra Str. Txv. 70-90 6 % 2. Ordnung (EinfluBbereich 50 gm) . _ ‘
' Hundsrose Rosa canina Sfr. T8, 70-90 B % Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigung sowie Sicherung der
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Umgrenzung der Flachen, fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen Baumscheibe _ N
2. Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe. - H zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: vier Jahre
3. Anlagen far Verwaltungen. immissionsschutzgesetzes (Schallimmissionen). _— — e e
4. Gartenbaubetriebe ' ) npflanzung von Geholzgruppen und freiwachsen
. Pflanzenliste 2 Feldgehol Feldheck .
. In den wie folgt festgesetzten Bereichen mussen nach auflen abschlielende : slogeiiae | acHRcHD (Pflanzlisten B)
Nicht zulassig: Bauteile (Wande, Fenster usw.) von Schlafraumen mindestens nachstehende Art der Pflanzung: Dreiecksverband 1 x T m " )
bewertete Schallddmmale haben: Anpflanzung von Baumen 2. Ordnung und Strauchern
Tankstellen Je 100 gm versiegelter Flache ein Baum 1. Ordnung oder zwei Baume 2. Ord-
3 : cex , ; nung oder 40 Straucher
SSK erforderliche Schalld@mmalie in Rw in dB Lma in dB Hame SotaRiasliey Lisnte lislian (SStrtc;Be Antal
M I Mischgebiet gem. § 6 BauNVO Eenster ibrige Bauteile im WA Il. Anpflanzung von Obstbaumen (Pflanzlisten C)
. | . Stieleich Q b .24V, 10-12 15 % ) ) .
- Zuldssig sind: 1 20 bis 24 25 bis 29 45 bis 49 Esl:hel;c ¢ Frl;iriazz [e(:(cirlsior S %i: 10-12 13 0/: Anpflanzung von Obstbaumhochstammen (Stammhéhe 1,60 bis 1,80 m)
; ; , - ' ' : Je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung ab 7 cm Stammumfang
- % ; ;
1. Wohngebaude, 2 <a1D15-49 S ki Eit;zﬁfnge gzrr?,?uss aauvceull[;ir;a gtrzﬁ\;v ;8:}3 13 °/: Befestigung der Baume und Schutz vor Beschadigungen. Fertigstellungs- und
= G_eschéfts- Lt B(J_rogebéude, 3 30 bis 34 35 bis 39 55 bis 59 Weilldorn Crataegux monogyna Sir. 1xv, 70-90 20 % Entwicklungspfiege: 1Q Jahee
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Schlehe Punus spinosa Str. Taw. 70-90 16 % F’f‘a”zuﬁ‘g robuﬂster.und ansprashisinser DBstaden:
p Beherbergungsgewerbes, Fur Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden. Ausnahmsweise Hundsrose Rosa canina Str. 1xv. 70-90 7 % Apfel, Bime, Stltkrische und/oder Pflaume bzw. Zwetsche
. sonstige Gewerbebetriebe, o kann von den Festsetzungen Uber zu treffende MaRnahmen abgewichen wer- Salweide Salix caprea Str. Txv. 70-90 15 % ; 4
8. ﬁn_l?gin far Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- den, wenn der Nachweis erbracht wird, dafl? der AuRenlarmpegel wegen beispiel- Ill. Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdumen
eitliche und sportliche Zwecke, : s 1 B bsehi : : : . :
6. Gartenbaubetriebe, vsvzginhér;é:ggﬁloun;sr’r;esner =hauung-PeseliniuTg) geinger s alsaer Aekdes Einsaat von Wiesengrasern und -krautern, méglichst aus autochtonem Saatgut
7. Tankstellen, ' 1 bis 2 x Mahd pro Jahr
8. Vergnlugungsstatten im Sinne des § 4 a) Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des - Pflanzenliste 3 Einzelbdume / Baumgruppen / Baumreihen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: drei Jahre
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. At der PHanzung: Eireslbume, Baarurappan, Beamreiien, Al

Sonstige Darstellung ohne Satzungscharakter

Fir alle MaRnahmen muf ein Bestandsschutz und die Entwicklungsméglichkeit

§
A h i s 3 - ’ entsprechend der Wuchsart bzw. -form dauerhaft gewahrleistet sein. Abgangie
usnahmsweise kénnen zugelassen werden: °\o/o Grundsticksgrenze vorhanden Name Botanischer Name Qualitat GroRe Veggtation ist durch entsprechende Neupflanzung%n zu ersetzen. e

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a) Abs. 3 Nr. 2 auflerhalb der im Abs. 2 S~ 9—_ Hoéhenlinie mit Héhenangabe St )
Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets. Shidluiche Srcirtie . o o fidines Flache | ca. 25.100 am
. s robur o -
i Gebdude vermanden Winterlinde Tilla cordata H. 2xv. 10-12 Die Flache | dient dem Ausgleich fur die Bebauung.
Maf der baulichen Nutzung T Boschungen Bergahorn Acer pseudopistanus H. 2xv. 10-12 Malnahmenkatalog:
' Buche Fagus sylvatica H 2, 10-12 Der westliche Waldrand wird auf einer Breite von 30 m und einer Lange von ca.
I | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal ComTTTm Statzmauer Esche Fraxinus excelsior H.. 28 10-12 150 m stark durchforstet. Es ist hier um die noch vorhandenen Fichten ein
naturnaher Waldrand mit heimischen Baumen und Strauchern anzulegen. Der
her Waldrand mit heimischen B& d Strauch I D
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend — —_——  Grundstiickseinteilung nach Umlegungsverfahren verbleibende Teil der Ausgleichsflache wird geringer durchforstet und die ent
; Pflanzenliste 4 Iy  —— - stehenden Licken mit heimischen Baumen wieder aufgeforstet.
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) D  Nachrichtlich dbernommene, nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene ArtepizlisamINsEzUng; siohs Pllaezlists | :
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB Art der Pflanzung:  Einzelbaume, Baumgruppen, Baumreihen Fir das Plangebiet konnen jedoch nur 12.820 gm in Ansatz gebracht
Geschof¥flachenzahl (GFZ) und den Bauherren Uber die Ausgleichssatzung in Rechnung gestellt werden.
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschl. der zu ihnen === gesetzlich festgelegte Uberschwemmungslinie
ge_\hérenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande sind ganz Name Qualitat GroRe _
mitzurechnen. - Uberschwemmungsgebiet StU Pllanzliste A
. Biume 1. Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
_ Naturdenkmal ‘ Apfel: Jakob Lebel H. 2xv. 10-12 Rotbuche (Fagus sylvatica) _
Bauweise gem. §22 BauNVO ' Kaizer Wilhelm H. 2xv. 16-12 _Crigsggfei}%;%h&)(g?g&guse??;:;?or)
P Off , ; _ Danziger Kantapfel H. 2%y, 10-12 _ : Stieleiche (Quercus rOb‘L}I)F
ene Bauweise _ ; Schoner aus Nordhausen H. 2xv. 10-12 Winterlinde (Tilia cordata%
_ = Gestaltungsvorschriften gem. § 81 Abs. 4 BauNW ) Landsberger Renette H. 2xv. W12 Bergulme (Ulmus glabra)
E Oﬁ_‘ene Bauweise (nur Einzelhduser zuldssig mit maximal 2 bis 10 Wohnein-
heiten zulassig ’ SD/ Satteldach-Walmdach mit einer Dachneigung von 30 - 40° zuléssig. Fur Neben- Birne: Clapps Liebling H. 2% 10-12 Hannted (N ng: Spitzahorn (Acer platanoides)
A Einzel- und Doppelhauser zulassig anlagen gem. § 14 BauNVO und fur untergeordnete Wohnanbauten bis zu Gellerts Butterbirne H. 2xv. 1319 Roterle (Alnus glutinosa)
mit je 2 bzw. & WE Je Elnzelhaus bzw. max. 2 WE Je Doppelhaushalfte. _ WD einem Drittel der vorhandenen bebauten Grundflache sowie Garagen kann auch Bergamotte H. 2xv. 10-12 Hainbuche (Carpinus betulus)
. Flachdach zugelassen werden. Conference M. 2wy 10-12 HancFe— o. Sandbirke (Betula pendula)
U_berbaubare Grundstiucksflache gem. § 23 BauNVO ' ’ t}ilt al fel (tl:/lalgs sylvestris)
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird bestimmt durch die Festsetzungen TH 334,0 Traufhéhen in Metern Uber NN. Wirsaha: Repsssipes [Erithe . Dy 10-12 Fl% %Tlgib%(lkirr%gﬁz %ﬂ?&s padus)
von Baugrenzen (blau). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von hochstens 80 cm Suite Knorpelkirsche H 2xv. 10-12 Wildbirne (Pyrus communis)
vor die Baugrenze kann zugelassen werden. Hauptfirstrichtung B ' ' Salweide (Salix caprea)
In Bereichen ohne Festsetzung der Firstrichtung wird die Firstrichtung parallel in Pflaume: Hauszwetsche 4 T, 10-12 Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hohenlinien festgesetzt. Abweichungen von bis zu 10 Grad sind zulassig. i | Pflanzliste
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO = Draroptlatme H. 2xv. 10-12 Pflanzliste B
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein und nach Absatz 2 als ; . - g b Straucher: Gemeine Haselnuf} (Corylus avellana)
Ausnahme zulassig. Nebenanlagen, die innerhalb des dem Wald zugewandten Al Diersheindesiing sl AUF felgens DEgieI ARmRgER 2RIEES | %“E{'g" ’fg‘“ekv\?\}g%%?rﬁ(i?ﬁ:&%@i?ﬁﬂ;ﬁgﬁ)ha)
. . e . - Py - - . 2 W
2:'Ckrlgfr?éi?;rjt;ﬁreeg;'lzgre]isl,:r?frlﬁsc:s ?g’%ﬁg?dzﬁljsig'rgepn Elie \esrZignls- 1. Pfannen, Bitumenschindeln, Kunststoff- und Naturschieferschablonen in i Schlehe (Prunus spinosa)
4 n PSS den Farbténen Basaltgrau nach RAL 7012, rotbraun nach RAL 8012 oder Es%ébaum (Rhagllnug frraﬂésl(lllfgsa caning)
Kupferbraun nach RAL 8004 oder dunkler zulassig. Héckrgrffélse (Roslalxnccfry(/)gnbifera)
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des . - y Himbeere (Ribes idaeus)
affentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf 2. A_L_anahmen, |wusz z. B. Sgnnenkollektoren, Solarzellen, Grandéacher u. a. . Bogig;llﬁe\i’eei(dfgb%sa]f{;tal]i?ﬁ:)s)
. " \ RETIRI B SEma WEiCn , Roter Holunder %Sambucus racemosa)
; | Flache fur den Gemeinbedarf . . . . . , ; Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind zulassig. Die Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Zweckbestimmung: Lénge der Dachaufbauten darf maximal 50 % der Trauflange und bei den GeiBblatt (Lonicea periclymenum)
Loggien maximal 1/3 der Trauflange betragen. sk C
ANZIiIste
n Schule T
: Apfel: Bittenfelder Samling, Boikenapfel, Charlamowski, Freudenberger Nut-
n Kirche zerling, Freudenberger SchloBrenette, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm,
F Bes.textliche Festsetzungen Rheinischer Bohnapfel, Rheinische Schafsnase, Rheinischer Winterram-
; : By B . ' bour, Roter Bellefleur, Klarapfel, Schoner von Nordhausen, Siegerlan-
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindergarten) , der Schafsnase, Rote Sterng]enette, Zuccalmaglio Renette, Winterglok-
kenapfel, Graue Franzosische Renette.
ﬂ Feuerwehr Ausgleichsflachen und Pflanzen _ B . s
Ziffern 1-6 dienen dem Ausgleich fur ErschlieRungsanlagen Birne: E&‘?Eﬁteswfbﬁfggn&eggrtﬁ I%gugrgu%sitrll{l%he von Charneau, Neue
Verkehrsflachen - 1 Flache 1 ca. 1.150 gm _ SiiRkirsche: Buttners Rote Knorpelkirsche, GroBe Schwarze Knorpelkir-
Malnahme , sche, Hedelfinger-Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkir-
Straflenbegrenzungslinie Anpflanzen von heimischen Strauchern (Pflanzweite 1 x 1 m) und Baumen sche, Vogelkirschen-Samling (wurzelecht)
- (Pflanzweite ca. 10 x 10 m). , ) —
Verkehrsflache Artenzusammensetzung s. Pflanzliste. Zwetsche:  Hauszwetsche, GroBe Grune Reneclode, Wagenheims Frih-
: ' - zwetsche, Mirabelle von Nancy, Zimmers Frihzwetsche.
Stralenbegrenzungslinie 2 Flache 2 ca. 2.100 gm
MalRnahme
E FuRweg Anpflanzen von heimischen Strauchern (Pflanzweite ca. 1 x 1 m) als 10 m breiter
Waldrand. Die restliche Flache wird als Obstwiese angelegt (ca. 10 bis 15
M Mischverkehrsflache (M) Baume).

Artenzusammensetzung s. Pflanzliste.
Trennsystem (T)

3 Flache 3 ca. 230 gm
[ITEXTI] offentiche Parkflache Mafinahme ) | o |
Extensive Wiesenflache. Zur Vermagerung des Wiesenbereiches ist das Mahen
.Y I Verkehrsgrun ‘ der Flache auf 2 x pro Jahr zu beschranken. Das Mahgut ist abzufahren.
Stellflache fur Mallcontainer 4 Flache 4 ca. 2.800 gm
Malnahme

Naturliche Sukzession. Das Mahen der Wiesenbereiche ist auf 2 x pro Jahr zu

* Grunflachen beschranken. Das Mahgut ist abzufahren.

5 Flache 5 ca. 800 gm
Maflnahme
Anpflanzen von heimischen Strauchern (Pflanzweite ca. 1 x 1 m) und Baumen
oder Obstbaumen. Pflanzweite ca. 10 x 10 bzw. 5 x 5 m.

offentliche Grunflache

Zweckbestimmung:

o’ ' ool Parkarlage | Artenzusammensetzung s. Pflanzliste.
@ Spielplatz ; 6 E:E:Zr?mc:. 5.100 am

Aufbau eines Waldréndes.

Bolzplatz
P Artenzusammensetzung s. Pflanzliste.

I Flache | ca. 25.100 gm

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Mallinahmen Mafinahmen dienen dem Ausgleich Bebauung

zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der westliche Waldrand wird auf einer Breite von 30 m und einer Lange von ca.
150 m stark durchforstet. Es ist hier um die noch vorhandenen Fichten ein
naturnaher Waldrand mit heimischen Baumen und Stréuchern anzulegen. Der
verbleibende Tell der Ausgleichsflache wird geringer durchforstet und die
entstehenden Lucken mit heimischen Baumen wieder aufgeforstet.
Artenzusammensetzung s. Pflanzliste 1.

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, (dient dem Ausgleich fur Eingriffe in
Natur und Landschaft nach dem BnatSchG § 8a)

Einzelheiten sind den besonderen textlichen Festsetzungen unter F zu entneh
men.

=————— Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und

obezifferto] sonstigen Bepflanzungen (dient zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und

©o0o0000] [ gndschaft nach dem BNatSchG § 8a).
Einzelheiten sind den besonderen textlichen Festsetzungen unter F zu entneh e
men.




