PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) und der §§ 2 + 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. . S. 2141}, in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstucke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBIL. I. S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal

am A6..09..200%....... dies. )’-\nderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen (Satzungsbeschluss).




Planzeichenerklarung
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und textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN
gemal § 9 Abs. 1 bis 3 und Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaB § 4i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
Zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

MaR der baulichen Nutzung gemaf § § 16 - 21 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ), als HochstmaR

Die Flichen von Aufenthaltsrdaumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer
Umfassungswande sind vollstindig auf die Geschossflache anzurechnen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Sofern die zeichnerisch dargestellte iberbaubare Fldche kleiner ist als die rechne-
risch zu ermittelnde zulidssige Grundfldche, gilt die kleinere Flache. D.h., die zu-
Iassige Grundflache entspricht in diesem Fall der liberbaubaren Fliche.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaR § 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebaudeteilen von hoch-
stens 60 cm vor die Baugrenze zugelassen werden, sofern das maximal zuldssige
MaR der baulichen Nutzung dadurch nicht iiberschritten wird (Festsetzung geman
§ 31 Abs. 1 BauGB).
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30°-45°

Nichtuberbaubare Grundsticksflachen

Aufer den in den §§ 2 bis 13 BauNVO genannten Anlagen kdonnen auch unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zu-
gelassen werden. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen. Die
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen im Baugebiet als Aus-
nahme zugelassen werden, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonde-
ren Flachen festgesetzt sind.

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplans

Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter |
Flurstucksgrenze, Flurstucksnummer

Flurgrenze, Flurnummer

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Geneigte Dacher

Fiir Hauptgebdude sind nur geneigte Dacher in Form von Satteldachern, (Kriippel-)
Walmdachern und firstseitig gegeneinander versetzten sowie hangparallelen Pult-
dachern zulassig.

Dachneigung als Mindest- und HochstmaB

Die festgesetzte Dachneigung gilt fir die Haupt- und Nebendachflichen der
Hauptgebiude, sofern sie nicht lUber traufseitigen Anbauten oder Erweiterungen
(z.B. Garagen, Wintergarten) abgeschleppt werden. Fiir Dachaufbauten, Eingangs-
tiberdachungen und Glasdicher kénnen geringere Dachneigungen zugelassen
werden. Fir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports
sind geringere Dachneigungen bis hin zum Flachdach zuldssig. Das Gleiche gilt
fiir begriinte Dacher.
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