hat der Rat der Sta

_am 20.5.76 . die
dieses Bebauungsplanes
staltungsvorschriften
beschlossen. gt Ly

A.FESTSETZUNG GEM § 9.(1)

B W8 BB Grenze des riumlichen Gel
: planes.

—s——+—— Abgren:zung unterschiedlicher Nutzung, soweit dies
nicht schon durch die Farbgebung, z. B. Griinflich
Flachen fir Gemeinbedarf usw. erkennbar sind h
die griinén Begrenzungslinien der Verkehrsflichen
Stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung da
Diese Abgrenzungen gelten auch fiir Gestaltungsvor
schriften. e pa

WR Reines Wohngebiet gem: § 3 BauNVO
Zulassip sind:

1. Wohngeb&ude

Die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO sin8 nicht zulﬁssig..k

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngebdude

Z. Die zur Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisegaststidtten sowie nichtstdrende
Handwerksbetriebe

5. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke. :

von den Ausnahmen gem. § 4 (3) ist Ziffer 1 (Betriebe
des Beherbergunpsgewerbes) allgemein zul&issip. Die
ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2. - 6. sind nicht zu-
lassig.
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Gemeinschaftsgaragen und Gemeindschaftsstellplitze

Flachen fUr Garagen und Stellplitze

arapen sind innerhalb des "Eggersten Rings'" n
1581

ausge-

wiese I'liichen,
b. aul denjcMgen Grundstiicken
mindestens 3, ;
[liche licgen.

che an einer
fentlichen Verkehr

28 »&6Q|

20 220,

Im {ibrigen Planbereig
nur im Sinne des
vom 20.11.1908

| g#en des Abs. 1 b) und 2) de
zungen ist zum Fahrbahnrand ein Mi
von 3,00 m gemessen in der Liinpsachse
(senkrecht zum Garagentor) einzuhalten.

2 und 3 BaudNVO

iliissig.

5) In den
l'ests

rgenannte
tab-

Warape

{Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflédchen ergeben
“sich durch die gem. § 23 BauNVO festpelegten
Baugrenzen (Blau) unter Bericksichtigung.der bzw.

in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW
uber Bauwiche, Abstandfldchen und Gebaudeabstidnde.
Das hochst zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird
durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im
Plan festgesetzten uberbaubaren Grundsticksflichen
und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrinkt
wird.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen iiber die Baugrenzen
um 1,5 m ist zulassig (§ 23.3. BauNVO i.d.F. vom
265:11.19687 . - o

‘{3’ Als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur Riume
zur Unterbringung von Gartengeraten, sowie Pergolen und Frelsitze
zulassig.

Nichtiberbaubare Grundsticksflache

%Als untergeordnete Nebenanlagen und Elnrichtungen sind nur Raume

Gedndert auf Grund der Genehmigungsv'erfﬂgum
des RP vom 6.8.1976 sowie Begitrittsbeschlul vom

zur Unterbringung von Gartengeraten, sowle Pergolen und Frelsltze
zulassig. Zu'assig sind auch Nebenanlagen gem. & 14 Abs. 2 BauNVO.

0,4 Grundfldchenzahl ]IIjZahl der Vollgeschosse
23.9.1976 als Hochstgrenze
39 =
0,7 Geschofflichenzahl
~ i
nur Hausgruppen zuldssig - nur Einzel- und Doppel-
hauser zuldssig
0 of fene Bauweise 9 geschlossene Bauweise
20 659 . “w . mMit Geh - Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen zu Gunsteh
StraBenbegrenzungslinie ) der Anlieger
 Gehweyg )
_ Parkstreifen )
ang:2 Hohenpunkt ) 5
Q=37
g5 e | ) Verkehrsflédche
‘ Gehwep )
| | '|'L Beschungsfliache )
~ Strafenbegrenzungslinie )
=7~ TSichtflachen
~~ySie sind oberhalb einer Héhe von 60 cm vom Fahrbahnrand
gemessen von Sichtbehinderungen wie baulichen Anlagen,
Einfriedipungen, Boschungen und Anpflanzungen freizu-
halten. :
Grunflachen wie Parkanlagen, Sport- und Spielplidtze
gem. & 9 (1), Ziff. 8 BBauG
Parkanlage Spielplatz
B.GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. 5103 (1)NR1,2+4 Bau ONW
28 8¢ g ‘
Satteldach Dachgaben sind unzuldssig,
jedoch liegende Dachfenster.
T 5
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Das im westlichen Teil des
~ wiesene Wohngebiet wurde im Hi
Spielplédtzes (Parkanlage) u -~ de
sionen in allgemeines Wohngebiet

5. MaB der baulichen Nutzuhg

Als Mal der baulichen Nﬁtzung gelten di
- Abs. 1 BauNVO.

= Stellplitre

Einleitend sei hier gesagt, dall das gesamte Pl
zu ca. 95% bebaut ist. Einstellmdglichkeiten sind
sprechend den Festsetzungen des BP bzw. den Au
bauaufsichtlichen GenehmigungsverfahrEn.Heth§g  L
oder errichtet worden. Der l¢'tzte Bauschein datie

dem Jahre 1971. e S

“Un Wohnungseinheiten (einschl. Kirchen dhd“Kiﬁﬁg. e
sind vorhanden bzw. geplant insgesamt 996 WE. i

An 6ffentlichen Parkmdglichkeiten werden 203 Pldtze ange- |
boten; das entsprich® ca..20 % des Gesamtbedarfs. 1i{a*'¢
i o i L4
Gegeniiber dem derzeit noch rechtskriftigen Plan sind in
dieser Anderung Garagen auch im Innenring an den ge-
eigneten Plitzen zugelassen wordens Dadurch konnte auf
dem Privatsektor eine Steigerung der Einstellmdglich~

keiten gegeniiber der bisherigen Planung érreicht werden.

N _i.‘
Neue Wohnungseinheiten werden durch diese Planinderung
nicht geschaffen oder ermbglicht, '

Die derzeit angebotenen Linstellmdglichkeiten werden bei
weitem noch nicht ausgenutzt. . - '

7. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird von der Stadt Kreuztal mit Wasz:-r ve
sorgt,

Die Stromversorgung lbernimmt das RWE (Rheinisch-¥estfiil
Elektrizititswerk), die Gasversorgung die Westf. Ferngas

Die Entwiisserung wird der Klidranlage Kreuztal zureleitet

8. Spielfliichen

Fur die 8 - 17-jihrigen Kinder und Jugendliche sind Snie
und Bolzplitze im westlich gelegenen Freizeitpqu vorhang
Fliir die 3 - 7-jihrigen Kinder sind geniigend Spielnlitze
Plangebiet und auf den Crundstiicken vorhanden.

Im iibrigen ist die Grille der bisher geplanten Spielfliichd
durch diese Anderung nicht betroffen.
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3. QUALIFIZIERTE ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANS NR.18 ,FRITZ-ERLER-SIEDLUNG"
LEGENDE

A. FESTSETZUNGEN GEM.& 9 BauGB

MEER B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Lﬁf'—o @ Teilbereiche A,A1R u.C Abgrenzung der Anderuny)

GESTALTUNGSVORSCHRITEN GEM. & 81 BauNN

' SD Zulasslg sind nur Satteldacher mit elner Dachnelgung von 38 Grad. Bel Anbauten und Neben-
' gebduden sowle Garagen kdnnen ausnahmswelse Flachdacher zugelassen werden. Die Enf-
wasserungsnelgung dleser Flachdacher darf 5% nicht dberstelgen.

Die Drempelhéhe wird wie folgt definlert:
DH Schnlttpunkt der senkrechten Verlangerung der vorhandenen Auflenwand gemessen von der
Oberkante Dachgeschoffufboden mit der Oberkanta Dachflache.

Dle Drempelhdhe wird auf 1 m festgasetzt.
Die Wandhdhe betragt. demnach 3,68m Im Elngangsber‘elch'und 6,41m Im Wthbgrelch

Drempelhdhe "Traufseltiger DachOberstand Glebelseltiger Dachiber- . |
“im Berelch A und,far dle End- stand Im Bereich A i
hauser Im Ber A1 :
o Auflenkante .
9 Dachflach : -
-o .
— w1 |
= Dachgeschof :
(=]
§ = %( fupboden 2
- m
L vorhandene = —.Ir-gﬂL
g emono nwand E| . 0,50 (0,30} Im Berelch A1
3
/

Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel aus gebranntem Ton oder BetonIn den Farbténen
Kupferbraun (RAL. B004), Schiefergrau (RAL 7015) und Rotbraun (RAL 8012) oder dunkler

zul&sslg.

Bel Doppel- und Relhenhdusern Ist nur elner der zuldssigen Farbténe In einer Zeile zulassig.

4———p Festgesetzte Firstrichtung
Der DachGberstand an der Traufselte (waagerecht zur senkrechten Auflenwand gemessen)

mup Im AnderungsbereichA7Cbls Aufenkante Sparren 50 cm befragen. Glebelselflg mufi der
Dachtberstand 50 cm betragen (waagerecht zur senkrechten Aufenwand gemessenl.
Im Anderungsbereich A1 st an der Traufseite kein Dach@berstand zuldssig {aufier an den

Endhdusern). ‘ ]
Giebelseitig mup der DachGberstand 30 cm betragen (waagerecht zur senkrechten Aufen- 3

wand gemessen.)

Dachaufbauten (Gauben) mit senkrecht stehenden Fensterflachen rLQ
sind In den Abschnitfen A und C zulasslg. Dle gesemte Lange von >
_Dachaufbauten (Gauben) darf max. die Halfte und Lel Bacheln-

schnltten (Logglen) max. 1/3 der Dachlénge Je Gebiude betragen.
Dachgauben und Logglen mOssen vom Glebel elnen lindestabstand

von 1,25m haben. Bel Relhenhausern Ist der Abstand von 1,25m von

den Wohnungstrennwanden zu bemessen. Bel Gauben und Logglen Ist

eln Abstand zur Traufe von mindestens 1,20m einzuhalten. J !




