PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. 7. 1994(GV. NW., S. 666), der §§ 2 + 9'des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997(BGBL. I. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990(BGBI. I. 8. 132), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 22. 4. 1993(BGBEI. |. S. 466) und § 86 Abs. 4 BauONW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218, 982/SGV. NW. 232)

hat der Rat der Stadt Kreuztal am......2.6.Q0.5:. 239&...........

e
die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 10} al GB sowie die Gestaltungsvorschriften geman § 86 Abs.
4 BauONW als SATZUNG beschlossen. @f&{u@’&r\‘
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A)SESESSEIESEERTNZEUBNEGRESN
GEM. § 9 ABS. 1 und 7 BauGB ' - VERFAHRENSLEISTE
1. EROFFNUNGSBESCHLUSS 2. BETEILIGUNG DER BURGER
: . : ) d 2 et = s i Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderungmufsteuungf Die Stadt Kreuztal hat die Burger lber die aligemeinen Ziele und
R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans GE Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 i. Verb. mit §1 Bauweise, Uiberbaubare Flache gemal §§ 22 + 23 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fla- B) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN Authebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BalGE vo S wetkaund i iehtlich ;
Abs. 4. 5. 6 und 9 BauNVO BauNVO chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Ent- g gsp gem. m wecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
g e A 7 R AR SRR W s L GEM § 86 BAU O NW 3.Dez, 1986 am Z 3.0S 79?6 beschlossen gem. §3 BauGB vom 8. Dez, 1986 unterrichtet und ihnen in der
‘ ' wicklung von Natur und Landschaft ; # e ; e 1062
o —o—e 0 @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmafie Zulassig sind: 0 offene Bauweise et Y AR R i : A 3 : _ Der Er6tfnungsbeschiuf wurde am O%. 08 , 199 # Zeit vom 45208- 1997 bis 42, 09.4199 # Gelegen-
Y ) o » SD/WD Satteldach oder Walmdach einschliellich Kriippelwalm mit Dachnei- ortsiiblich bekanntgemacht. heit zu AuRerung und Erdrierung gegeben.
1. Gewerbebetriebe aller Art. Lagerhauser, Lagerplatze und offent- GOBEEeY UmdgrenZLtl_ng VOBn F;?Chen zum A"ﬁf'ggzgl\éonfﬁurggm ;traéghern gtﬂngr]\jenbzwiSﬁhen 30° und;lfi: ;insz\?é)éSSig,‘ e o = e 08 41998 St e (.05 499§  Derstduirekior:
i liche Betriebe, ausgenommen die unter "nicht zuldssig" aufge- i s = % 0000000 und sonstigen Depflanzungen gema S. r. a Bau ur Nebenanlagen gem. au sowie fur Garagen und Carports SRt
Art der baulichen Nutzung A Betriebsangn und Anlagen e Uberbaubare Grundstiicksflachen gemag § 23 BauNvo kénnen geringere Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fir
; - 2 . Die Gberbaubaren Grundstuicksflachen sind bestimmt durch die Fest- : . - LA :
2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude it B bl Vi R ANPFLANZEN: begriinte Décher. _ _ i A.
M I f Mischgebiet gemdR § 6 BauNVO 3 Anlagen fir sportliche Zwecke. etzung von Baugrenzen ( blau ) . Ein Vortreten von Gebaudeteilen von Folgende Dacheindeckungen sind zuldssig: )
Ve 1 Egchstens 60 cm vor die Baugrenze kann lzuge__lassen v_\','erden. Das Baume 1. Dachziegel, Betondachsteine, Bitumenschindeln, Kunst- und (Stempe) (Untersehrift AR
- Zulassig sind: Es sind nur folgende Betriebsarten aus der Abstandsliste und Anlagen ochste Mafd der baulichen Nutzung darf nicht tiberschritten werden. Naturschieferschablonen der Farbténe Basaltgrau nach RAL 7012, i .
mit dhnlichem Immissionsgrad zuldssig: Rotb_raun nach RAI__ 8012 oder Kupferbraun nach RAL 8004 oder 3. BETEILIGUNG DER TOB 4. ENTWURFSBESCHLUSS
. Wohngebhaude Aus der Absatandsklasse VIl die Nrn. 181, 184, 188 - 190, 192 - 195. Straucher J]?YVBHS dunkler sowie Metalldeckungen der entsprechenden Die Stadt Kreuztal hat die Triger offentlicher Belange Do e 20. 1. 4992  den
. Geschéfts- und Blrogebaude onung ‘ : ] : . e : : :
; o x 2 : 5 ) e 2 : . i gem. § 4 BauGB vom 8. Dez. 1986 in der Zeit ! Vorentwurf sowie die Begruindung dieses Bebauungsplanes
3 Fygtz):l22zdggt;itbr;erigjihsscg:x};bugg Speisewirtschaften sowie Be Ausnahmsweise zuléssig sind: e s e Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und 2 gglf;}?zuetﬁennfzr;I)tzron“e:ii‘;\/érl?jgg;g;;g:ggggir;é(;?;nenkollektoren, | om )7 08. 1997 bis 7 09 4997 S s S e
ri : (o = o b - .d. v {
4.  sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be- Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO : 500008 f‘;:'a(:l':uimeal:t:ggvi\éo\?ogagx;s’sit:auchemg“gs 501";“92&5%583' GB \ | Die Bekanntmachung ist am erfolgt.
5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, , triebsinhaber und Betriebsleiter. sofern der Nachweis erbracht wird. Nebenanlagen sind gemé(s <\ 14 Abs. 1lBauN\/OﬂaIige|r‘1ein und nach P 9 n gem. § 3 U/ ay FD Flachdach j p
gesundheitliche und sportliche Zwecke daR die beantragte Wohnung fiir den Betrieb aus betriebstechni- ADs. 2t als Aus#ihmg zulaisug. gas gflchedgllt"fuhf bauliche Anlagen. ERHALTUNG: | Kfe“?‘i‘» 2€. 08, 199 Der Stadtdirekfor: ‘ Der Stadtdirektor: - 3
5 Gartenbaubetricbe : schen Griinden unbedingt notwendig ist. soweit sie nach Landesrec t in den Abstandsflachen zuladssig sind oder : 3 _ @ |
7. Tankstelien i % e et T 2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche ZU0ElassSIEIdEnRRanic: C) SONSTIGE DARSTELLUNGEN ; * i A A
8.  Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen Zwecke " | |
des Gebietes, die (iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge- 3 Vergniigungsstatten P Baume OHNE SATZUNGSCHARAKTER ' & |
pragt sind. - Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern : el (Unterschrift) {Unterschrift) |
i assig sind: und Dienstleistungen des offentlic i - : ; ; o\/o Grundstiicksgrenzen - vorhanden - | o
Ausnahmsweise zuldssig sind: Blichtiztiazsigisin 5 : % g e lichen ,und__p,[lvatefp Be Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter J 5. OFFENLEGUNG 6. ANZEIGEVERFAHREN
. : [QLQ[]B§L Flachen fur de_n__(__-‘;_g_mem_t_)edarf, Flachen fur ¢ : Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung Mit Verfiigung der Bezirksregierung vom
y . i Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklassen | - V| sowie aus Sport d'Spielanl g g g
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aufterhalb der der Abstandsklasse VII die Nrn. 179, 180, 182, 183, 185 - 187, SPONLSUREELPIC alltdg el Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsien 0 Gebaude - vorhanden - haben gem. §3 BauGB vom 8. Dez. 1986 in der Zeit AZ.: wurd
unter vorgenannter Ziffer 8 bezeichneten Teile des Gebietes. 191und 196. ———— der Stadt Kreuztal (S) \ N oD 04550 i 2E 02 1967 b e R e b0 S e
2. Tankstellen Flachen fur den Gemeinbedarf ; = ; Il jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. bei der Anderung/Aufstellung/Aufhebuwrq dieses Bebauungs-
Bei dem in den folgenden GE- Gebieten verwendeten Begriff "Abstands @ | ial d kulturellen Zwecken di de Gebéaude und Einricht Ll bt | planes nicht verletzt wurden,
€/ dem in Gen 1oigendaer g {FCor iche utzun eman 16 - 21 BauNVO sozialen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Kroust = . : : : _
sliste” handelt es sich um die Abstandsliste zum Runderfafl des Ministers MaR der baulichen Nutzung gemaf § § 16 - 21 BauNVO | /LM oS, 195 Deptadidpeitor: | reuztal Der Stadtdirektor:
fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales in der Fassung vom 21.3.7990 (MBI. ]I Zohllder Vollgesehasse als Hochsigrenze 69 dB Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun- Sl BN Hohenlinie (300 m . NN) L 20 A i
NW. 1990 S. 504), zuletzt gedndert durch Gem. RAEr. vom 22.79. 19‘94 : Verkehrsflichen A—T gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des i LA i i A
(MBI. NWW. 1994 S. 1330). Die Abstande beziehen sich auf das jeweils 0.6 Grundflachenzahl ( GRZ ) T e Bundes - Immissionsschutzgesetzes (Isophone —Nur Darstellung!) 3
ndchst benachbarte. nicht vorbelastete Wohngebiet. 5 T o | | t vorhandene Bdschung - s e e
GeschoRflachenzahl ( GFZ ), als HichstmaR Sl e ek Schallschutz : ¢ |
y ) b In den wie folgt festgesetzten Bereichen missen nach auen B 7. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG 8. PLANGRUNDLAGE
Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 i. Verb. mit §1 Baumassenzahl ( BMZ ) 1F VAT EINS 1B e I Il ) s QESChEiEBende Bauteile (Wande, Fenster USW_-) von Schlafraumen — Mauerbolzen | Die ordnungsgemaRe Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen gdes §1 der !
G E 1 B, £ 5, (5 I Bl RO M Verkehrsflache im Mischprinzip mindestens nachstehende bewertete Schalldammalie haben: i sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem. §12 BauGB und Planzeichenverordnung vom 1? Dez. 1990. tadt Kl’euzl'al
288.00m NN Oberkante Gebaude (hochster Punkt) | 54 GO NW in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung Il stand der Plangrundiage: 4 . A1 A9 A Der Stadtdirektor
Kiov L g:fgve?bgggai(:;g;igg;?:f?fizfgggrt;I;?agéggiufoif;;dfkgzggffn:;'der Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung == erforde;—‘”;:;esrma”damm?]%?igieV;S::ndeﬁe AUBeﬂlarmDegN?: proub | 02.06 . 1998  onsbiich bekanntgemacht worden. ! S pladip nunqﬁ
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffent- R les WS eSS St vl @6 Al 1096 i [Fa ZWECKBESTIMMUNG: : SATZUNG DER STADT KREUZTAL | Wgz 285, ‘
liche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, S EInechohen 5 s e n — . i (ort) (Datum) |
; ) i punkten und Héhenlinien definiert ist. Zur sicheren l sl 1 20 bis 24 25 his 29 50 bis 54 | J
24 Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Umsetzung der Hohen auf das jeweilige Grundstlick dienen die Meliorte T o i Beeichiehne Ewnd Ausfahrt_ 2 25 bis 29 30 bis 34 55 bis 59 B P N r. 1 0 I H I N TERSTE KUHLEN L4 #‘2"’; ‘ }
’ e e o 577 - 582 in Form von Mauerbolzen. Die Beschreibung dieser Mel3orte Vv Verkenrsgrin 3 20 bis 34 35 bis 39 60 bis 64 { i £ ) ’ 4 > ‘ 25 j
Ausnahmsweise zuldssig sind: erfolgt unter "SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE SATZUNGS- e i it e S o | o 1 s - |
CHARAKTER" in dieser Legende Grinflachen, . : B e il ; : a-¥ ; ’ | s \ : |
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be- ; i) 58 40 bis 44 45 bis 49 ceenn Tobis 4 : |__(Ste npel) {Unterschrift) (s IS {Unterschrift) i
triebsinhaber und Betriebsleiter, sofern der Nachweis erbracht wird, A = : i |
daR die beantragte Wohnung fiir den Betrieb aus betriebstechni- B i GIEENE ErTIEEe R ; = |
schen Grunden unbedingt notwendig ist. Fiir Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden Diese Kopie ?tlmmt mit dem Originalbebauungsplan und den :
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Uber diese zu treffenden | daraufverzeichneten Vermerken uberein. |
Nicht zulassig sind: MafRnahmen abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dai ! | Kreuztal, Der Stadtdirektor: |
der AuRenliarmpegel wegen beispielsweise hinzukommender Bebauung | " fhe & @ fF 0 SO o TEo T T oo E T oS 1 |
;- ¥ae;if;?§zueﬂn955mtte” private Grinflache (Abschirmung) geringer ist, als zur Zeit des Satzungsbeschlusses! e
' Zweckbestimmung: Gartenland !
%4%// (Stempel) (Unterschrift)
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